ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen

04

WH max.

SD /WD
WG 25 -35°
BG 15-25°

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Mischgebiet - mit Beschrankungen
Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl

Maximale Wandhohe (siehe Textziffer A2 a)
Zulassige Dachform bei Hauptgeb&uden nur
Satteldach und Walmdach. Dachneigung bei

Wohngebauden 25-35°, bei Betriebsgebauden
15-25° (siehe Textziffer A8 a)

E ]
SPORTPLATZ

SPORTHEIM

Baugrenze

Stellung der Hauptgebaude (Firstrichtung)
Giebelflachen von Winkelanbauten und Zwerch-
hausern auf der sidwestlichen Traufseite unzulas-
sig - Firstrichtung der Hauptgebaude gilt auch fur
Nebenanlagen nach §14 BauNVO soweit sie sid-
westlich oder seitlich der Hauptgebaude liegen
Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche StraBenverkehrsflache - Gehsteig-
flache

Offentliche StraRenverkehrsflache - Ruhender
Verkehr: Parken

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung - Mischflache Fahren, Gehen (siehe
Textziffer A7 a)

Offentliche Grinflache - StraRenbegleitgrin

Offentliche Grinflache - §9 Abs.1 Nr.15 BauGB,
gleichzeitig Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausbildung eines Heckensaumes - sieche Textziffer
A12 b) - §9 Abs.1 Nr.20 BauGB.

Private Grunflache - §9 Abs.1 Nr.15 BauGB,
gleichzeitig Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Anpflanzung und Pflege einer Randeingrinung -
siehe Textziffer A12 c) - §9 Abs.1 Nr.20 BauGB.

B Hinweise

Grundsticksgrenze bestehend

Grundstucksgrenze entfallend

28. (&) PlanstraRenbezeichnung
432 Flurnummer
— - 295 - — Héhenlinie
Art der Mal der
MNutzung MNutzung
Grundfla- Geschol3-
chenzahl flichen- Fullschema der Nutzungsschablone
zahl
Dachform
u. -neigung

TEXTTEIL

A Planungs-, bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen

A1 Art der Nutzung

a In dem fesigesetzten Ml Gebiet sind die im MI-Gebiet nach §6 Abs.2 Nm.4 - 8 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) zuldssigen Nutzungen (sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 in den Teilen
des Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) und die nach §6
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnigungsstatten im Sinne des
&4a Abs.3 Nr.2 auBerhalb der in Abs.2 Nr.8 bezeichneten Teile des Gebiets) gem. §1 Abs.5
und Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zuldssig.

A2 MaB der Nutzung

a Die maximale Wandhfhe der Gebdude (gemessen zwischen Oberkante Rohfulboden Erd-
geschoB und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der
Aulenwand wenn diese die Dachhaut Gberragt) darf 4,0m nicht Gibersschreiten.

A3 Bauweise

a Die Abstandsfldchen nach Art.6 Abs.4 und 5 Bayer. Bauordnung (BayBQ) sind einzuhalten.

Ad Garagen und Stellpldtze, Nebenanlagen

a Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen ausgehend
von der norddstlichen Baugrenze bis zu einer Tiefe von 20m nach Siidwesten zuldssig.

b Mebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen nicht zuldssig.

A5 Héhenlage der Gebaude

a Die Oberkante RohfuBboden Erdgeschol der Gebdude darf eine Hohe von maximal 1,5m
lber der natirlichen Geldndeoberfliche nicht Gberschreiten. Liegt die Oberkante RohfuBbo-
den Erdgeschol mehr als 0,5m lber dem natlrlichen Geldnde, so ist das Geldnde am Ge-
b&udeanschlul soweit anzubdschen, dak zur Oberkante RohfuRboden Erdgeschol eine ma-
ximale Differenz von 0,5m verbleibt.

b Falls die natiidiche Geldndeoberkante zum Zeitpunkt der Geb&udeeinstellung nicht feststell-
bar ist, muB sie von Bezugspunkten der n&heren natiidichen Umgebung her rekonstruiert
werden.

AB Aufschiittungen und Abgrabungen

a Auf den mit Pflanzgebot belegten Fldchen der Randeingriinung diirfen (auBer der Anpassung
an die Hohenlage der StraBenverkehrsflichen in Form von Béschungen) keine weiteren Ab-
grabungen, vorgenommen werden.

b An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen ist das Geldnde immer an das natiirfliche
Gelédnde anzupassen.

AT Verkehrsfldchen und Grundstiickszufahrten

a Die offentlichen Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung "Mischflache” sind
fiir ein gleichberechtigtes Nebeneinander von Fahr- und FuBgéngerverkehr vorgesehen. Die
PlanstraBe B ist mit einer befestigten Fahrbahn und beidseitigen offenporigen Mehrzweck-
streifen (z.B. Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfuge) entsprechend dem im Anhang 1 der
Begriindung dargesteliten Querschnitt auszubauen.

b Grundstiickszufahrten sind von der im Norden der Bauflichen gelegenen ErschlieBungs-

straBe her anzuordnen. Die Zufahrisbreite darf 12m nicht Gberschreiten.

AB

A9

A10

A11

A12

A13

B1

B2

B3

Dacher und Dachaufbauten

Als Dachform der Hauptgeb3dude ist das symmetrische Sattel- bzw. Walmdach mit 25 bis 35°
Dachneigung bei Wohngebzuden und 15 bis 25° bei Betriebsgeb&uden festgesetzt. Bei dem
Hauptgeb3ude untergeordneten Anbauten sind auch Pultdacher oder begriinte Flachdacher
zulassig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Die Dacheindeckung hat mit rotemn bis rotbraunem Deckungsmaterial zu erfolgen. Grelle
Farbténe und gldnzende Oberflichen sind unzuldssig. Bei untergeordneten Anbauten oder
Dachaufbauten ist auch Glas oder Blech zul&ssig.

AuBenwidnde

Die Fassade ist farblich abzutnen; reinweil ist nicht zul&ssig.

Einfriedungen

Falls strafenseitig Einfriedungen geplant sind, wird die Ausfilhrung als sockellose Holzstake-
tenzdune (senkrechte Holzlattenzdune) oder Eisenzdune mit Pfosten, Riegeln und senkrech-
ten Staben (keine gefiillten Rahmenkonstruktionen) dringend empfohlen. Die Hohe darf 1,2m
nicht iberschreiten.

Auf den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind nur sockellose Einfriedungen
bis 1,5m Héhe nach Ziffer a sowie auch Maschendrahtzdune zuléssig.

Sind auf dem Baugrundstiick entlang von Grundstiicksgrenzen Flichen fiir eine Randeingrii-
nung gemaR Textziffer A12 c festgesetzt, so sind die Einfriedungen dahinter (zum Innem des
Grundstiicks) anzuordnen. Da sie durch die Vorpflanzungen von auBerhalb des Grundstiicks
nicht sichtbar sind, kénnen hier auch Maschendrahtzdune verwendet werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff, GroBe, Form und Farbe den Fassaden
anzupassen. Unzuldssig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
- Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf der Dachflache
- Werbeanlagen mit einer Schrifthéhe gréGer als 60cm.

Griinordnung

Bei der Bebauung und Gestaltung der dffentlichen und privaten Freifldchen einschl. der Stell-
platze mit ihren Zufahrten ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Min-
destmal zu beschridnken. Die Belagswahl hat sich primar auf die Verwendung versicke-
rungsgiinstiger Beldge wie Schotter, Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen etc. auszurich-
ten.

Auf den dffentlichen Fldchen fiir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft ist ein natiiricher Heckensaum entsprechend dem im Anhang 2 der

Begriindung dargestellten Querschnitt zu entwickeln und zu pflegen.

Auf der privaten Flache zur Anpflanzung und Pflege einer der Erhaltung des Landschaftsbil-
des dienenden Randeingriinung des Baugebietes ist eine 3- bis 4-reihige Hecke aus standort-
gerechten heimischen Str8uchern und Heistern mit eingestreuten groRkronigen heimischen
Laubbdumen im Abstand von ca.12m anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Eine Massierung von Kfz-Stellplatzen ist mit groBkronigen Bdumen gemaR Gehdlzliste B3 a
zu iiberstellen (je 4 Stellplatze ein Baum). Die Baumscheiben diirfen eine Gréfe von am’
nicht unterschreiten.

Die Massierung fremdl&ndischer Nadelgehdlze und das Anlegen strenger Hecken, z.B. mit

Thuja und fremdwirkenden Gehdlzen ist nicht zul&ssig.

Immissionsschutz

Wegen den vom nordlich angrenzenden Sportgeldnde bei Spielbetrieb ausgehenden Larm-
emissionen sind auf den Baugrundstiicken siidwestlich der PlanstraBe A bis zu einer Tiefe

von 15m (im Abschnitt mit Gehsteig bis zu einer Tiefe von 13m) ab Strafenbegrenzungslinie
keine Wohnungen zulassig.

Hinweise

Oberflichenwasserabflul

Wegen der Hanglage ist verstarkt mit Oberflichenwasserabflul zu rechnen. Die Pflichten
der Grundstiickseigentimer oder Nutzungsberechtigten im Hinblick auf die Vermeidung von
Schiden auf den Nachbargrundstiicken durch abflieBendes Oberflichenwasser sind in Art.63
des Bayer. Wassergesetzes festgelegt; so sind z.B. Anlagen oder Geldndeveranderungen zu
vermeiden, die den Wasserabflulk verandern oder verstarken.

Unverschmutztes Oberflichenwasser, insbesondere Dachflichenwasser sollte in Zisternen
gesammelt und als Brauchwasser (z.B. zur Bewdsserung von Grilnanlagen) genutzt werden.
Das iiberschiissige Niederschlagswasser sollte, soweit es die Untergrundverhaltnisse zulas-
sen, versickert werden.

Zisternen sollten eine MindestgréiGe von 2,2cbm pro 100gm versiegelter Fldche aufweisen.
Verschmutztes Oberflichenwasser ist nach den bestehenden gesetzlichen Vorschrifien der
Kanalisation zuzufiihren. Durch Glhaltige Stoffe (z.B. von Waschplétzen) verunreinigtes Was-
ser ist vor Abgabe an die Kanalisation durch einen Leichtfliissigkeitsabscheider zu leiten.

Technischer Umweltschutz

Das Ableiten von Grund-, Quell-, oder Drinagewasser in die Kanalisation ist nicht zul&ssig.

Anpflanzungen

Als standortgerechte, heimische Laubgehdlze werden insbesondere die in der nachfolgenden
Gehblzliste aufgefiihrien Arten empfohlen:

GroRkronige Baume

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnu®

Mittelkronige Baume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Sorbus domestica Speierling

Prunus avium WVogelkirsche

Malus sylvestris Holzapfel

Pyrus communis Wildbirne

Hochstdmmige Obstbdume  (eine Liste regional bew#hrter Sorten kann dem
Anhang 3 der Begriindung entnommen werden)

Straucher

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunderr
Corylus avellana Haselnu®

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdom
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Lonicera xylosteumn Rote Heckenkirsche
Ligustrum wvulgare Gemeiner Liguster

Prunus spinosa Schlehe
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rosa canina Hundsrose e

Kriechende Rose - " '“r _

rosa arvensis

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball_ * 5
B T 5

B4 Immissionen R,

a Durch das Ausbringen von Diingemitteln (Stallmist, 2'.1é-i.|-:'.hei Giille) auf den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie durch PflanzenschutzmaBnahmen und die Bo-
denbearbeitung mit landwirtschaftlichen Gerdten kann eine zeitweilige Immissionsbelastung
nicht ausgeschlossen werden.

B5 Bodendenkmaler

a Auftretende Funde von Bodenaltertimemn sind nach Art.8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt zu melden. Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind unver-
andert zu belassen. s

A

B6 Bauausfiihrung und Bauvoriagen 7l z

a Falls festgestelit wird, daR Grund- oder SchichtenwasBer im Bereich eines Bauvorhabens
auftritt, sollte die Ausbildung des Kellergeschosses als wasSgrdichte Wanne gepriift werden.

b Geldndeverdnderungen sind ein Teil der BaumaB&nahme und deshalb durch Geldndeprofile
gemal §8 Abs.2 Nr.3 und 4 der Bauvorlagenverordming (BauVorlV) in den Bauvorlagen dar-
zustellen. _ b
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A Die Aufstellung des Bebeﬂ.ulmﬁgﬁns wurde

be-

schlossen.

Der Aufstellungsbeschlul® wurde ortsublich
am _rl_l_ﬂ_&_ bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde

mit Begrindung geman §3 Abs.2 BauGB |
der Zeit vom ﬁh 0 99 bis_ 07 éﬁ

offentlich ausgelegt.
Euerbach, den 11 4. 06. 99

¢ Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
ratam {8, ih gemaf §10 BauGB
Satzung beschlossen.

Euerbach, den i1 4 06 99

D Der Satzungsbeschlul? ist am 25. 06.

-1.BUrgermeister

ortsublich durch Wrdfa, ttictug ey boeinpt blat
bekannt gemacht worden mit"dem Hinweis
darauf, dal der Bebauungsplan mit der Be-
grundung zu jedermanns Einsicht im Rat-
haus der Gemeinde Euerbach wahrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehalten
wird. Weiter wurde daraufhingewiesen, daf
uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft er-
teilt wird. Mit dieser Bekanntmachung ist

der Bebauungsplan in Kraft getreten (§10
Abs.3 Satz 4 BauGB).

Euerbach den 28. 06. 99

4. Burgermeister

GEMEINDE EUERBACH

GEMEINDETEIL OBBACH
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