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ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

© |l

[P

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Gewerbegebiet - § 8 BauNvO
Gewerbegebiet - mit Beschrankungen

Gliederung des Gewerbegebiets in Teilflichen unterschiedlicher
Emissionskontingente (siehe Texiziffer A 8a Abs. 2)

Teilflache - z. B. 1

Trennlinie zwischen den festgesetzten Larmpegelbereichen
LPE lll und LPB IV (siehe Textziffer A 8b)

L& vereich - z. B. Il

W =B0m

FHma = 115m

L

Grundfidchenzahl
Geschossfldchenzahl -z. B. 0.4

Maximale Wandhohe an der Traufseite -z. B.80m
(siehe Textziffer A 2a)

Maximale Firsthéhe - z. B. 11,5 m (siehe Textziffer A 2a)
Baugrenze

Straflenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache - Fahrbahn, Gehweg (versiegelt)
Offentliche Verkehrsfldche - Wirtschaftsweg (unversiegelt)

Offentliche Griinflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (StraRen-
verkehrsgriin)

Flache fir Trafostation

Offentliche Grinfliche - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, gleichzeitig
Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - § 8 Abs. 1 Nr. 20
BauGB. Randeingriinung (siehe Textziffer A 5d)

Grinflachenzahl (siehe Textziffer A 5a)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern geman §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit Mainahmen gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB (siehe Textziffer A 5b)

Stralenbegleitgrin

Ergénzungsgrin

Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken ohne Standortbindung
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit Matnahmen geman § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB (siehe Textziffer A 5c)

Bemafung - Absténde in Metem

Derzeitige Gemarkungsgrenze

Flumeuordnung Verfahren Euerbach 2/Oberwermn 2
Mégliche zuklnftige Anbindung an die B 303
Grundsticksgrenze bestehend

Grundstlicksgrenze geplant

Flurnummer

Fallschema der Nutzungsschablone

TEXTTEIL
A Pl . b d und natursch htliche F gen
A4 Art der Nutzung

A2

A3

Ad

A5

AB

AT

Die im beschréinkten Gewerbegebiet (GE,) nach § & Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulissige Nutzung
(Tankstellen) bzw. die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung
(VergnUgungsstatten) sind gemafR § 1 Abs. 5 bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

Tankstellen fir den internen Bedarf von i im gebiet sind ig.

Mai der Nutzung

Im GE,, darf die imale Wandhdhe an der Traufseite der Gebdude 8,0 m, die Firsthdhe
11,5 m nicht Oberschreiten (g 1 zwischen der nattrlichen Gelindecberkante und dem
baw. dar Oberkanbe der Au Benwanu wenn die-

der A d mit der D
gt. FOr die Firsth bei ist der Sch der

sedieD

Dachhautab

B Bauk: ¥

Als Dachformen sind Flach-, Sattel-, Pult-, und Walm dacher mit einer Dachneigung von
0-38° zuldssig.

[Es wird eine besondere Bauweise gemag § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt die der offenen
Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNvO pricht mit der B derheit, dass die Lange der
Hausformen bis zu 55 m betragen darf.

Unzulassig sind Werb mit hseindem oder beweg Licht sowle Werbeani

oberhalb der Traufe bzw. au'l' der Dachfldche.

Hihenl der Gebéude, Aufschii und

Die Wandhohe bemisst sich in Bezug zur natlrlichen Gelandeoberkante. Falls diese zum Zeit-
punkt der nicht ist, muss sie von Bezugspunkten der ndheren
1 her iert werden.

nur bis zu

Im Baugebiet sind Aufschltiungen des Geldndes bzw. Stit
einer maximalen Hihe von 1,0 m zuldssig.

Grinordnung

In den Baugebieten ist eine Grnflachenzahl (E02Z) von 0,3 festgesetzt, Die GUZ gibt an,

wie viel m fldche offenporig bzw. g isch zu g sind. Bei g
Unterschreitung der GUZ kénnen F: den- und D gl g fldch g g h
net werden.

Auf den festgesetzten privaten Flichnn zum von Ba und Strauchem P1

und P2 sind tgerechte Hech g I Fur die Pl sind heimi-

sche Arten nach der Gehalzliste A Se zu ver . Die Flichen sind Bestandteil der inneren
Durchgrinung nach Textziffer A 5a und auf die Grﬂnﬂ&chenzar\i anzurechnen,

P1: Strafenbegleitgrin. Anp ulmr 2-3-refhige Hecke gemdB Anlage 2 der Be-

i . Die ist hinter die Hecke zurlckzusetzen. Fir die
Grundoiﬂckemfahrtan durfen die Pflanzungen bis zu einer Breite von 10 m unterbro-
chen werden.

P2: in zu Ibar angr d ffentlichen Hecken- bzw. Gehdlz-
fldchen b aus 1-2 gemdp Anlage 3 der Begriin-

dung. Die Einfriedung kann direkt an der Grundmuckugmnze errichtet werden.

Zur inneren Durchgriinung des Baugebietes sind neben den Anpflanzungen nach Textziffer
A 5b an geeigr Stelle Grt‘lnﬂ&chon im Rahrnen der GOZ
anzulagan Je 2000 m* Grundtli}cksﬂache sma darauf

1.0rdnung (Hochstamme 3x verpfl STU 16-18)
standortgerechte, heimische Arten nach dar A5ezu

Fur die Pl gen sind

Auf den festgesetzien Gffentlichen Griinfiichen am Mord- und Ostrand des Baugebietes,
gleichzeitig Flachen mr Matnahmen zum Schuiz 2zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Matur und Land fi, ist eine wi g gem#&n Anlage 4 der Begriin-
dung herzustellen.

Fir alle A gen sind st hte heimische Arlen gemaR der Gehdlziiste nach
Anlage 5 der Buqrﬂ'iclung zu verwenden. Die Anlage ist rechisverbindlicher Bestandteil des
Bebauungsplans.

Die PlanzmaBnahmen geman Textziffer A 5 sind als Malnahmen zum Schutz, zur Pflage
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschall gamaa § ] Abs 1 Nr. 20 BauGB spé-

testens in dur auf dle Ferti der Er Pﬂanz—
periode fachg hzufihren, Die cier.— 1ist durch fachg:
Pflege zu g Ausfélle von BS und mehr als 10% der Straucher sind durch

zu Ein For
cken und Béume ist nicht zuldssig.

itt der gem#n Textziffer A 5 zu pflanzenden He-

Eingriffe in vorhandene Hecl:en auf den Gberplanten prlvmn Grtlnll&chen sind Im Rahmen
der neu zu . Die Beseiti-
gung von Hecken darr nurim Zeitraum zwlschan dem 1. Oktober und dem 28, Februar erfol-
gen.

Natursch gleichsfliche

Zum .&usglmch der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Naturhaushalt und
wird die Ausgleichsflache A gemaR Anlage 6 der Begriindung festgesetzt. Sie
mrd dem Okok der inde Euerbach

Ihre Flachengrofie betragt 7.848 m”. Sie liegt auerhalb des G des Bebau-
ungsplans im Stdwesten der Ortslage von Euerbach und beinhaltet das Grundstick Fl.-Nr.
1120 ganz sowie die Grundsticke Fl.-Nrn. 994 (Bachlauf), 1113 (Weg), 1118, 1119, 1121,
1122, 1130 (Weg), 1044, 1150, 1155, 1156 und 1157 jeweils teilweise. Alle Grundsticke Ge-
markung Euerbach. In dem vom Ami fir Landiich g derzeit betri Flumneu-
ordnungsverfahren belegt die Fldche jeweils teilweise die neuen F1.-Nrm. 994 (Bachlauf), 994/6
und 984/10 der Gemarkung Euerbach.

Die Ausgleichsfidche A einschlietlich der darauf vorgesehenen Mafinahmen wird geman

§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den Eingriffsgr des Am ner
Weg I\ der Gemeinde Ei ardnet, Eingriffsg sind die Grundstlicke Fl.-
Nm. 211/2 (Weg) und 218 (Weg), jeweils ganz sowie die Grundstiicke FI.-Nm. 211/1 (Weg),
21114 (Weg), 212/2, 212/3 (Weg), 212/4, 212/5, 212/7, 21219, 213, 219, 220, 221, 22111, 222,
223 (Weg), 224, 225, 226 und 227, jewells . Alle icke g

Die Ausgleichsfidche A e der darauf vorgeseh ist auf der
Rochtsgrund!aqe des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dauerhaft zu erhalten und gemad dem von der
liten Pflege- und Bewirtschaftungskonzept fach-

gerecht Blaiap préagend zu pflegen.

A tliche fliche

Zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in den Lebensraum der
nach européischem Recht streng g Art des Feldh wird die Ausgleichsfliche

B gem&R Anlage 7 der Begriindung festgesetzt.

Ihre Fldchengrite betrdgt 9.045 e Sie liegt auBerhalb des Gellungsbereichs des Bebau-
ungsplans im Norden der Ortslage von Euerbach und beinhaltet das Fl-Nr. 354
(Weg) ganz sowie dlﬁ Grundslﬂc.ke Fl. -Nrn 350, 351 (Weg), 352, 353 und 355 jeweils teilwei-
se. Alle h. In dem vom Amt fir Landliche Entwicklung der-
zeit betri it belegt die Flache teilweise die neue Fl.-Nr. 1772
der Gemarkung Eusrbach

AB

B1

c1

cz2

c3

c4

Die Ausgleichsfliche B elnschlleﬂlmh dardarnu[ vorgesehenen MaBnahmen wird den Ein-
griffsg des Am Weg V" der Gemeinde Euerbach

. Die Eingriffs dstiicke g in Textziffer A 6b (obwohl fid-
chenmaﬂng umerscmedhch}

der Aufli

Die Ausglslchsﬁ!che B lst dauerhaft durch dis Gemeinde vorzuhalten und gem4® dem daflir
zu bewirschaften.

Immissionsschutz

Das Gewerbegebiet ist gemdR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach der Ar der Betriebe
und Anlagen in 3 Teilflichen TF 1, TF 2 und TF 3 gegliedert, weiche in der Planzeichnung dar-
gestellt sind.

Innerhalb der | igen Teilfidchen sind nur |  und Anlagen zuldssig deren Schallemis-
sionen die in nachfolgender Tabelle Lex nach DIN 45691
(Gersuschkontingentierung) weder tags (8.00 Uhr — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 8.00
Uhr) Oberschreiten:

Teilfiiche Emissionskontingent Emissionskontingent
Ley in dB Lex in dB
Tag Nacht
(B:00 Uhr — 22:00 Uhr) (22:00 Uhr - 6:00 Uhr)
TF1 80 45
TF2 63
TF3 81
Bei jeder flir den L Neubeb oder ung mit Aus-
auf die f Larmkonti g ist die Einhaltung der Emissi
gente nachzuweisen, Die Priifung der Einh g der o erfoigt nach DIN

45691: 2008-12, Abschnitt 5.

Um ausr
von Auf

sind nach aufien abschlieBende Bauteile
dass die nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
1939 A und sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109 ,Aus-
filk fahren (HB :DIN =D Institut filr Normung e. V.,
2u beziehen bel der Beuth Verlag GmbH, 10772 Eerlln) geforderten Schallddmmmage ent-
prechend den in der 9 peg ichen g wer-
den. Die in der F i durch i Zahlen Werte da-
bei den Ziffern der Lirmpegelbereiche aus der DIN 4109, Tabelle 8 ,Anfnrdefungen an die
Luft won A
Als M N 0
kénnen zugelassen werden, wenn durch Sach

Fir Scnlafraume (Schilaf- und Kmuerzlmmer} sind nach DIN 4109 iensterunabhanolge schall
Art, die eine

fiir alle F gilt L pegel i llllmv V. Ausnahmen
wird, dass andere

0 er g tig

Nachrichtlicha (b I

verbindlich)

(auf Grund g | / iften rechts-

Verkehrssicherheit geméB BayBO (Bayerische Bauordnung) und StVO (Straenver-
kehrsordnung)

Bauliche Anlagen missen gem#R Art. 14 Abs. 2 BayBO so errluhm werden, dass die Sicher-
heit und Lei des nicht g wird. Insb

- B (z.B. Li , Eingangs-, Hallen, Stellplatz-, Hofraum-
beleuchtung und dorglcl:han} so arstellt werden, dass die Verkehrsteilnehmer lufﬁsr B
18, der A 71 und der A t-West nicht oder h
werden,

- durfen von den baulichen Anlagen keine gefal Emissi g

- durfen Werbeanlagen nicht errichtet werden, welche die Verkehrsteilnehmer auf der Bun-
desautobahn 71 und der Anschlussstelle ablenken und gefdhrden kénnen. Hierbei genagt
bereits eine abstrakte Gefahrdung. Auf § 33 SIVO wird verwiesen,

Hinweise

In den F igen zitierte DIN-V hrift

DIN—vomcrnnnn auf die in den textlichen Fi gen Bezug g ‘wird, knnen bei
der i 1 werden.

Immissionsschutz

Im Hinblick auf die geman Tmclzrl'l’lr A 8 a (letzter Absalz) festgesetzt

Uber die Ei g der te bei Neuerrichtung und g von Bl;vu'-—

haben und Nut wird dri 4 fohlan fachliche Unter g durch diesb foutl

qualifizierte Ingsnieurwroo in Ansprucn zu und die Erstellung entsprect Nach-

weise mit der B: bzustis .

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schaltechnischen Festset: des Bab I

wenn der Beurteil i den richtwert an den Immissi rts

um mind 15 dB unterschreitet (Rel g ).

Oberflaichenwasserabfluss

u hmutztes Oberfidch . insb dere Dachfiach . solite auf den Bau-
dstlcken z. B. in Zist, isch ichert und als Brauch

runn. ‘WC-Spllung e!c }wwenuat uberwhussugu Wasser, soweit es dna Unterurundverhﬂb

nisse zul werden sollten mindests 25m’ ich pro

100m* geschli iegelter Flache

Beim Bau dezentraler Anlagen zur Niederschl; )
ist das ATV-Merkblatt M 153 .Handll.lngsampfahlmgan zum Umnang mit Reganwasur 2u
beachten.

Versch Obsr‘ﬂ ist nach den bestehend lichen Vorschriften in die

Kanalisation leiten. Durch dlhaltige Stoffe (z.B. von Wa&chplalzm) verunreinigtes Was-

ser ist vor Einleitung in die fion durch einen 1 zu flhren,

Das Ableiten von Grund-, Quell-, oder Dré in die K ion ist nach der Ent-
der inde nicht zulasslg

Geruchsimmissionen

Durch das Ausbringen von Dingemitteln (Stallmist, Jauche, Gllle) auf den angrenzenden

landwirtschaftlich genutzten Fldchen sowie durch Pfl und
arbeitung mit landwi ftlichen kann eine zeitweilige Immissi nicht
ausgeschlossen werden.

cS5 Bodendenkmalpflege

a Auftretende Funde von Bodenalmnmsrn sind nach Art.8 des Bayer. Denkmalschutzge-
setzes unverziglich der Unteren Den} hutzbehsrde beim Landratsamt oder dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstéinde und der Fundort
sind unveriindert zu belassen.

C6  Eintrag ins Okoflichenkataster

a Nach Art 9 Satz 4 B sind die ind! flichtet die Ausglei und Ersatz-
ﬂaehan aus Elngriﬁwomlbun Zur Erl'assung Im Knmplnnﬂunmrzd:hnls des Okoﬂldun-
des g mit den er

fur die Erfassung md Kontrolle der Flachen dem Bayadsd‘lan Landesamt fir Umwelt (Diunst-
stelle Hof, Referat 56, Hans-Hagn-Strate 12, 95030 HoffSaale,) zu melden.

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Beb. ns wurde
vom Gemeinderatam __ £6. 10 17 Wrﬁsq?
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich
am_21 11 {4  bekannt gemacht.

B dDer Entwr:rf des nggagu.rhgspzl‘ans mit Begdrﬁn-
ung wurde gema S, uGB jn der
Zeltgvom ? bis UB? %Bilg
dffentlich ausgel egt

Euerbach, den 03.0815

2]

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
rat am E ? % ﬁ gemél § 10 BauGB als
Satzung béschlossen,

Euerbach, den ___ 0 3. 08 15

D Der Satzungsbeschiuss ist am 1. September 2017
ortsiiblich durch Verdffentlichung im Gemeindeblatt
bekannt gemacht worden mit dem Himweis darauf,
dass der Bebauungsplan mit Begriindung zu jeder-
mans Einsicht im Rathaus der Gemeinde Euerbach
wahrend der aligemeinen Dienststunden bereit ge-
halten wird, Weiter wurde darauf hingewlesen, dass
Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft ertellt wird.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

17

Euerbach, den

GEMEINDE EUERBACH

GEMEINDETEIL EUERBACH

BEBAUUNGSPLAN ,AM NIEDERWERRNER WEG IV* mit 2. Anderung

Des Bebauungsplans ,AM NIEDERWERRNER WEG II* und 1. Anderung

des Bebauungsplans ,AM NIEDERWERRNER WEG III* M = 1:1. OQ&TE%
PN

Bearbeitet durch: peichl ortsplanung, Bergrheinfeld
10. November 2014/16. Marz 2015/10. Juli 2015




