M=1:1000

Schule

M0

E+l)

A\

=

=

i

Festsetzungen

21

22

221

2211

2212

24

25

+.1

4.2

421

4.2.4

4.2.5

a1

5.2

321

322

5.2.3

1

7.2

Geltungsbereich

[l s Grenze des Geltungsbersiches

Allgemeine Regelungen

HouptgebBude missen mindestens die durch die eingezeichneten Bougrenzen bestimmiten
Abstondsfibchen einhalten.

Zu Grundstlcksgranzen denen keine Baugrenzan zugeordnet sind, sind mindestens folgende Ab—
standsfldchen sinzuhalten:

Entlang ven Gebludeseiten mit nicht mehr als 16 m Ldnge: I m
Entlang won GebBudeseiten mit mehr ols 16 m Lange: 4 m

i dirfen sinssiti ain chne Ein—
Bt von Sowinauiicher melmaarbast warde Flr Gt Girigen Gobldiaston gule do
Festsstzungen unter Ziffer 2.1 und 2.2

Sind die festgeselzien Bougrenzen identisch mit den verhondenen oder kinfligen Grundsilicke—

grenzen, sind fiir Houptgebdude nicht die Bougrenzen moBgeblich, sondem die Abstondsfidchen
gem. Ziffer 2.2 bzw. 1.3 einzuhalten,

Garagen einschl. Nebenrdumen und Nebengebdude dirfen innerhalb festgesstzter zen chne

Einhaltung von Abstondsfidchen entlong Grundstlcksgrenzen errichtel werden, wenn dia Bestim—
mungen des Art. 7 Aba. 4 BoyBO erfllllen.

Sonstige Garogen einschl. NebenrBumen und Nebengebduden missen eine Abstondsfiiche ven
mind. 3 m sinhalten.

Art der baulichen Nutzung

Das Planungagebist wird festgessizt als Dorfgebist MD gam. § 5 BoulVO.

Uberboubare Grundstiicksfldche, Nutzungsabgrenzung, Bauweise,
MaP der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO.

Bougrenze

Offens Bouweise gem. § 22 Abs. 2 BouNVOD.

Bouweize

0

‘_@3 Zugelossen sind nur Einzel- und Doppelhfuser
40

Zugelossen sind stshende oder Schleppgouben. Dis Breite einzelner Gouben dorf mox 2,00 m be—
und die Lange aller Gouben zusammen nicht mehr ols 1/3 der Gebdudelinge einnehmen.

i

Stellpldtze, Garogen und NebenrGume

E Vorgeschlogena Fldche flir Garagen und Mebenrdume
Fir dis Emichtung won Gorogen und NebenrBumen sind zugelossen:
SatteldBcher, deren Dachneigung on dis der HouptgsbBude onzupossen ist.

Werden Gorogen oder Nebenrume on einer gemeinsomen Grundstlicksgrenze oneinondergebaut,

sind sie sinheilfich zu gestalten. Die zuerst genehmigte oder errichiete Gorage gibt die Doch—

mﬁmmﬁgmmmm.mammwwqhw
W

Kellergorogen sind nicht zugelossen,

MindestgréBe der Grundstiicke

Als MindestgriBe der Bougrundsticke wird 800 gm festgesetzt.

Griinordnende MaPnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 o Bou(B)
fir private Fldchen

Pflanzgebot fiir Obstbdume ouf privaten Filichen mit etwaigem Stondort,
Bindung noch Anzahl. Ziffer 7.6 ist zu beochten.

&

Pflanzgebot flir mind. 3-redhige landschaftliche Hecke mit atwaigem
Standort, Bindung noch Mosslerung. Ziffer 7.5 ist zu beochten.

T3

T.4

.5

7.6

Auf den privaten Grundsticken ist jo 200 qm unbebouter Grundstlcksfidche naoch freier Stondort-
wohl mind 1 Boum 2. Ordnung in Hochstammaualitdt zu pflanzen. Diess Pflanzung ist durch mind.
15 Striucher zu

Die unter 7.1 und 7.2 gafordarts Bepflanzung ist hisrouf onrechenbar.

Pflanzenauswahl

Mls Bepflonzung sind dlle stondortgerechten heimischen Loub— und ZiergehBize ousschiieBlich
Trousrformen) sinachlisflich Obstbdumen (Kem— und Steinost, WalnuBbdume) und Bearen—
.hmlﬂﬂw:

Soweit ouBer Obstgehdizen Biume und Striucher gepflanzt werden, sollten mind 50% standort—
gerschte heimische Loubgehdize ous folgender Gehilzauswohl Verwendung finden:

Biume 1.0rdnung: Stisleiche, Winterfinde, Spitzahom, Vogelkirache

Bdume 2.Ordnung: Feldohomn, Eberesche, Birke, Mehlbeers

Striucher: Hosel, Wolliger Schnseball, Eingriffeliger WeBdom, Roter Hartriegel, Schishe,

Phlanzengrife: Aus londschoftsgestolterischen Griinden werden fir dis Anpflonzung
folgende Pflonzgrifien empfohlen:

Hochstamm: Stommumfiang 12/14 em, 3 x verschult
Haigtar: 150 = 200 cm, 2 x verachult
Strducher: B0 — 125 cm, 2 x verschult

Die Maossierung von fremdilndiach wirkenden immergriinen GehSizen mit kinstlicher Wuchsform, wie
z.B. Shulenwachholder, Eibe und Lsbensboum, sowis dos Anlegen strenger Hecken
mit diesen Gshdizen ist nicht zuldssig. Der Vorzug ist loubobwerfenden Gehdizen zu geben, wobei
primér stendortheimische LoubgehBlze gemiP der Pflanzenouswohl Verwendung finden scllten,

Im Bersich der Schutzzone der ous dem Plon ersichifichen 20-kV—Freleitung muB Bewuchs einen
Abstond von mind 2,50 m zu den Leiterssilen einholten.

8. Verkehrsflachen

B [ Offentiiche StraBenverkehrsiache

a2 StraBen— und Weghegranzungsiinie

9. Einfriedungen

9.1 Einfriesdungen entlang von StroPen, Wegen und Pigtzen dirfen nur als Z8une ous senkrechten Holz-
lotten max 1,00 m haoch cder als lebende Z8une ocus Heckenstrduchem ongelegt sein.
Maschendrahtzéune entlong tlicher Flachen sind untersagt.

8.2 Forbanstriche von Einfriedungsmouern oder ZBunen sind in gedeckten FarbtSnen zu halten.

9.3 Die Einfrisdungen sind bevorzugt mit bihenden und frichletrogenden heimischen Loubgehizen
zu hinterpflonzen.

10. Zuldssige Ausfiihrung der Gebdude

10.1 Die Gesbdude sind hart sinzudscken. Zugelossen sind olle Arten von Dachziegein und
—ateinen in roter Farbe.

10.2 Fir Farbanstriche sind gedeckie Forbldne zu wahlen,

10.3 Konstruktive Widerager bzw. Kniesticke sind so ouszubdden, dof gemessen an der AuBenseite der
Aupenwond dos senkrechte McP von Oberkonte Rohdecke bis Unterkonte Sporren masdmal 0,50 m
betrégt.

1. Gebdudeeinstellungen

11 Fir dis Gebludssinstelung wird féstgasetzt, daB die Oberkante (Rohbou) der Kellerdecke
Gebdude die Oberkonte der StroBe im Mittel nicht mehr ols 0,60 m Obersteigen dorf.

12 Solaranlagen

121 Auf den Dachemn im Geltungsbereich des Bebauungsplones sind Sclaranlogen zuldssig.

13, Houptversorgungsleitungen

131 Oberirdische Versorgungsleitung bestehend

13.2 Schutzzone mit VermaBung entlang Versorgungsleitungan

B) Hinweise

1L Bestehende und verrmarkte Grundsticksgrenzen

NI e B e Vorgeschlogene Grundstlcksneugrenzan

KR 224 Grundstiicke— und Flurnummem

4. W%
5 m ]

6. Grundwasser, versickeru de MaPnahmen,
verschmutztes Oberflichenwasser, Drdnogen

6.1 Schulz vor Grundwosser
Soweit B, mittels Schirfgruben featgestalit wird, dof der Grundwosssrstond lber der Keller—
schle lisgl, so sind die Kellergeschosse als wosserdichte Wonnen ouszubilden. Eine Grundwosser—
schwonkung von co. 1 m ist dabei zu berlicksichligen. Dos Ableiten von Grund—. Quell- oder
Drinogenwosser in die Monclisation lst nichl zulBssig.

6.2 Versickerungsfirdernde Mofinchmen

Bei der Bebouung und Gestallung der Freifidchen, sinschlisflich Stell- und Porkpidtzen ist der
Versisgelungsgrad auf das unbedingt erforderiche Mindestmol zu beschrinken.

Dis Balogswahl fir die Freifidchen hat sich primér ouf dis Verwendung versickerungsglnatiger Be—
lage, wis z.B. Pfoster mit Rosenfuge, wassergsbundener Decke, Schotlerrosen, ele., ouszurichten.
Unverschmutztes Oberfidchenwosser .B. Dachfidchenwosser konn, soweit es die Untergrundver—
héitnisse zulassen, versickert werden. Dobei ist z.B. bei Hoffldchen sorgfiitig darouf zu achien,
dof tatsdchlich nur nicht werunreinigtes Wosser obgeleitet wird und versickert.

6.3 Verschmutztes Oberfldchenwosser
Verschmutzies Oberfidchenwosser ist der Konalisotion ruzufihren. Wenn das Oberflichenwosser mit
WMHMMWMIWM}.ﬁdLﬂMﬁm sobscheider
ginzubauen.

6.4 Drnungen

Vorhondens Dranstrénge oder Housdrdnogen dirfen nicht on den Abwosserkonal ongeschlossen
werden.

Angeschnittene gind im Bereich der Bougrube im Arbeiteroum zu verzishen und
wiedér Zusommen zuachl L

7. Denkmalschutz

[A Hoch Art.B des Denkmalschutzgesetzes besteht sine Meldepflicht fir Funde von Boden—
altertlmem. Bsobochtungen und Funde miizsen d.h. chne schuldhoftes Zigem der
Abteilung fir Vor— und Frilhgeschichie des Bayer. Londesomtes flr Denkmalpfieges, AuBenstelle

Wirzburg mitgeteilt werden,

8. 20—kV—Freileitung

al Bei der Emichtung der GebBude, ouf den Grundsiiicken, die von der Leitungstrosse der 20-kV-Frei-
leitung berlhrt werden, ist nur bedingt Kraneinsatz méglich und vor Boubeginn Ricksproche mit der
Unterfrénkischen Uberlandzentrale &G Lilsfeld zu nehmen.

8.2 Bouliche Anlogen dirfen nur bis zu einer max Hhe von 30 m on die Leiterseile heranreichen.

qQ, Immissionsschutz

8.1 Bei der Genehrigung von Anlagen, die mit Larm oder/und luftverunreinigenden Emissionen verbunden
sind, ist die unters Immissionsachutzbshiirde zu beteiligen.
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Art dor baulchen Netzung MD gon. § 5 BaukVO
Bauweise: Offone Bauwoiso gon. § 22 Abs. 2 BachVO

Der Bebauungsplon wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BouGB vom 30.03.1985
bie 02.05.1985 &ffentlich ousgelegt.. ° *

Die Durchfihrung des Anzeigeverfohirens ist om 31.05.1995 ortsilblich bekannt gemacht worden

mit dem Hinweis darouf, dof der Bebouungsplon mit Begriindung zu jedermonns Einsicht in der
Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wahrend der dllgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde darouf hingewlesen, doB (Ober den Inholt ouf Verlongen Auskunft gegeben wird. Mit
dieser Bekonnimaochung ist der Bebouungsplon am 31.05.1995 in Kraft getreten

(§ 12 Sotz 4 BouGB).




