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_ Festsstzungen
Geltungsbereich

L § N ] Grenze des Geltungsbereiches des Bebwumngsplanes

"An den Bernhecken [[®
Art der baulichen Mutzung

Das Planungsgebiet wird festgesetzt als allgemeines Wohngeblet (WMA)
pem. § 4 Baulivd,

Uberbaubare Grundstlcksflache, Bamseise,
Mall der baulichen Wutzumg gem. §5 16 7. BauNVD.

— Beugrenze
Bauweise
L] Offene Bawweise gem, § 22 Abs.2 Baulvo
& Mur Eimzel- und Doppelhiuser zulissig
Erdgeschossige Bauwelse, zuldssig Erdgeschod und
ausgebautes Dachgeschof, wobei das Dechgeschol

ein usatzliches Wellgeschol seim kamn.
Sattel- oder Krippelwalmdach,
bapchnedqung 35 - §2°;

GRY = O.4; GFIL = 0.8;

DoppelhBuser sind elmheitlich u gestalten, wobei
das ruerst genehmigte Geblude die Gestaltwng vorgibt.

Ab einer Dachneigung der Hauptgebduwde won 38° sind
stehende oder Schleppgauben zugelassen.
Anderg Arten von Dachgauben sind nicht zuldssig.

Stellplatze und Garagen

E Vorgedchlagene Fliche fir Garagen
Fir die Errichtung von Garagen und Mebengebduden
sind zugelassen:
Sattel- und Krippelwalsdicher, deren Dachfarm und

DQEPTLEHE an die der HUEEM ANTUM S 58N T5t.

Die Dachmeigung kamn 35 - 52 betragen.

An giper genéinimmen Grundsticksgrenze errichtete
Rachbargaragen sind einheitlich 7u gestalten, wobei
das ruerst genehmigte Gebdwde die Gestaltung vorgibt.
Es st dann gleichgiltig, ob die Dachnelgung der
damach errichieten Garage der des Hauptgebludes
entspricht.

Mindestgrife der Grundsticke

Rls Mindestgrife der Baugrundsticke wird festgesstzt:
Fir Einrelbiuser: 450 gm;

Flr Doppelmiuser: 250 gm;

6.3

6.4

7.3

7.4

Grinordmeende Malnabmen (gem. § 9 Abs.1 Fiffer 25 a BauGa)

Auf den Grundstilcken entlamg der sddlichen und west hen Bapugebletsgrenze
Sind in einem Abctand von hichstens § m zu den Grundsticksgrenzen mind.

2 Dbstbdume als Hochstimme zu pflanzen und zu unterhalten.

AuBerdem ist auf allen privaten Grundsticken je 200 &° mpupbebauter
Grumdstdcksfliche nach freier Standortwahl mind, 1 Bawm 2.0vdfung in
Mochstammqual ILEL zu pflanzen. Diese Pflanrung ist durch mind,

15 Strducher ru erginren.

dume privat

Prlanrensuswah|

Als Bepflanrung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und Ziergehd]ze
{susschlieBlich Traverformen) einschlieflich Obstbiusen (Kern- und Stelnobst,
Kalnuibisse) und Beerenstrduchern zugelissen,

Soweit auer Obstgebdlzen Biume umd Striwcher gepf lanzt werden, sollten .
mind. 503 standortgerechte helmische Laubgehdlze aus folgemder Gehdlzauswahl
Verwendung finden:

Biume 1.0vdnung Stieleiche, Winterlinde, Spitzaharn, Wogelkirsche

Blume 2.0vdnung Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehlbeere

Straucher: Hazel, Walliger Schnesball, weilBdorn,
Roter Hartriegel, Schlehe, Liguster, Wildrose,
Salweide, Kornelkirsche, Holumder

Pflanzengrofe: Aus landschaftsgestalterischen Grinden werden

fir die Anpflanzung folgende Pflanzengrofen
empfohilen:

Hochstamm: Stasmmfang 14/16 cm, 3 x werschult;
Helster: 150-200 cm, 2 x werschult;
striucher: 80-125 em, 2 x verschult;

Die Maszierung fread|Sndischer Nadelgehdlze und das Anlegen strenger
Hecken, z.B. mit Thuja oder fromdwirkenden Gebdilzen ist nicht zuldssig.

Terkehrsflachen

Gffentliche Strafenflichen mit BemaRwng

Baumbepflanrung als Bestandteil der Bffentlichen

verkehrsf13chen mit etwaigem Standort

Pflanzqual it8t: Bawm 1.0rdneng, z.B. Winterlinde,
Spitrahorn oder Rollkastanie
Stammmdang 16/18 cm, 3 x verschult

|

Mrentliche Wege

straflen- nd Wegbegrenzungsilinie

i
in

8.1

8.2

~1 Sichtfl&chen an Strafenireuzungen biw. - eimmindungen,
-~ die ges. Art. 26 BaySirWG won jeglicher Bebauumg,
- I Lagerung, Aufschdttung und sichibehindernden Bepf|anzung.
‘./ _l die mebr 415 0,80 & dber die Terbindungsfliche der
e Strafenpberkanten hinausragen, frel Tu machen wnd
dasernd freizuhalten sind. Bestehendes Geldnde st
gegebenenfalls soweit abzutragen, dad die Sichtfraiheit
ab 0,80 m Hohe such unter Berucksichtigung des Bewuchses
jewdhrleistet Ist.
Einfriedungen e
Einfriedungen entlang von Strafen, Wegen wnd Pldtzen dirfen nur als
Mapern aus heimischem Maturstein und als ZBune aus Holzlatten susgefisrt,
oder als lebende TSune aui HeckenitrBuchern angeleglt sein. Maschemdrahizdune
entlang dffentlicher Flichen sind wntersagt.
Grelle, leuchiende Farbanstriche sind umtersagt.
Fir Himterpflanzungen von Einfriedungen mGssen bodenstindige,
heimische Geholze verwendet werden.
Iuldzsige Materialien fir die Geblwde
Die Gebdude sind hart einzudecken. Tugelassen sind alle Arten vom Dach-
ziegeln in roter oder rotbrauner Farbe.
Die Gebdude 2ind in gedeckien Pulz-, Mauer- cder Verk|eidumgsfarben
auszufohren. Grelle Farbanstriche sind untersagt.
Gebiudeeinitel lungen
Fir die Gebdudeeinstel lungen wird festgeseizt, wordusgeseirt died ist
entwisserungstechnisch mdglich, dai die 0.K. der Kellerdecke der Gebduge
die 0.K. der Strabe nicht mehr als 0.75 m Obersteigen darf.
Lol aranl agen
Muf den DEchern im Geltungsberelch des Bebawungsplanes simd Solaranlagen
raldssig.
TR = Anbaufrele Schu en ab Fahrbaharand mit VermsBung.
e : Digse Schutzzonén sind von jeglicher Bebauumg,
\ Ablagerung und Ampflanzung, auler Hochstlmmen,
L freizubal ten, —
+ Inmerhalb der Grundsticksgrenzen von baulicken Anlagen
= und Anpf lanzungen freizuhdltende Fliche zur basseren
Bewirtschaftsng des angrenrenden Ackerlamdes.
|

Grumdwasser, versickerungsfirdernde Malnahmen,
verichautzies Oberflichensasser, Drinagen

Schutr vor Grundwaiser

Im Planungsgebiet st mit-eimem hohen Grundwasserstand zu rechnen.
Soweit z.B. mittels Schirfgruben festgestellt wird, daB der Grumdwasser-
stand dbwer der Kellersohle liegt, so sind die KellergeschoBie als wasser=
dichite Wanmen asusfubilden, Wegen Grundwaiserschwankumg ist dabed ein
Cichorbeitsabstand von ca. 1 ® einzuhalten. Das Ableitem vom Grund-,
Quell- oder Dranagenwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig.

1.2

Versickerungsfirdernde Malinahmen

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflschen ist der Wersiege |ungs-
grad auf das unbedingt erforderliche Min all zu beschrinken. Die
Belegswahl fir die Freiflichen hat sich prisdr auf die Verwindung ver-
sickerungsglnstiger Belige, wie 2.B. PTlaster. wassergebundens Decke,
sChotterrasen etc. awsrurichten.

Unverichmutztos Ober?ldchemnwasser z.B. DachflEchenwasser kamn it a5
die Untergrundverhd]tni zulassen, versickert werden. Dabei is a.

bei Hofflichen sorgfiltiq darauf 2u achten, deh tatsdchlich saur nichi
verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und versickert.

Terichmutztes Dberflichenwassor

Verichautites Dberflichenwasier ist der Kanalisation puzufiheen,

Wenn das Oberflachemwasser mit Slhaltigen Stoffen in Berhrung kommen
kamn [Waschplitze, Tankstellen etc.), sind Leichtflissigkeitsabschelder
einzubauen.

Orinagen

vorhandene Dransiridnge oder Heausdrinagen ddrfem nicht an den Abwasser-
kanal angeschlossen werdes.

Ber jewsilige Eigentimer ist verpflichtet, sich vom der Lage im Flanumgs-
gebiet verlaufender Drdnagen ru witerrichten,

Auskunft Ober die Lage bestehender Drlnanlagen kann das Wasserwirtschaftsast
Schweinfurt erteilen.

Hineelse

Bestehende und vermarkte Grundsthcksgrenzen

— = Yorgeschlagens Grunditickimpugrenzen

%] Grundsticks- wund Flurnusmseérn

vorhandene Wohngebiude

Torhandene Mebengebisde

Mech Art.B des Bayerischen Denkmalschutrgesetres besteht eine Meldepflicht
fir Funde von Bodemaltertimern. Becbachtungen und Funde missen umer-
zoglich. d.h. ohne schuldhaftes Iogern der Abtellung Flr Vor= wnd Fridi-
@eschichte des Bayer. Landesamtes fOr Denkmalpflege, Aulanstelle Wirzburg
mitgetel It werden.
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Bebauungsplan fiir das Baugebiet
"An den Bernhecken 11°
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Art der baulichen Nutzung: WA gem. § & BaulVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNV0
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