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A) Zeichenerkidrung zu den planlichen Festsetzungen
B B 2 CGrenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Solarpark Traustadt”
SO Sonstiges Sondergebiet, gemaB § 11 BauNvo
e Baugrenze
Grinflache

AL L L LIl Fdchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und
T T Landschaft, gemdaR § @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB (hier: Ausgleichsfléichen)

Ausgleichsfléche

3 zellige freiwachsende, landschaftliche Hecke:
Pflanzung von Str&uchem (v.Sir), 2 x verpflanzt, 70-20 cm und je Schema zwei Bdume als
Heister (Hei.), 3 x verpflanzt, 125-1560 cm, gemdB Pflanzschema und Auswahlliste

B) Zeichnerische Hinweise
bestehende Grundstlicksgrenzen
Gemarkungsgrenze
55 Grundsticks- und Flumummem
bestehende Gebdude
i Coliahs 5; Hauptversorgungsleitung unterirdisch mit 3 m thu’fzs‘rreifen belderseits,
““““ = hier Femwasserversorgung Franken (nachrichtl. Ubemahme)
"""" - Hc1up’rversorgungslei’rung__Uberirdisch mit 10 m Schut;_s#reifen beiderseits,
-—————— - hier 20 kV Feileitung der UZ Mainfranken (nachrichil. Uoemahme)
S Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier 20 kV Kabel der UZ Mainfranken
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8.2

(nachrichtl, Ubemahme)

LU 6el25 Vorbehaltsgebiet Bodenschéitze - Gips/Anhydrit Traustadt (nachrichtl. Ubemahme)

Textliche Festsefzungen

Art der baulichen Nuizung
Sonstiges Sondergebiet "Freifldichen-Photovoltaikanlage”, gemdal § 11 Abs. 2 BauNVO.

Die Art der Nutzung fur Photovoltaik wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB gemdB 8. zeitlich befristet.

MaB® der baulichen Nutzung
Bodenverdichfungen sind miftels geeigneter VorsorgemaBnahmen zu vermeiden.

Die Befahrbarkeit der B&den ist dabei zu beachten.

Zur Regelung der Belegungsdichte der Module wird die Grundfldchenzahl (GRZ) far die ModulflGche als
projizierte Uberbaubare Fiéiche auf 0,8 festgesetzt.

Die Versiegelung von Fiéichen ist auf die erforderlichen Gebdudefundamente zu beschrdnken. Die Modul-
tische sind mit Rammfundamenten aus Metall zu verankem, Bei der Montage der Rammfundamente ist
darauf zu achten, bestehende Drainagen nicht zu beschédigen. Bei Grindungsproblemen kdnnen bedarfs-
orientierte Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden.

Die Versiegelung von Flé&chen, die flir Gebdude flr Trafo- und Wechselrichter und dhnliche Technik sowie
Gebdude fur Pflegeutensilien vorgesehen sind, darf 150 m? nicht Gberschreiten.

Héhendefinitionen:

Die maximale Hohe der Module einschlieBlich Tragekonstruktion sowie Gebdude betrégt 3,35 m.
Unterer Bezugspunkt ist die Geldndeocberkante.

Der Abstand zwischen Unterkante der Module und der Oberkante des natlrlichen Geléndes wird mit
min. 0,80 m festgesetzt,

AbstandsflGichen

Zur Regelung der Abstandsfiéichen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

Zuldssige Bauweise
FUr Trafo- und Wechselrichtergebdude werden Flachdécher festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind
nur in matter und beschichteter AusfUhrung zul&ssig.

FUr Farbanstriche der Gebé&ude sind gedeckte Farben zu wahlen.

Das natUrliche Geléindeniveau darf max. um 0,5 m abgegraben oder aufgeschuttet werden.
Stifzmauem sind unzuldssig. Aufschiffungen missen mit inerfem Material bzw. dem Aushubmaterials des
Planungsbetreichs erfolgen.

S&miliche ErschlieBungswege sind in sickerfahiger Ausflihrung herzustellen, so dass das Niederschlags-
wasser breltficichig Uber die belebte Bodenzone versickerm kann.

Ortliche Verkehrsfldchen
Zur Anlage einer Zufahrt auf das Grundstuck ist die Unterbrechung der dortigen Gehdlzungspflanzung bis zu
dreimal auf einer Linge von max. 15,0 m zuldssig.

Einfriedungen
Einfiedungen durfen eine Gesamithdhe von 2,40 m Uber der bestehenden natlrlichen GelGndeoberkante

nicht Uberschreiten. Durchgehende Betonsockel sind unzuldssig.

Es sind lediglich Punkifundamente flur die Zaunpfosten erlaubt. Alle Z&une mussen eine Bodenfreiheit von
0,2 m im Mittel einhalten, um Kleinfieren den Durchgang zu ermdglichen.
Sockelmauem sind nicht zul&ssig. Geschlossene Wénde und Mauern als Einfriedungen sind nicht zuldssig.

Die Einfriedung ist innerhallo der Eingrinung zu errichten.

AuBenbeleuchtung

FUr die AuBenbeleuchtung (Gebdude und Freifléchen) sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leucht-
mittel mit einer Hauptintensitét des Spekiraloereiches Uber 500 nm bzw. max. UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zulGssig (mit geeignetem insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil, gelblich, orange, amber, Farb-
temperatur CCT von max. 3.000 K).

Die Beleuchtung ist mdglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhailten.
Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestdnde sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das
notwendige MaB zu begrenzen.

Ruckbauverpflichtung

Die Art der Nutzung flr Photovoltaik wird gem. § ¢ Abs. 2 BauGB zeitlich befristet:

Nach Beendigung der Nutzung als Freiflichen-Photoveltaikanlage sind die Fiéichen wieder in ihren
urspranglichen Zustand zu versetzen, soweit dies nach den zum Zeitpunkt des Rickbaus gelfenden
Rechtsvorschriften zuldssig ist. Altemativ kann die begrinte Ausgleichsfléche belassen werden,
Anlagen und Gebdude sind abzubauen.

Enfsprechendes gilf, sollte die Nufzung der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu einem friheren Zeitpunkt
beendet werden.

Nach Safzungsbeschluss des zugehdrigen Bebauungsplanes ist die PV-Anlage innerhalb von 5 Jahren
zu ernichten.
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Die Anlage ist 36 Jahre nach Satzungsbeschluss des zugehdrigen Bebauungsplanes auler Betrieb zu
nehmen und ist 38 Jahre nach Satzungsbeschluss des zugehdrigen Bebauungsplanes zurlickzubauen.

Nach der Regelicufzeit von 35 Jahren nach Inbetriiebnahme ist zu prifen, ob ein Gipsabbau im
Vorbehaltsgebiet G125 in Aussicht steht. Diesem ist Vorrang zu gewdhren.

Werbeanlagen
Ein Werbeschild < 3 m2 ist an der Einfriedung im Zufahrisbereich zuléssig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind unzuldssig.

Grunordnung
Pflanzenqualit&t:

Die Qualitétsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen®,
Die festgesetzten GréRen- und Mengenangaben sind MindestgroBen.

Pflege innerhalb der Freifiichenphotovoltaikanlage:

Die Sondergebietsficiche ist als Grinland zu entwickeln. Bei der Ansaat der Grinlandfléichen ist Regio-Saatgut
mit einem Kréuterantell von 30 % (Ursprungsgebiet 12 - Friéinkisches Higelland) zu verwenden.

Eine extensive Beweidung (max. 5 GVE) chne Pferchung und ohne Zufltterung ist zul&ssig.

Vollzugsfristen:

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der BaumaBnahmen zu
voliziehen. Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung dller im Zusammenhang mit den festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen stehenden PflanzenmaBnahmen und Einsaaten hat der Eigentlimer mit der
Unteren Naturschutzbehdrde einen Ortstermin in der Vegetationszeit und zwar Anfang Juni des auf die
Pflanz- und Ansaatzeit folgenden Jahres zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funktionserflllung
dieser okologischen Wertschaffung mit Protokoll erfolgt,

AusgleichsmaBnahmen

Ausgleichsfldchen A1 und A2 werden mit den festgesetzten MaBnahmen dem Bebauungsplan
"Solarpark Traustadt', gemdR § ¢ Abs. 1a BauGB, zugeordnet und liegen innerhalb des Geltungsbereichs,

Al: AusgleichsmaBnahme "Fi&écheneingrinung mit Heckenpflanzung®
Ziele:

- Pflanzung einer freiwachsenden, landwirtschaftiichen 3 zeiligen Hecke
- Schaffung eines Schmetterlings- und Wildbienensaums

MaBnahmen:

- Pflanzung einer 3 zeiligen freiwachsenden Landschaftshecke, entsprechend dem Pflanzschema
(Artenauswahl entsprechend Auswahlliiste)

- Die Anlage der Hecken ist mit der Eriichtung der Anlage, spétestens bei Beginn der darauffolgenden
Vegetationsperiode durchzufUhren

- Ansaat der entstehenden Wiesenfldchen mit Regio-Saatgutrmischung fur Schmetterlings- und
Wildbienensaum, Herkunftsregion 11, Produktionsraum 7 (20% Blumen / 10% Gré&ser) oder
gleichwertig; Saatgut als Breitsaat mit max. 2 g pro m?

- Verzicht auf DUngung und Pflanzenschuiz

- Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in inrem Bestand dauerhaft zu sichern; nicht
angewachsene Gehdlze sind in der néchsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher At und
GréRe zu ersefzen. Entwdsserungsgréiben sind freizuhalten.

- j&hriche Mahd (Mulchen der Fiéiche ist nicht erlaubf) mit Mahgutabfuhr (soweit technisch mbglich),

Mdahzeitpunkt frihestens ab dem 15, Juni bis spétestens 30. Juni, bei Bedarf 2. Schnitt ab dem 15.September,

Erhalt von jdhrlich altemierenden Brachestreifen auf der Fidiche

A2: AusgleichsmaBnahme "BlUhwiese"
Ziele:
- Herstellen einer Bllihwiese mif Brachestreifen als RUckzugsort und Nahrungsangebot

MaBnahmen:

- Ansaat der entstehenden Wiesenfldchen mit Regio-Saatgutmischung fur Schrmetterlings-
und Wildbienensaum, Herkunftsregion 11, Produktionsraum 7, 90% Blumen / 10% Graser
oder gleichwertig; Saatgut als Breitsaat mit maximal 2 g pro m?

- Erhaltung von 2-3 jahrlich altemierenden Brachstreifen mit einer Breife von 2 m und einer Lange
von ca. 20 m Uber den Winter

- Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutz

- jéihrliche Mahd (Mulchen der Fléiche ist nicht erlaubt) mit Mahgutabfuhr (soweit technisch méglich),

Mdéhzeltpunkt frihestens alo dem 15, Juni bis spétestens 30. Juni, bei Bedarf 2. Schnitt ab dem 15. September

Die Ausgleichsfiiche A3 wird mit den festgesetzien- MaRnahmen-dem Bebauungsplon——— —
"Solarpark Traustadt”, gemdB § 2 Abs. 1a BauGB, zugeordnet und liegt auBerhalb des Geltungsbereichs.

Variante 1:

A3: AusgleichsmaBnahme ,Feldlerchen-AusgleichsflGche™

Ziele:

- Herstellen einer Blihwiese mit Brachestreifen als Riickzugsort und Nahrungsangebot

MaBnahmen:

- Ansaat einer standortspezifische Segetalvegetation regionaler Herkunft unter Beachtung der
standorttypischen Segetalvegetation

- Um einen lickigen Bestand zu erzielen, durfen max. 80 - 70 % der reguléren Saatguimenge
verwendet werden; Fehlstellen sind zu belassen

- BlUh- und Brachestreifen (mit einer Mindestbreite von 10 m und einer Mindestiéinge von 100 m)
sind im Verhdltnis 1:1 aus Fiichen mit niedrigwlchsigen Arfen und einem jéhrlich umzubrechenden
selbstbegrinenden Brachestreifen anzulegen

- Es darf keine Unkrautbekdmpfung (weder chemisch, mechanisch oder thermisch) stattfinden

- Das Mahdgut ist zwingend zu enifernen

- FléchengréBe: 0,5 ha pro Brutpaar

- Ein Wechsel der Fléiche ist jahrlich méglich, spétestens dlle drei Jahre verpflichtend.
Danach erfolgen Bodenbearbeitung und Neuansaat im Frihjahr bis Ende Mai oder ein FiGchenwechsel.
Bei Fi&ichenwechsel ist die alte Fldiche bis zur Frihjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung
zu gewdhrleisten.

- Streifenférmige MaRnahmenfléchen dlrfen nicht entlang von frequentierten Wegen angelegt werden

- Die MaBnahmen durfen nichf im Zeitraum zwischen 15, Mdérz und 1. Juli durchgefihrt werden und mussen
in einem Radius von 2 km um die Eingriffsfiiche liegen

Variante 2:
A3: AusgleichsmaBnahme ,Wechselbrache™

Ziele:
- Herstellung einer groBen Wechselbrache

MaRnahmen:

- FldchengréRe: 0,5 ha pro Brutpaar

- Die Fléche ist nicht einzuséien und im jéhrlichen Wechsel jeweils zur Halffte umzubrechen

- Die gesamte FlGche kann im Spdtsommer gemdéht werden

- Das Mahdgut ist zwingend zu entfemnen

- Weitere Bearbeitungsmalnahmen sind nicht vorgesehen

- Der Einsatfz von Pestiziden oder Dingemitteln ist innerhalb der FiGiche nicht zul@ssig

- Es darf keine Unkrautbek&mpfung (weder chemisch, mechanisch oder thermisch) statifinden

- Die MaBnahmen durfen nicht im Zeitraum zwischen 15. Mdarz und 1. Juli durchgefuhrt werden und mussen
in einem Radius von 2 km um die Eingriffsflache liegen
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Artenschutz

In den Monaten Mdéirz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbriter vor und wédhrend der Bauphase bei
Baustopps zwingend noétig, damit die Vogel den Bereich der BauflGche nicht als Brutrevier besiedeln.

HierfGr mussen ca. 2 m hohe Stangen (Uber Geldndeoberfliche) mit daran befestigten Absperrbdndern von
ca. 1-2 m Lénge innerhalb der eingriffsrelevanten FiGche aufgestellt werden. Die Stangen mussen in
regelmdagigen Abstéinden von etwa 25 m aufgestellt werden,

Geholzféliungen sind auBerhallb der Schutzzeiten flr Brutvogel, also im Zeitraum zwischen 1, Oktober bis
28./29. Februar durchzufihren.

Die unbebauten Fl&chen der Anlage (Fiéichen zwischen den Photovoltaikmodulen) sind als extensive Wiesen
oder Weiden zu nutzen. Es wird Selbstbegrinung oder Einsaat von gebietsheimischem, arfen- und
blttenreichem Saatgut empfohlen. Die Grinfl&ichen im Bereich der Module dirfen maximal zwei Mal ab
Mitte Mai gemdht werden; die Randbereiche frihestens einmal ab August. Das Mahdgut ist anschlieBend zu
entfernen. Die Mahd soll mit einem Messermdaher durchgefihrt werden.

Der Einsatz von Dungemifteln und Pestiziden ist auf der ganzen Fléche unzuldssig.

Textliche Hinweise

Denkmalschuiz

Nach Art, 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde von Bodenalter-
timem. Beobachtungen und Funde missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzégern, der Abteilung
fUr Vor- und Friihgeschichte des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, SchloB Seehof,

96117 Memmelsdorf und/oder dem Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschufzbehdrde mitgeteilt
werden. Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegenstinde und
der Fundort unveréndert zu belassen.

Abwasserentsorgung
Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet breitflGchig zu
versickern,

Ein Schmutzwasser- bzw. Kanalanschluss ist nicht notwendig.

Ein Anschluss an das Trinkwasserneiz ist nicht erforderlich.

Drainagen
Angeschnittene Drainagen sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsbereich zu verziehen und wieder

zusammen zu schlieRen.

Brandschuiz

Zufahrten bzw, Zugénge zu Schuizobjekten sind entsprechend der DIN 14090, FiGchen flr die Feuerwehr
auf Grundstlicken, auszufUhren, Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge durfen nicht durch B&ume oder
offene FlGichen behindert werden. Es wird auf Art. 5 BayBO hingewiesen.

Immissionsschuiz
Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen. Verkehrsteilnehmer dirfen durch die Module
nicht geblendet werden. Es ist blendarme Modultechnik zu verwenden.

Die Blendwirkung der geplanten PV-Anlage wird als genehmigungsféhig eingestuft.
Nachweise kbnnen dem Blendgutachten entnommen werden, welches Bestandteil der Planunteriagen ist.

Benachbarte Nutzungen

Im Umgriff des Plangebietes treten landwirtschaftiiche Emissionen auf. Darunter féllt auch die unvermeidbare
Staubeniwickiung bei der Bodenbearbeitung landwirschaftlicher FiGdchen. Die landwirtschaftliche Nutzung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Fi&ichen muss weiterhin uneingeschrénkt méglich sein.

Durch den Betrieb eines Steinbruches, in unmittelbarer Nachbarschaft, ist hier ebenfalls mit Staubentwickiung
zZu rechnen,

Der Betreiber des Solarparks hat diese Emissionen hinzunehmen und hat selbst fir die ggf. erforderliche
Reinigung seiner Solarmodule aufzukormmen.

Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige Mindestmal zu beschrdnken.

Versorgungsanlagen
Die Sicherheitshinweise fiir Kabelanlagen sowie Freianlagen der UZ Mainfranken eG sind einzuhalten.

Die Leitungsschutzanweisung der Femwasserversorgung Franken sowie der Schutzstreifen ist einzuhalten.
Photovoltaikanlagen sind erst ab einem Abstand von mind. 9 m zur Femleitungsachse zulGssig.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan/ Durchfihrungsvertrag

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemdB § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans, dieser besteht aus folgenden Teilen:

- Bebauungsplan in der Fassung vom 16.12,2024

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 16.12.2024

- Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom 16,12.2024

- Begriindung zur Granordnung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan vormn 16.12.2024
- Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom 16.12,2024

- Blendgutachten vom 06.06.2023

- Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung vorm 08.11,2022

Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentréger im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

Donnersdorf, 07.11.2022
gedndert und ergénzt, 10.07.2023
gedndert und ergénztf, 05.02.2024
16.12,2024
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Gemeinde Donnersdorf
Landkreis Schweinfurt
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
fUr das Sonstige Sondergebiet "Solarpark Traustadt”
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderaf hat in der Siizung vom 15.11.2021 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Traustadt" flr ein Sonstiges
Sondergebiet "Freifléichen-Photovoltaikanlage" beschlossen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbetelligung, gemaB § 3 Abs. 1 BauGB, mit Sffentlicher
Daregung und Anhdrung fUr den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Solarpark Traustadt", in der Fassung vorm 07.11.2022, hat in der Zeit
vom 23.11.2022 bis 23.12.2022 staftgefunden.

3. Die friihzeltige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange,
gemdaR § 4 Abs. 1 BauGB, fUr den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, in der Fassung vom 07.11.2022 , hat in der Zeit vom 23.11.2022
bis 23.12.2022 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, in der Fassung vom
10,07.2023, wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange,
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 31.07.2023 bis 01.09.2023 beteiligt,

B, Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, in der Fassung vom
10.07.2023, wurde, gemdB § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 31.07.2023 bis
01.09.2023 offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 06.02.2023, wurden die
Behorden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemdR § 4a Abs. 3 1.V, § 4 Abs, 2
BauGB, in der Zeit vom 19.02.2024 bis 20.04.2024 emeut beteiligt.

7 Der Entwurf des Bebauungsplans, In der Fassung vom 05.02.2023, wurde mit der
Begrindung gemdR § 4a Abs. 31.V. § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 19.02.2024 bis
20.03.2024 emneut &ffentlich ausgelegt.

8. Die Gemeinde Donnersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.01.2025
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Solarpark Traustadt! und den zugehdrigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, gemdas § 10 Abs. 1 Bﬁu@B*, in Fassung vom
16.12.2024, I Satzung beschlossen. /
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10.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am M gemas
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB, orfstiblich, mit dem Hinweis darauf, dass der
Bebauungsplan mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht in der
Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen, Brunnengasse 5, 97447 Gerolzhofen,
wc’ihrend der ollgemeinen Diens‘rs'runden bereitgehalten wird, bekannt gemacht,

,,,,,

gegeben wird. o a\“‘\\

Der Bebgyungsplan ist damit in Kraft getreten. / 31 ':‘ o !
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