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A)

Zeichenerkidrung zu den planlichen Festsetzungen
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B)

Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Herbstwiesen®

Allgermeines Wohngebiet, gemda § 4 BauNvO

Baugrenze
Grundfléchenzahl
Geschossflachenzahl
maximal 2 Geschosse
offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

offentliche Verkehrsfldche (mit schematischer Darstellung der vorgeschlagenen Abgrenzung

zwischen Fahrbahn und Gehweg)

Straken- und Wegbegrenzungslinie
Einfahrtsbereich

Sichtdreiecke nach Art. 26 BaySttwG
PKW-Fahrer

Radfahrer

Fl&chen fUr Versorgungsaniagen

FiGiche fUr Abwasseranlagen:

Regenrlickhaltebecken flr Regenwasser aus dem Aulenbereich

Fi&che fUr Versorgung mit Elekirizittt: Trafostation

WasserflGiche: Graben

Offentliche Grinfiichen, gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB

FlGiche fur die Landwirtschaft

FiGchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, gemdB § 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (hier: Ausgleichsfldchen)

AusgleichsmalBnahme

Mindestens ein Hochstamm pro 200 m2 privater unbebauter Grundsttcksfléiche,
ohne Standortbindung, MindestgréBe: Laubbaum bzw. Obstbaum, Hochstamm, 2 X verpflanzt,

Stammumfang (STU) 10-12 cm., gemdaB Auswahlliste

3-4 zeilige freiwachsende, landschaffliche Hecke:

Pflanzung von Stréiuchem (v.Str), 2 x verpflanzt, 70-20 cm und je Schema zwei BGume als

Heister (Hel.), 3 x verpflanzt, 125-150 cm, gemdB Pflanzschema und Auswahlliste

Zeichnerische Hinweise

= |

bestehende und vermarkte Grundstlcksgrenzen

vorgeschlagene Grundstlicksneugrenzen

115 GrundstUcks- und Flurnummern

bestehende Gebdude

unverbindliche Vorschidge flr die Gebdudestellung/Garagenstandorte

F=538 geplante Grundstlcksgroen
Aﬂmﬁ - Flllscherma der Nutzungsschablone

Grundfia- | Geschossfia-
chenzahl | chenzahl

Bauwelse Zahl der
Geschosse
Hauptversorgungsleitung unterirdisch, mit Schutzstreifen, hier .

—o——0——  Kabelanlage der Unterfréinkischen Uberlandzentrale eG (nachrichtiiche Ubemahme)

-BA-'1- =—=— Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier : Telekom (nachrichtliche Ubemahme)

-*--—-—-*- geplante Bauabschnitte

BA 2 BA 2

C) Texiliche Festsefzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet, gemdaR § 4 BauNvO.
Nutzungen entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zul&ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1  Max, zwei Geschosse:
FUr die H6heneinstellung der Gebdude wird festgesetzt:
Die Traufhéhe darf maximal 7,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum Schnitipunkt der
Wand mit der Dachhaut betragen.
Die Firsthéhe darf max. 10,00 m ab Rohbaucberkante des Erdgeschossbbodens bis zum hdchsten Punkt des
Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut betragen.
Die Wandhdhe flr Flachddcher darf max. 8,00 m betragen.
Zuléissige Dachformen sind Sattel-, Zelt-, Krippelwalm-, Walm-, (versetzies) Pult- und Flachdach.

2.2  Hohendefinitionen:
Als Traufhdhe von Gebduden ist die Hohe von der Rohbauoberkante des Erdgeschossibodens bis zum
Schniftpunkt der AuBenkante der Wand mit der AuBenkante der Dachhaut definiert.
Die Firsthéhen und Pultdachfirsthbhen werden von der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum
h&chsten Punkt des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut gemessen.
Die Hohe des Sockels bzw. der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens darf max, 0,60 m befragen.
Als Bezugspunkt fUr die Sockelhdhe/Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens gilt die Hohe der
angrenzenden StraBenoberkante im Mittel entlang der Grundstlcksgrenze.
Sichtbare Untergeschosse sind méglich. Soliten diese, wie auch Dachgeschosse, zum Vollgeschoss werden,
sind diese auf die Anzahl der Geschosse anzurechnen.

3. Abstandsfldchen

3.1 Zur Regelung der Abstandsfldchen gelten die Vorschriften des Art, 6 BayBO.

4, Zulgssige Ausflhrung der Hauptgebdude

4,1 Die Gebdude sind hart einzudecken, bevorzugt Ziegel. Fir Flachddcher sind altemative Eindeckungen
zuldssig, auch Grundécher.
Metalleindeckungen mussen, auBer Aluminium- und Edelstahld&cher, in Anlehnung an die
DIN EN ISO 12944-5 beschichtet sein. Die Beschichtung muss mindestens fUr die Schutzdauer H (Uber 15
Jahre) nach der DIN EN ISO 12944-5 ausgelegt sein.

4,2  Fur Farbanstriche der Gebdude sind gedeckie Farben zu wéhlen.

4.3  FUr die Dacheindeckung sind naturrote, rotbraune, rote, schwarze, graue und anthrazitfarbene Farbténe zu
wdhlen. Die Farbwahl gilt, wenn nicht als Grindach ausgefihrt, auch fur Flachddcher.

4,4 2werchgiebel und Dachgauben sind zugelassen und dirfen vom Hauptdach abweichende Dachformen,
Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.

5, Stellpldtze, Garagen, NebenrGume, Nebengebdude

5.1 Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellpléize (ggf. in Form von Garagen/Carports) zu schaffen.
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5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

6.4

7.2

7.3

7.4

Wintergdrten sind zugelassen und dirfen von den Hauptgebduden abweichende Dachformen,
Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.

FUr Garagen und Nebengebdude sind von den Hauptgebduden abweichende Dachformen,
Dachneigungen und Dacheindeckungen zugelassen.

Vor Garagen/Carports ist ein Stauraum von mind. 5 m einzuhalten.

Einfriedungen
StraBenseitige Einfriedungen dirfen maoximal 1,20 m hoch sein.

Alle Z&une missen eine Bodenfreiheit von mind. 0,15 m einhalten, um Kleintieren den Durchgang zu
ermoglichen. Sockelmauern sind nicht zuld@ssig. Geschlossene Wénde und Mauermn dis Einfriedungen sind
nicht zul@ssig.

Einfriedungen sind auch auBerhalb der Baugrenze zugelassen.

Einfriedungen jeglicher Art missen zu Ackerfléichen mindestens 0,50 m hinter der Grundstlcksgrenze
erichtet werden.

Grinordnung
Pflanzengudlitét

Die QudlitGtsmerkmale richten sich nach den "Gltebestimmungen fur Baumschulpflanzen®.
Die festgesetzten GréBen- und Mengenangaben sind MindestgroRen.

Pflanzenauswahl und Wurzelraum
Den festgesefzten B&umen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 4 m2 Baumscheibe als Vegetationsfldche)
zur Verflgung zu stellen.

Pflege der Ortsrandeingrinung

Jéhrliche Mahd (Mulchen der FiGiche ist nicht zuléssig) mit Mdhgutabfuhr, M&hzeitpunkt frihestens ab dem
15. Juni bis spdtestens 30 Juni, bei Bedarf 2. Schnitt ab dem 15. September,

Sofern eine Heckenpflege notwendig ist, ist diese nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar durch fach-
gerechtes, abschnitisweises (Aufbau einer Hecke mit den Altersstufen zwischen 6 und 20 Jahren) auf Stock zu
sefzen. Uberhditer (selfene B&ume, Wildobst, Obstbdume, Baumalbstand mind. 15 m) sind in den Hecken zu
belassen. Als Pflegeabschnitte sind 10 m zuldssig, Formschnitte sind nicht zul&ssig.

Pflanzpflichten auf éffentlichen Fl&chen

Auswahlliste 3-4 zeilige freiwachsende, landschaftliche Hecke:
Stréucher v.Sir., 2 x verpflanzt, 60-100 cm:

ca Corylus avellana - Haselnuss

cm  Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdom
cs  Cornus sanguinea - Hartriegel

Ix Lonicera xylosteumn - Heckenkirsche

ps  Prunus spinosa - Schlehe

rc Rosa canina - Hunds-Rose

I Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Heister, Hei., 2 x v, 150-175 cm:

CB Capinus betulus - Hainbuche

PC  Pyrus communis - Holzbirme

Baume I/ll. Ordnung:
(ieweils im Wechsel je Pflanzschema)
H. 2xv. mDb. 10-12

PA  Prunus avium - Vogel-Kirsche
QR  Quercus robus - Stieleiche

SD  Sorbus domestica - Speierling

ST Sorbus torminalis - Elsbeere

TC  Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzschema 3-4 zeilige freiwachsende, landschaftliche Hecke:

PN

/Q cs | cs A cm | gm|em | cs é\ " " ca_“\b,\ " [i§ "
As PA ck:: pis SD/IC ds | em c‘m PC Ps ps
\Q ps | x | /| ps &s cs | ps v/ ca | K Ic }! c || e
o —— ps | I }- - e r | rc |em | em
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Pflanzgebote auf privaten FiGchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auswahlliste Hochstamm:
Feldahorn, Eberesche, Winterlinde, Birke, Mehlbeere, Walnuss
Apfel: Rote Stermnrenette, Bohnapfel, Boskop, Daniziger Kantapfel, Eroachshéfer, Gewlrzluniken, Hauxapfel,

Kaiser-Wilhelm,-Landsberger Renstte, Weier Winterglockenapfel,- Winterrambur,-Reglindis,- Pinova,-Pilot,-Piros,

Rowena
Bime: Schweizer Wassetbirne, Doppelter Phillipsbimne, Katzenkopf, Gelbmdstler, Palmischbirne, Gute Graue

Begriinung

(Vor-)Garten sind auBerhalb funktional notwendiger Zuwege gdrtnerisch durch Begriinung und Bepflanzung
Zu gestalten.

Die Anlage von Fléichen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder &hnlichen Materialschuttungen ist unzuldssig.
Folienabdeckungen sind unzuléssig, Ausnahme: Teichfolie bei permanent gefuliten Gartenteichen.

FUr lebende Z&une sind nur einheimische Pflanzen (z.B. keine Thuja, Kirschlorbeere, Koniferen) und keine
feuerbrandgefdhrdeten Pflanzenarten zugelassen.

Vollzugsfristen
Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebdude zu voliziehen.

AusgleichsmaBnahme
AusgleichsmaBnahmen, die auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Herbstwiesen"
festgesetzt sind:

Al ,Ausgleichsfléiche flr Zauneidechsen®
Ziele:
- Aufwertung/Neuanlage und Pflege von ReptilienlebensrGumen

MaBnahmen:

- Zauneidechsenfreundliche Kleinstrukiuren (Totholzhaufen, Sandlinsen, Steinhaufen) in Anlehnung an die
Praxismerkblétter von Karch (http:/fwww.karch.ch/karch/de/nomefreptilien-fordem/praxismerkblatter.htmil)

- Abstand zwischen den einzelnen Elementen zwischen 20 m und 30 m

- Pflege der Alfgrasséiume durch eine abschnittsweise spate Mahd im Oktober dlle zwei Jahre

- Mosaik aus niedrig und hochwichsigen Bereichen durch eine zeitlich versetzte Mahd (Streifenmahd)

Umsetzung:

Die MaBnahmen miussen vor der Umsiedlung wirksam sein. Bis eine neuangelegte Fléiche wirksam wird,
ist eine Entwicklungsdauer von mind. 3 Jahren nétig. Das heiBt, die sachgemdRe Durchfihrung

der AufwertungsmaRnahmen muss rechtzeitig vor der Umsiediung erfolgen. Es ist vor dem Besatz der
Zielfliche von der Umweltbaubegleitung bzw. der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zu bestétfigen,
dass die Aufnahmeflache aufnahmefdhig ist.

A2 ,Ausgleichsfldche fir den Lebensraumtyp 6510
Ziele:
Entwicklung einer mageren Flachlandmdahwiese

MaBnahmen:
- Ansaat mit Regio-Saatgut zur Entwicklung einer mageren Flachlandmdahwiese
(Rieger-Hofmann: Blumenwiese, 50% Blumen 50% Graser, Ursprungsgebiet 11; oder gleichwertiges Saatgut),
Saatgut dls Breitsaat mit mindestens 3-4 g pro m2
- Mahd in den ersten & Jahren nach Anlage der FiGiche (Mulchen ist nicht erlaubt) mit Mahgutabfuhr
- 1. Schnitt auf der gesamten Fi&iche zwischen 15.06 und 30.06.
- Zwingender Schnift, Zeitpunkt je nach Aufwuchs , Abschluss bis 15.09.
- Ab dem 6. Jahr nach Anlage der Fléiche einmalige Mahd (Mulchen ist nicht erlaubt) mit Mahgutabfuhr,
Zeitpunkt je nach Aufwuchs, Abschluss bis 15.09.
- Erhalt von jahrlich alternierenden 2-3 Brachestreifen (Breite 3 m) auf der Fidche
- Auf Dingung und Pflanzenschuiz ist zu verzichten

9.1

9.2

10.
10.1

10.2

D)

AusgleichsmaBnahmen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Herostwiesen'
festgesetzt sind:

A3: "Ortsrandeingriinung mit landschafilichen Hecken"

Ziele:

- Entwicklung einer Salbei-Glaithafer-Wiese

- Pflanzung von freiwachsenden Landschaftshecken mit B&urnen und Heistermn

MaRnahmen:

- Ansaat der entstehenden Wiesenfléchen mit Regio-Saatgut zur Entwicklung einer Salbei-Glatthafer-Wiese
(Herkunftsregion 11/Produktionsraum 7), Saatgut als Breitsaat mit mindestens 3-4 g pro m?

- Pflanzung einer 3-4 zeiligen freiwachsenden Landschaftshecke, entsprechend dem Pflanzschema
(Artenauswahl entsprechend Auswahlliste)

- Pflanzung von B&umen 1./Il. Ordnung und Heistern, entsprechend Auswahlliste

- Verzicht auf DUngung und Pflanzenschuiz

- j@hrliche Mahd mit M&hgutabfuhr, M&hzeitpunkt frihestens ab dem 15. Juni

Vollzugsfristen

Nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesetzten VeringerungsmaBnahmen stehender
PflanzmaBnahmen und Einsaaten hat die GemeindeSulzheim mit der Unteren Naturschutzbehdrde einen
Oristermin in der nachfolgenden Vegetationszeit und zwar Anfang Juni zu vereinbaren, bei dem eine
Abnahme der FunkfionserfUllung dieser ékologischen Wertschaffungen erfolgt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitéit

Folgende Vorkehrungen werden durchgefUhrt, um Geféihrdungen von gemeinschafisrechtlich geschutzten
Arten zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen.

Die Emittlung der Verbotstatbestéinde gem. § 44 Abs. 1 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berlcksichtigung der im Folgenden aufgefUhrten Vorkehrungen.

MaBnahmen zur schonenden Bauausfihrung, zur Vermeidung und Minimierung

V1: Minimierung der Fldcheninanspruchnahme auf das technisch notwendige MindestmaB

- Es darf kein Eingriff auBerhallo des Baufeldes stattfinden.

- FUr zus@tzliche FiGchen zur Baustelleneinrichtung dirfen keine Fi&ichen genutzt werden, deren Vegetations-
decke erhalten werden kénnte.,

V2: Néchiliche BaumaBnahmen (Nachibaustelle) sind zu unterlassen.

V3: Erhalt der Gehdlze und Habitatbdume am Waldrand, BaumschutzmaBnahmen im Stamm- und
Wurzelbereich

- Bei der Durchflihrung der Arbeiten zum Regenrlickhaltebecken ist ein langfristiger Erhalt der Gehdlze und
Hohlenb&ume durch ausreichend Abstand zum Baugrubenrand zu gewdhrleisten, um eine Betroffenheit
von tfotholzbewohnenden Kdéfern, Fledermdusen sowie hdhlen- und gehdlzbritenden Vogeln zu
vermeiden.

- Durch BaumschutzmaBnahmen sind Stamm und Wurzelbereich vor Beschédigungen durch die Bau-
maschinen zu schitzen.

- Falls doch in Gehdlze eingegriffen wird, hat dies im Hinblick auf die Fledermd&use und Bruivégel nur
zwischen 1.10. und 29.02. zu erfolgen; die Héhlenb&ume dlrfen nur im Oktober im Beisein eines Fleder-
mausexperten gefdllt werden. Evil. verletzte Fledermduse sind sachgerecht zu bergen und zu versorgen.

V4: Abfangen und Umsiedlung der Zauneidechse

- Es sind moglichst alle Zauneidechsen abzufangen und auf eine CEF-Fléiche umzusiedeln.
Vor Abfang der Zauneidechsen diirfen keine Eingriffe in den Boden vorgenommen werden.

- FUr die Umsiedlung sind Schlingen-, Késcher- und Handfang einzusetzen.

- Die besiedelten Bereiche innerhalb des Baugebietes sind mit einem glatten, zum Boden hin abge-
dichteten Amphibienzaun gegen potentielle Zauneidechsenhabitate auBerhalb des geplanien
Baugebietes abzugrenzen, um die Mdglichkeit einer Wiederbesiedlung zu minimieren.

- Ziel sollte sein, den Reptilien-Bestand an adulten Tieren bis Mitte Mai weitgehend abzufangen, um die
Eiablage im zukUnftigen Baugebiet zu verhindern oder zumindest stark zu reduzieren. Eine weitere
Abfangzeit Mitte Juli bis Mitte September dient der Umsiediung der frisch geschllpften Jungtiere und
ggf. noch vorhandener Adulti. Die Umsiedlung gilt als beendet, wenn bis Mitte Septemiber an drei
aufeinander folgenden, fachgerechten Begehungen bei geeigneter Witterung keine Eidechsen mehr
nachgewiesen werden kdnnen.

- Zielflache: Die Zauneidechsen sind auf eine CEF-Fi&iche von 0,3 ha GréBe zu verbringen, die im ndheren
Umfeld liegt. Gunstig wére der Bereich entlang des stid- oder westexponierten Waldrandes oder der
jetzigen Pferdekoppel. Fidche und AufwertungsmaBnahmen sind mit der zustéindigen Naturschutz-
behdrde abzustimmen,

V5: FiGcheninanspruchnahme (Vegetationsbeseitigung; Oberbodenabtrag)

- Im Jahr des Beginns von ErschlieBung und/oder Bebauung: kurze Mahd mit Abrdumen oder Mulchen der
Vegetationsdecke innerhalb des jeweils betroffenen Bereichs (inkl. Arbeitsstreifen) alb Anfang Mdrz, um
Vogelbruten zu vermeiden, evil. noch vorhandene, aus dem Winterschlaf ewachende Reptilien zum
Verlassender Fléiche zu bewegen sowie eine Neubesiedlung zu verhindem.

- Wiederholen der Mahd bis Baubeginn alle 2-3 Wochen je nach Aufwuchs fur einen dauerhaften Effekt.

- Ist ein Beginn der Bauarbeiten im zeitigen Frihjahr geplant, so ist die erste Mahd bereits im Okfober des
Vorjahres durchzuflhren,

Vé: Vermeidung von Vogelschiag
- Zur Vermeidung von Vogelschlag sind durchsichtige oder stark reflekfierende Fassadengestalfungenzu

vermeiden. Details zur Vermeidung von Vogelschlag sind SCHMID et al, (2012) zu entnehmen.

V7: Weitere Kartierungen und MaBnahmen bei Anderungen der Planung

- Solliten abweichend von der vorliegenden Planung doch die landwirtschaftlich genutzten Gebdude im
Gebiet baulich veréndert oder abgerissen werden, so mussen diese zuvor auf Fledermdause und Brutvogel
Uberpriff und ggf. geeignete MaBnahmen getroffen werden.

- Sollte in die Gehdlze und Hohlenbdume am Waldrand eingegriffen werden, so sind auch hier geeignete
MaRnahmen fUr betroffene Tiergruppen zu treffen.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat
(FCS, vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Al "Zauneidechsen-Ausgleichsflédche": (FL.Nr. 98; Gemarkung Vognitz):
Ziel: Aufwertung/Neuanlage und Pflege von RepfilienlebensrGumen
MaBnahmen:
- Der Zielflachenbedarf orientiert sich an der GroRe des vom Eingriff betroffenen Zauneidechsenlebensraums
und betréigt hier - auch aufgrund der zu erwartenden Anzahl umzusiedelnder Tiere - 0,8 ha
- Henichten der Zielflache: Ziel ist ein strukturreicher Lebensraum mit ausreichend Nahrung,
Versteckmoglichkeiten, Eiablageplatzen und Sonnenplatzen. Hierzu gehdren:
- Zauneidechsenfreundliche Kleinstrukturen (Totholzhaufen, Sandlinsen, Stein-Haufen) in Anlehnung an
die Praxismerkbl&tter von Karch
- Abstand zwischen den einzelnen Elementen zwischen 20 m und 30 m
- Pflege der Altgrasséiume durch eine abschnittsweise spdte Mahd im Oktober dlle zwei Jahre
- Mosaik aus niedrig und hochwichsigen Bereichen durch eine zeitlich versetzte Mahd (Streifenmahd)
- Die MaBnahmen mussen vor der Umsiedlung wirksam sein. Bis eine neuangelegte FlGche wirksam wird, ist
eine Entwicklungsdauer von ca. 3 Jahren nétig. Das heilt, die sachgemdaRe Durchfuhrung der
AufwertungsmaBnahmen muss rechtzeitig vor der Umsiediung erfolgen. Es ist vor dem Besatz der Zielflche
von der Umweltbaubegleitung bzw. der Unteren Naturschutzbehoérde (UNB) zu bestétigen, dass die
Aufnahmefiéiche aufnahmefdhig ist.

KompensationsmaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes (FCS-MaBnahmen)
Wenn eine CEF-Fldche fur die Zauneidechse im nahen rdumlichen Umfeld gefunden und verwirklicht
werden kann, ist die Durchfuhrung einer FCS-MaBnahme nicht notwendig.

Beleuchtung
Fur die AuBenbeleuchtung (Gebdude und Freifiichen) sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leucht-

mittel mit einer Hauptintensitét des Spekiralbereiches Uber 500 nm bzw. max. UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zuléissig (mit geeignetem insektenfreundlichem Farbton, z.B. warmweiB, gelblich, orange, amber, Farb-
temperatur CCT von max. 3.000 K).

Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wéhlen und Dunkelrdume sind zu erhalten.

Es sind geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben und zur Seife zu verwenden damit das
Licht nur nach unten strahlt, Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestdnde sind zu vermeiden.

Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Ma zu begrenzen.

Textliche Hinweise

Denkmalschutz

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmailrechtliche Erlaubnis
gemdn Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen
Unteren Denkmalschutzibehdrde zu beantragen ist.

Unverschmutzies OberflGchenwasser
Unverschmutztes Oberfldchenwasser, z.B. Dachfléchenwasser, sollte, soweit moglich, zur weiteren Nufzung in
Sammelbehditern (z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offenen Erdibecken, Rigolen oder Zisternen)

mit Uberléufen zu Sickeranlagen oder Regenwasserspeicherm aufgefangen werden.

2:2

2.3

2.4

6.2

6.3

10.

11.
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13.

14.

Bei der Nufzung im Haushalt, z.B. zur Toilettenspllung, ist auf strenge Einhaltung der geltenden Vorschriften zu
achten.

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.,

Fur die Sammelbehditer bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgréRen empfohlen:
2.5 cbm pro 100 gm befestigter Fidiche

Verschmutztes Oberfldchenwasser
Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzufUhren, Wenn das Oberfléchenwasser mit &l-
haltigen Stoffen in Berlhrung kommen kann, sind LeichtflUssigkeitsabscheider einzubauen.

Drénagen
Vorhandene Drénstrénge oder Hausdréinagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

Angeschnittene Dréinagen sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsbereich zu verziehen und wieder
zusammen zu schlieen.

Schutz vor Grundwasser

Der Grundwasserstand auf den Baugrundstlicken ist durch geeignete Untersuchungen festzustellen, Liegt
der Grundwasserstand Uber der Kellersohle, sind die Kellergeschosse durch geeignete MaBnahmen (z.B.
wasserdichte Wannen) zu schitzen.

Grundwasserschwankungen von ca. 1 m sollien dabei berdcksichtigh werden.

Entwdsserung
Die StraBenoberkante stellt die Rickstauebene dar. GemdB DIN 1986 haben sich die Grundstiicks-

eigentlimer gegen Kanalrickstau zu sichem.
Die Satzung fUr die 6ffentliche Enwdsserungseinrichtung der Gemeinde Sulzheim ist zu beachten.

Hinsichtlich einer regelgerechten Regenwasserbehandlung sind grundséizlich die Vorgaben des Merkblatts
DWA-M 153, August 2007 (.Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”) in Verbindung mit
dem Arbeitsblatt DWA-A 102 (,Grundsdéitze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen
zur Einleitung in Oberfldchengewdasser"), zu beachten. Die Einleitung bzw. Versickerung des Niederschlags-
wassers stellt eine Benutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 WHG dar und bedarf der Erlaubnis nach

§ 8, TO WHG i.V. Art, 15 BayWG. Diese wassernechiliche Edaubnis ist bei der zustéindigen Rechisbehdrde,
dem Landratsamt Schweinfurt, zu beantragen.

Wasserversorgung
Bei der Planung und Ausflihrung der Wasserversorgungsanlagen sind die einschidgigen Richilinien des
DVGW, insbesondere die Arbeitsbldtter W 331, W 400-1 sowie W 405, zu beachten,

Boschungen und dergleichen

Fl&ichen, die beim Bau der éffentlichen Verkehrsfiichen auf privaten Fléchen bendtigt werden und
Bdschungen, die sich beim Wege- und StraBenbau ergeben, sind im Belbauungsplan nicht gesondert
ausgewiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass sie zu den Baugrundstlicken gehdren.

Brandschutz

Zufahrten bzw. Zugdnge zu Schutzobjekten sind entsprechend der DIN 14090, FiGichen flr die Feuerwehren
auf Grundstlcken, auszufihren. Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge dirfen nicht durch Baume oder
offene Fl&ichen behindert werden. Es wird auf Art, 5 BayBO hingewiesen.

Schutz vor Rauchgasbeldstigungen
Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbeldstigungen von benachbarten Kaminen wird auf die 1. BiImSchV
in der jeweils gultigen Fassung hingewiesen.

Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige Mindestma zu beschrénken.

Die Mdblierung von (Vor-)Garten mit Gabionen sowie Stein- und Kiesfldchen soll sparsam erfolgen
(max. 3% der GrundstGcksflGche).

Benachbarte Nuizungen

Das Planungsgebiet grenzt an intensiv genufzte landwirtschaftliche Fidchen an. Infolge der Bewirtschaftung
der benachbarten landwirtschaftlichen Fléichen sind Larm-, Staub- und Geruchsemissionen, auch in
Ausnahmen zu uniblichen Zeiten, zu erwarten. Diese sind ortstblich und hinzunehmen.

Uz Mainfranken
Die Sicherheitsmerkblétter der UZ Mainfranken sind zwingend einzuhalten.

Telekom

Auf die vorhandenen, dem 6&ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekormmunikationslinien,
ist grundséizlich Ricksicht zu nehmen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikations-
linien missen weiternin gewdhileistet bleiben. In den geplanten StraBenverkehrsfldichen sind geeignete
und ausreichende Trassen mif einer Leitungszone von ca. 0,2 m bis 0,3 m fUr die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblaft Goer
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Enfsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Bei der Bauausflhrung
ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen Telekormunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Tele-
kommunikationslinien jederzeit mbglich-ist. = =
Es ist erforderlich, dass die Bauausflhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
BauausfUhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Hierzu bieten wir hnen
bzw. der Baufirma eine kostenfreie Auskunft im Infernet Uber das System TAK (Trassencauskunft Kabel
http://trassenauskunft-kabel. telekom.de/html/index.htmil). Weiterhin besteht die Moglichkeit diestbezlgliche
Auskinfte auch unter der Mail-Adresse mailto:Planauskunft.Sued@telekom.de bzw. Uber Fax
0391/580213737 zu erhalten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.,

Sulzhelm, 17.10.2022
gedndert und ergdinzt, 22.05.2023
gedndert und ergdnzt, 19.02.2024
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Gemeinde Sulzheim
Vognitz

Landkreis Schweinfurt

Bebauungsplan mit integrierter Grunordnungsplanung
fUr das Baugebiet "Herostwiesen”

M= 1:1000

1.

10.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.09.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Herbstwiesen" fr ein allgemeines Wohngebiet beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 16.12,2022 ortstblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 17.10.2022, wurden die Behdrden und
sonstigen Tréger éffentlicher Belange, gemdB § 4 Abs, 2 BauGB, in der Zeit vom 09.01.2023 bis
09.02.2023 beteiligt,

Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 17.10.2022, wurde mit der Begrindung,
gemdéR § 3 Abs, 2 BauGB, in der Zeit vom 10.01.2023 bis 10.02.2023 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 22.05.2023, wurden die Behdrden und
sonstigen Tréiger éffentlicher Belange gemdB § 4a Abs. 3 1.V, § 4 Abs, 2 BauGB, in der Zeif vom
12.06.2023 bis 27.06.2023 emeut beteiligt,

Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 22.05,2023, wurde gemaB § 4a Aps. 3 1.V.
§ 3 Abs. 2 BQuGB, in der Zeit vom 05.06.2023 bis 22.06.2023 emeut offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 19,02.2024, wurden die Behérden und
sonstigen Tréiger offentiicher Belange gemdB § 4a Abs. 3 1.V. § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom
11.03.2024 bis 25.03.2024 emeut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 19.02.2024, wurde gemdR § 4a Abs. 3 1.V,

§ 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vorn 04.03.2024 bis 19.03.2024 emeut &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Sulzheim hat mit Beschluss des Gemeirider om 16.09.2024 den Bebauungsplan
"Herbstwiesen", gemdB § 10 Abs. 1 BauGB, in derFdssung vd'r’rg

beschlossen. FUTIRY S S
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 28.02.207 ,gemdB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB, orstiblich, mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit der
Begriindung zur Einsicht in der Gemeinde Sulzheim, Wilhelm-Behr-StraBe 10, 97529 Sulzheim,
wéhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt gemacht, Weiter wurde
darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlong,e@&%ﬂ gegeben wird.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. artl s X
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