A) ZeichenerklGrung zu den planlichen Festsefzungen
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Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans “Durwiesen Il
Dorfgebiet, gemdaB § 5 BauNvVO

Baugrenze

Grundfiéchenzanhl

Geschossfléchenzahl

max. 2 Geschosse

offene Bauweise

nur Einzelhaus zuld&ssig

maix. zuldssige Anzahl an Wohneinheiten pro Grundstick

Zuléissige Dachformen: Sattel-, Zelt-, Krippelwalm-, Walm-, Flach- und (versetztes) Pulfdach

800 m zum Vorranggebiet fur Windkraftnutzung WK19 Westlich Dampfach

Nutzungsbeschrénkung aufgrund des einzuhaltenden Abstands zum Vorranggebiets:
Innerhalb der Umgrenzung ist eine Wohnnufzung nicht zul@ssig, auch nicht ausnahmsweise.

Private Grinfléiche

Fliédchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft, gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (hier: AusgleichsflGchen)

Ausgleichsfladche

Wildobstbaum/Obstibaum, ungefahrer Standort, MindestgroBe:
Wildobstbaum: Hochstarmm, 2 x verpflanzt, Starmmumfang (STU) 10-12 cm,
Obstbaum:; Hochstamm, 2 x verpflanzt, Sfammumfang (STU) 8-10 cm, z.B. gemdB Auswahlliste

Mindestens ein Hochstamm pro 200 m? privater unbebauter Grundstucksfiche,
ohne Standortbindung, MindestgroBe: Laubbaum bzw. Obstoaum,
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 10-12 cm, gemdaB Auswahlliste

3-4 zeilige freiwachsende, landschaftliche Hecke:
Pflanzung von Stréuchem (v.Str), 2 x verpflanzt, 70-90 cm und je Schema zwei Baume als
Heister (Hei.), 3 x verpflanzt, 125-150 cm, gemdB Pflanzschema und Auswahliiste

B) Zeichnerische Hinweise
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At der baul.
Nufzung| Bauweise

chenzahl | chenzahl
Bauwelse | Dachform

Anzohl der|Zah! der
Wohnelinheiten|Geschosse

Gndlla- | Geschossfia-

bestehende und vermarkie Grundsticksgrenzen
Grundsticks- und Flumummerm

bestehende Gebdude

mdgliche Stellung fur sonstige Gebd&ude ohne Wohnnuizung
mdgliche Stellung fur Gebdude mit zuldssiger Wohnnutzung

geplante GrundstlicksgroBe

Flllschema der Nuizungsschablone

D Baudenkmal mit Aktlennummer (nachrichtiiche Ubemahme)
D-6-78-124-62

C) Texiliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Dorfgebiet, gemaB § 5 BauNVO.

1.2 Fir die nérdliche Teilfliche mit Nutzungsbeschrankung sind Wohnnutzungen aufgrund der einzuhaltenden
Abstande zum Voranggebiet WK 19 prinzipiell unzuldssig.

2. MaB der baulichen Nufzung

2.1  Wohngebdude
Max. zwei Geschosse.
Fir die Hoheneinstellung der Gebdude wird festgesefzt:
Die Traufhéhe darf maximal 7,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum Schniffpunkt der
Wand mit der Dachhaut betragen. Die Traufhdhe von Zwerchgiebeln darf 1,00 m Gber der Traufhdhe des
Hauptgebdudes liegen.
Die Firsthéhe darf max. 10,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum héchsten Punkt des
Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut betragen.
Die Breite der versetzten Pultdachflééchen mussen mind. 1/3 der Gesamtgebdudebreite betragen.
Zulassige Dachformen sind Sattel- und versetztes Pultdach.

2.2 sonstige Geb&ude ohne Wohnnutzung
Max. zwei Geschosse:
FUr die Hoheneinstellung der Gebdude wird festgesetzt:
Die Traufhdhe darf maximal 10,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut betragen. Die Traufhdhe von Zwerchgiebeln darf 1,00 m Uber der Traufhohe des
Hauptgebdudes liegen.
Die Firsthdhe darf max. 13,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum héchsten Punkt des
Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut betragen.
Die Wandhdhe flr Flachdécher darf max. 10,00 m betragen.
Die Breite der versetzten Pulidachfléichen missen mind. 1/3 der Gesamtgebdudebreite befragen.
Zuléssige Dachformen sind Sattel-, Zelt-, Krippelwalm-, Walm-, (versetztes) Pult- und Flachdach.

2.3  Hoéhendefinition:
Als Traufhdhe von Gebduden ist die Hohe von der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante der Wand mit der AuBenkante der Dachhaut definiert.
Die Firsthdhen und Pultdachfirsthéhen werden von der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum
hdchsten Punkt des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut gemessen.
Die Traufe von Zwerchgiebeln ist der Schnittpunkt der AuBenkante der Wandfiéche mit der AuBenkante der
Dachhaut des Zwerchgiebels, die Traufe von Dachgauben beschreibt den unteren Punkt der Dachgaube mif
der Dachhaut.
Die Hohe des Sockels bzw. der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens darf max. 0,50 m betfragen.
Als Bezugspunkt fur die Sockelhéhe/Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens gilt die Hohe der
angrenzenden StraBenoberkante im Mittel entlang der Grundstucksgrenze.
Sichtoare Untergeschosse sind méglich. Solifen diese, wie auch Dachgeschosse, zum Voligeschoss werden,
sind diese auf die Anzahl der Geschosse anzurechnen.

3. Abstandsfléchen

3.1 Zur Regelung der Abstandsfidchen gelten die Vorschriffen des Art. 6 BayBO.

4.  Zuléssige Ausflihrung der Hauptgebdude

4.1 Die Gebdude sind hart einzudecken, bevorzugt mit Ziegeln.

4.2

4.3

4.4

Metalleindeckungen miissen, auBer Aluminium- und Edelstahlddcher, in Anlehnung an die
DIN EN ISO 12944-5 beschichtet sein. Die Beschichtung muss mindestens fir die Schutzdauer H (Uber 15
Jahre) nach der DIN EN 1SO 12944-5 ausgelegt sein.

Fur Farbanstriche der Gebdude sind gedeckte Farben zu wahlen.

Fir die Dacheindeckung sind naturrote, rotbraune, rote, schwarze, graue und anthrazitfarbene Farbtone zu
wdahlen.

Zwerchgiebel und Dachgauben sind zugelassen und dirfen vom Hauptdach abweichende Dachformen,
Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.

Stellpléize, Garagen, Nebenrdume, Nebengebdude
Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplaize (ggf. in Form von Garagen/Carports) zu schaffen.
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Wintergarien und Terassentberdachungen sind zugelassen und dirfen von den Hauptgebduden
abweichende Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.

Fir Garagen und Nebengebéude sind von den Hauptgebduden abweichende Dachformen, Dach: .
neigungen und Dacheindeckungen zugelassen. Fur Garagen sind auch Flach- und Grindacher zulassig.

Anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser _
Schmutzwasser ist an der éffentlichen Kanalisation der Gemeinde Donnersdorf anzuschlieen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu bewirtschaften, zu versickern und zu beseitigen.
Das Versickerungsfidchenverhaitnis Au : As muss Kleiner 5 : 1 sein. Das Niederschlagswasser von & m2
befestigter Fiéiche bendtigt mind. 1 m?2 Grinflche zur Versickerung. Die Versickerungsfldche muss als Mulde
oder Graben angelegt werden. Die Versickerungsmulde muss mit mind. 0,20 m bewachsenem Oberboden
bedeckt sein. Wenn die Vorgaben der TRENOG oder die NWFreiV nicht eingehalten werden kénnen, bendtigt
die Ableitung des Niederschlagswassers ein Wasserrechtsverfahren.

Einfriedungen
StraBenseitige Einfriedungen dirfen max. 1,20 m hoch sein.

Alle Z&une missen eine Bodenfreineit von mind. 0,15 m einhalten, um Kieintieren den Durchgang zu
emnoglichen. Sockelmauem, geschlossene Wande und Mauern als Einfriedungen sind nicht zulGssig.

Einfriedungen sind auch auBerhalb der Baugrenze zugelassen.

AuBenbeleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung (Gebdéude und Freifldchen) sind nur insekfen- und fledermausfreundliche Leucht-
mittel mit einer Hauptintensitét des Spektralbereiches Gber 500 nm bzw. Max. UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zuléssig (mit geeignetem insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweiB, gelblich, orange, amber, Farb-
temperatur CCT von max. 3000 K).

Die Beleuchtung ist mdglichst sparsam zu wéhlen und DunkelrGume sind zu erhalten.

Es sind geschlossene Lampenkérper mit Abblendungen nach oben und zur Seife zu verwenden, damit das
Licht nur direkt nach unten strahit. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbesténde sind zu vermeiden.

Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Aufschittungen/Abgrabungen
Aufschuttungen bzw. Abgrabungen dirfen im Geltungsbereich die Bestandsgeléndehdhe max. 1,00 m
Uber- bzw. unferschreiten.

Grunordnung
Pflanzenqualitti:

Die Qualitétsmerkmale richten sich nach den "Gitebestimmungen flr Baumschulpflanzen®.
Die festgeseizten GréBen- und Mengenangaben sind MindestgroBen.

Pflanzenauswahl und Wurzelraum:
Den festgesetzten B&umen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 4 m? Baumscheibe als VegetationsflGche)
zur Verflgung zu stellen.

Pflanzpflichten auf privaten FlGchen:

Auswahlliste Wildobstbaum/Obstbaum z.B.:

- Vogelkirsche, Holzbime, Wildbime, Elsbeere, Speieriing, Mehlbeere

- Apfel: Rote Stemrenette, Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel, Eroachshdfer, Gewlrziuiken, Hauxapfel,
Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, WeiBer Winterglockenapfel, Winteramibur, Reglindis, Pilot, Rewena

- Bime: Schweizer Wasserbirne, Doppelte Philipsbirne, Katzenkopf, Gelbméstler, Palmischbime, Gute Graue

- Walnuss

Auswahliiste 3-4 zeilige freiwachsende, landschaftiche Hecke:
Stréiucher v.Sir., 2 x verpflanzt, 70-20 cm:

Ca Comlus avellana - Haselnuss

Cm Cormus mas - Kornelkirsche

Cr  Crataegus monogynd - Heimischer WeiBdom
Cs  |Cornus sanguinea - Harlriegel

Ps  Prunus spinosa - Schlehe

Rh  Rhamnus catharicus - Kreuzdorn

- Heimische Wildrose
- Schwarzer Holunder

Ro Rosa spec.
Sn  Sambucus nigra

Heister, Hei., 3 x v, 125-160 cm:
PA  Prunus avium
ST Sorbus tforminalis

Pflanzschema 3-4 zeilige freiwachsende, landschaftliche Hecke:

- Vogelkirsche
- Elsbeere

Cs |ICm|Cm|Ro |Ro |Ca|Cs|Cs|Ps|Ps|Cr|Cm
Cs|Cs|Cm|PA|[SNn |Rh|Ca|Ps| ST |Sn|Cr|Cm 2
Cs|Cal|Ps|Ps|Ps|Cr|Cr|Sn|Ps|Ps|Cm|Ro 3
Ro | RO Cr | Rh Cm| Ro | Ro §I§
1.50
Begrinung: 1 +

Nicht Uberbaute Fldichen sind auBerhalb funktional notwendiger Zuwege durch Begriinung und Bepflanzung
zu gestalten.

Die Anlage von Fidchen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder éhnlichen Materialschittungen ist unzulGssig.
Folienabdeckungen sind unzul&ssig, Ausnahme: Teichfolie bei permanent geflliten Gartenteichen.

Fiir lebende Z&une sind nur einheimische Pflanzen (z.B. keine Thuja, Kirschlorbeere, Koniferen) und keine
feuerbrandgeféhrdeten Pflanzenarten zugelassen.

Vollzugsfristen:

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Ferfigstellung der Gelbdude zu vollziehen.
Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesetzien Ausgleichs-
maBnahmen stehenden PflanzenmaBnahmen und Einsaaten hat der Besitzer mit der Unteren Naturschutz-
behérde einen Oristermin in der Vegetationszeit und zwar Anfang Juni des auf die Pflanz- und Ansaatzeit
folgenden Jahres zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funkiionserflillung dieser dkologischen
Wertschaffung mit Protokoll erfolgt.

AusgleichsflGchen
Die Ausgleichsfiéiche A1 wird mit den festgesetzten MaBnahmen dem Bebauungsplan "Dnwiesen II"
zugeordnet und liegt innerhalb des Geltungsbereichs.

A 1: AusgleichsmaBnahme "Westliche Eingriinung des Baugebiets"
Ziele:

- Entwicklung eines Schmetterlings- und Wildbienensaums

- Pflanzung freiwachsender Landschaftshecke

- Pflanzung hochst@mmiger, lokaltypischer Obstbdume

MaBnahmen:

- Ansaat der entstehenden Wiesenfldchen mit Regio-Saatgutmischung Nahrung fur Schmetterlings- und
Wildbienensaum, Herkunftsregion 11, Produktionsraum 7 (90% Blumen / 10% Gréser); Saatgut als Breitsaat
mit maximal 2 g pro m2

- Pflanzung einer 3-4 zeiligen, freiwachsenden Landschafishecke gemd&R Pflanzschema
(Arfenauswahl entsprechend Auswanhlliste)

- Pflanzung hochstémmiger, lokaltypischer Obstbdume, entsprechend Auswahlliste

- Verzicht auf DUngung und Pflanzenschuiz

- j@hrliche Mahd (Mulchen der FiGche ist nicht erlaubt) mit Mahgutabfuhr, Mdhzeitpunkt frihestens ab dem
15. Juni bis spétestens 30. Juni, bei Bedarf 2. Schnitt alb dem 15. September, Erhalt von jahrlich
alfernierenden Brachestreifen auf der Fidche

Artenschutz

Die Baufeldfreimachung der landwirtschaftlichen Fidchen hat unter der Herstellung einer Schwarzbrache
(eingeebneter und vegetationsfreier Zustand) spdtestens bis zum 1. Mérz im Jahr des Baubeginns zu erfolgen.

Es ist ein Aufrechterhalten durch Grubbern und Einebnen etwa alle 4 Wochen bis zur Umsetzung der
BaumaBnahmen erforderlich.

Texiliche Hinweise

Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Der Bildstock ist an Ort und Stelle zu erhalten und vor Einwirkungen wéhrend der BaumaRnahmen zu schiizen.
Dies gilt insbesondere auch fur Erschitterungen wahrend ErschlieBungsarbeiten. Gegebenenfalls ist der
Bildstock einzuhausen, je nach Ndhe und AusfUhrung der Bauarbeiten.
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Unverschmuiztes Oberfléichenwasser

Unverschmuizies Oberflachenwasser, z.B. Dachflédichenwasser, solite, soweit moglich, zur weiteren Nufzung in
Sammelbehditern (z.B. aus Beton, Kunststoff efc. oder Mulden, offenen Erdibecken, Rigolen oder Zistemen)

mit Uberléufen zu Sickeranlagen oder Regenwasserspeichem aufgefangen werden.

Bei der Nutzung im Haushalt, z.B. zur Toilettenspuiung, ist auf strenge Einhaitung der geltenden Vorschriften zu
achten,

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.

Fir die Sammeloehditer bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgroBen empfohlen:
2.5 cbm pro 100 gm befestigter Fidche

Verschmutztes Oberfldchenwasser
Verschmuiztes Oberfléchenwasser ist der Kanalisation zuzufihren. Wenn das Oberfldchenwasser mit
Slhattigen Stoffen in Berlhrung kommen kann, sind Leichtflissigkeitsabscheider einzubauen.

Drainagen
Vorhandene Drainstrdnge oder Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

Angeschnittene Drainagen sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsbereich zu verziehen und wieder
zusammen zu schlieBen.

Schutz vor Grundwasser

Der Grundwasserstand auf den Baugrundstiicken ist durch geeignete Untersuchungen festzustellen.

Liegt der Grundwasserstand Uber der Kellersohle, sind die Kellergeschosse durch geeignete MaBnahmen
(z.B. wasserdichte Wannen) zu schitzen.

Grundwasserschwankungen von ca. 1 m soliten dabei bertcksichtigh werden.

Entwdsserung
Die StraBenoberkante stellt die Riickstauebene dar. GemdaB DIN 1986 haben sich die Grundstiickseigentumer

gegen Kanalrlickstau zu sichem.
Die Satzung fiir die éffentliche Enwdsserungseinrichtung der Gemeinde Donnersdorf ist zu beachten.
Trinkwasserversorgung

Bei der Planung und Ausfilhrung der Wasserversorgungsaniagen sind die einschiégigen Richtinien des DVGW,
insbesondere die Arbeitsbldtter W 331, W 400-1 sowie W 405, zu beachten.

Die zentrale Wasserversorgung der Grundstiicke erfolgt durch das bestehende Trinkwassemnetz der Gemeinde
Donnersdorf.

Brandschutz

Zufahrfen bzw. Zugdnge zu Schutzobjekten sind entsprechend der DIN 14090, FiGchen fUr die Feuerwehr auf
Grundstiicken, auszufihren. Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge dirfen nicht durch B&Gume oder offene
Fi&ichen behindert werden. Es wird auf Art, 5 BayBO hingewiesen.

Schutz vor Rauchgasbeldstigungen
Zum Schutz vor etheblichen Rauchgasbeldstigungen von benachbarten Kaminen wird auf die 1. BImSchV
in der jeweils gUitigen Fassung hingewiesen.

Benachbarte Nutzungen

Das Planungsgebiet grenzt an infensiv genutizte landwirtschaftliche Fidchen und einen Hof mit Pferdehaltung
und Koppeln. Infolge dessen sind L&m-, Staub- und Geruchsemissionen, auch in Ausnahmen zu unlblichen
Zeiten, zu erwarten, Diese sind ortstiblich und hinzunehmen.
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Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung
fUr das Baugebiet "Durwiesen I
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vormn 30.05.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Dirmwiesen II' fir ein Dorfgebiet beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 15.06.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, gemdaR § 3 Abs, 1 BauGB, mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf der Aufstellung des Bebauungsplans
"Dirwiesen II", in der Fassung vom 30.05.2022, hat in der Zeit vom 27.06.2022 bis
27.07.2022 stattgefunden.

3 Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange,
gemadB § 4 Abs. 1 BauGB, fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes, in der Fassung
vom 30.05.2022, hat in der Zeit vom 27.06.2022 bis 27.07.2022 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 07.08.2023, wurden die
Behdrden und sonstigen Tiéiger offentlicher Belange, geméi § 4 Abs. 2 BauGB, in
der Zeit vom 28.08.2023 bis 29.09.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Belbauungsplans, in der Fassung vom 07.08.2023, wurde mit der

Begriindung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 28.08.2023 bis 29.09.2023
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Donnersdorf hat mit dem Beschluss des Gemeinderats vom
05.08.2024 den Bebauungsplan "Dirrwiesen II', gemdB § 10 Abs. 1 BauGB, in

der Fassung vom,23.10.2023, als Safzung beschlossen.
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Kiaus Schénk,/1. Burgermeister

7. Ausgefétigt /.
Donnersdort,

Klaus jjhéh&f 1. BUrgermeister

8. Der Safzungsbeschluss zu dem Be guungfsa . gemdal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB, ortstiblic;: em Hinweis darauf, dass der
Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht in der Stadt Gerolzhofen,
Brunnengasse 5, 97447 Gerolzhofen, wdhrend der aligemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird, bekannt gemacht. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber
den Inhalt auf Yerlangen Auskunft gegeben wird.
Der Bebauun ist damit in Kraft

Donnersdorf,/
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Klaus Sch)énk?"‘l’. Blirgermesister
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