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1. Zeichnerische Festsetzung:

1.1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

MD Dorfgebiet

Wohnbereich

Landwirtschaftliche Bereich

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wohnbereich:

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
max. zwei Wohnh#user mit insgesamt
max.drei Wohneinheiten mit dazugehdrigen Garagen
I max. zwei Vollgeschosse
WHT7m max. zuldssige Wandhthe
SD FH 11 m max. zuldssige Firsthdhe Satteldach

PDFHO9m max. zuldssige Firsthéhe Pultdach

Landwirtschattlicher Bereich:

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)

SD TH 5,5m;
FH85m Satteldach - max. zuldssige Traufhthe 5,5 m; max. zuléssige Firsthdhe 8,5 m

PDTH 5,5 m;
FH10m Pultdach - max. zuldssige Traufhdhe 5,5 m, max. zuléssige Firsthdhe 10 m

1.3 Bauweise, Bauline, Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

= == ==« Baugrenze

1.4 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen - Grundstlickszufahrt

StraRenbegrenzungslinie

1.5 Plaung, Nutzungsregelungen. MaBnahmen und Fléchen far MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwickung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Natur und Landschaft

T TI
@ Ausgleichsfldchen - KompensationsmaRnamen

Baum - Bestand

Pflanzbindung fur Obstb&ume mit Standortvorgabe, Pflanzung It. Gehdizliste

Hecke Bestand, vorhandene Heckenstruktur ist zu erhalten

u Hecke geplant

extensiv genutzte, artenreiche Wiese

L 172 Fiachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,

Sonstige Planzeichen

H B = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

877/18 Flurnummer,
Die Fldche des Satzungsgebietes umfasst insgesamt ca. 30.075 m?

L Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

bestehende Bebauung (Geb&ude/ Silo)

Regenrlickhaltebecken

20-kV-Freileitung und Niederspannungskabel

Leitungsmast

_-o-—o—~ Trinkwasserleitung

6 Abwasser

2. Textliche Festsetzung

2.1 Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird festgesetzt als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

2.2. MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Feststetzung der Grundfléchenzahl,
die max. zuldssige Wandhdhe, die max. zuldssige Traufhéhe und die max. zuléssige Firshohe.

2.3 Bauweise, liberbaubare Grundstlcksflache
Fur das Bauland wird einen Baugrenze festgesetzt.

Weitere Festsetzungen

2.4, D4cher und deren Gestaltung
Zur energetischen Optimierung der Haustechnik etc. sind auf den Dachfldchen Photovolt-
aikanlagenbzw. Anlagen flr eine Solarenergienutzung zulédssig.

2.5 Hohen

Als maRgeblicher Bezugspunkt flr die Héhenfestsetzung der Gebéude wird die Erdgeschoss
FuRbodenhthe OK FFB + 0,00 festgesetzt. Die FFB-H6he darf max. 30 cm Uber dem natirlichen
Gelénde liegen.

Héhen Wohngeb&dudes
Folgenden Héhenfestsetzungen werden getroffen:

Wandhthe max. 7,00 m
Firsthéhe Satteldachbauweise max. 11,00 m
Firsthéhe Pultdachbauweise max. 9,00 m

Hohen landw. Gebdude
Bei landwirtschaftlichen Geb&uden in Satteldachbauweise darf die max. Firsththe

von 8,5 m und die max. Trauthéhe von 5,5 m nicht Uberschritten werden.
Bei einer Pultdachbauweise darf die max. Firsthdhe von 10,0 m und die max. Traufh6he
von 5,5 m nicht Uberschritten werden.

2.6 ErschlieRung

Die Entwésserung des Baugrundstlick erfolgt tiber eine biologische Kleinkldranlage.

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber eine ausreichende SBR-Anlage zu filtern inkl. Leerung
der Rucksténde. Im stidlichen Bereich des Grundstiickes wird ein Regenriickhaltebecken

zum Sammeln des Regenwassers errichtet.

Das Uberlaufende Wasser wird anschliesend in den Vorfluter (Grundbach) geleitet.

2.7. Garagen und Stellpldtze
Die Anzahl der Stellplatze. richtet sich nach der aktuell geltenen GaStellV vom 07.08.2018.

2.8. landwirtschaftlicher Bereich
In desem Bereich ist eine Wohnnutzung nicht zuléssig.

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

Wer Bodenfundamente auffindet, ist verpflichtet, diese unverzlglich der Unteren Denkmalbehérde
beim Landratsamt Schweinfurt oder Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Beim Auffinden von Bodendenkmalder ist der Fundort unveréndert zu belassen.

(Art. 8 Abs. 1 u. 2 BayDSchG).

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vomZ.8.. JUL! 10 Biie Aufstellung des Bebauungsplanes
' "Bucher StraRe" im Gemeinderat Schonungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschlus
orstliblich bekannt gemacht.

Schonungen, den'.}:. DEZ,. 2024

.......................

urde amf 2, SEP..2022

' ”K?ﬁ
4/Biirgermeister \\‘m 5

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Flachen kénnen

weiterhin ordnungsgeméaR landwirtschaftlich genutzt werden. Mit gelegentlichen Geruchs-,
L&rm- und Staubbel&stigungen durch die ortsiibliche Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Betriebe und Nutzflachen ist zu rechnen. Diese sind von der Nachbarschaft hinzunehmen.

Schonungen, den.}.. BEZ, 2024

Das Planungsgebiet befindet sich in der N&he der Bundesstrale B303 und ist durch
Immissionen vorbelastet. Es kénnen wegen einwirkenden Staub-, Larm- und Abgasimmissionen
keine Entschédigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen die StraRenbauverwaltung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméjlts9 6; ﬁ% 1 BauGB mit offentligher) Auslegung
des Bebauungsplans i)"k dgé Fassung vom \ /
hat in der Zeit vom 2

P. 2021 pis .. A8 SEP . stattgefunden /

erhoben werden, gleiches gilt flir die Landwirtschatt,

Der Brand- und Feuerschutz fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen Feuerwehr :
Waldsachsen gewahrleistet. Die Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fiir den Brandfall ,

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Fernleitung betrégt 10,0 m beidseitig der Leitungsachse.
Der Schutzzonenbereich des Niederspannungskabels betrégt 1,0m beidseitig der L&ngsachse.
Die Schutzzone des Leitungsmastens betragt 5,0m kreisférmig.

Samtliche Arbeiten innerhalb der Schutzzone durfen nur mit Zustimmung und Absprache mit
der Bayernwerk Netz GmbH durchzufiihren werden. Die Hinweise und Einschrankungen im

Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf ﬁs Bebauungsplans in der Fassung vém
hat in der Zeit vom 18.. AU, 2022 pis?

(Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem Gerat) sind vorhanden. i Schonungen, d enl 1. DEZ, 2024

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . 15 MAL 2073 v
sonstigen Tréger offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit v

SEF m%tattgefunden

Biirgermeister Rottmann
r 1/Burgermeister

-----------

Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitung und Niederspannungskabel sind zu beachten. - beteiligt.

Durch das Grundsttick Fl. Nr, 877/18, 877/17 und 877/24 verlauft die Fernleitung des
Wasserzweckverbands, der Schutzsteifen betragt 3,0m beidseitig und ist einzuhalten.
Die Grunddienstbarkeit der Leitung ist im Grundbuch eingetragen.

Biirgermeist rREttm ann

Urgermeister

Anfallender Erdaushub ist fachgerecht zu untersuchen und zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Soliten bei Erschlieungs- und BaumaRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (organoleptische Auffélligkeiten, schadliche Bodenveranderungen,
Hausmullablagerungen, etc.) schlieBen lassen, sind die Arbeiten einzustellen und '
das Landratsamt Schweinfurt umgehend zu informieren. Weiterhin wére bei Altlastenverdacht
die Einbindung eines privaten Sachversténdigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Schonungen, den1.].-..ﬂ.E..Z.-...232’*
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Der Entwurf des Bebauungsplans jn.der Fa g ygm urde mit der Begrijhdung geman
. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit \.fom%ﬂ{fﬁi1 f{i Jiﬂ‘ﬂ 2§ M

ntlich ausgelegt.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden, Hang- und Schichtwasser sind Keller oder sonstige |
unterhalb des anstehenden Geléndes liegende R&dume wasserdicht (z. B. weile Wanne) und
auftriebssicher herzustellen.

Das Einleiten von evil, anfallendem Grund-, Quell-, Dréanage-, Hang- und / oder Sickerwasser
in den &ffentlichen Schmutz-/ Mischwasserkanal ist verboten. Eine dauerhafte Grundwasser-
absenkung ist nicht zuléssig. Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasser- |

Die Gemeinde Schonungen hat mit Beschluss des Gemeinderates vomZ.4. .ﬁEﬂ,. lelen Bebauungsplan
"Bucher Strale" gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

haltung bedurfen der wasserrechtlichen Erlaubnis. Antrége sind beim Landratsamt Schweinfurt
rechtzeitig vor Baubeginn zu stellen. Grundsétzlich ist eine Versickerung des geférderten
Grundwassers vorzusehen.

Schonungen, den T3 BEL .

4. Textliche Festsetzung der Griinordnung

Ausgefertigt

13 FEB. 2025

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Bucher StraRe" wurde am 15-..EE..... .
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

4.1 Grinordnung

Die nichtliberbauten Grundstlicksbereiche sind zu begriinen und gértnerisch zu
unterhalten. Bei der Gehdlzauswahl ist einheimischen Arten entsprechend der
Artenliste der Vorzug zu geben.

2. Zur besseren Durchgriinung des Baugebietes ist pro angefangene 500 m?
versiegelte Flache ein groRkroniger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm

/
Schonungen, den'.3:.FEB. 2023 ﬁ/?a

Brgerme iéi'?}ﬁ/ﬁﬁ mann

Bilrgermeister

zu pflanzen. Gehdlze die zum Ausgleich oder zur Eingriinung dienen werden
nicht angerechnet,

3. Die Bepflanzung zur freien Landschaft ist einheimischen Gehdélzen autochthoner
Herkunft zu gestalten. Die Eingriinung erfolgt als freiwachsende, 4-6 reihige Hecke
aus unterschiedlichen heimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten
entsprechend der Gehdlzliste,

4, Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern.

5. Streuobstwiese: Anlage einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese aus
autochthonem Saatgut mit zwei-schiriger Mahd unter Verzicht auf Diingung und
Pflanzenschutzmittel und einer Bewirtschaftungspause zwischen dem 15.08 und
dem 30.08. Das Mahdgut ist von der Ausgleichsflache zu entfernen und einer
geeigneten Verwertung zuzufithren.

8. Flachen zum Ausgleich flir den Eingriff in den Boden, Natur und Landschaft
-> siehe Grlinplan des Blro Grline-Akzente ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Bebauungsplan Stand:

BEBAUUNGSPLAN

Gemeinde Schonungen - Landkreis Schweinfurt

" Bucher StraBe", auf den Fl. Nr. 877/18, 877/22,

877124 und 877/14, 877/17 (Teilflachen),
GT Waldsachsen, Gemeinde Schonungen

13.06.2024

Architekturburo Benedikt Gerber E NN

Mit integrierter Grinordnung im Gemeindeteil \WWaldsachsen
M 1:1000

H/B = 420 /200 (0.38m?)

Allplan 2021



