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A) Zeichenerkidrung zu den planlichen Festsefzungen
BN B Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Baumgdrten”
WA Aligemeines Wohngebiet, gemé® § 4 BauNvO
= Baugrenze
0,35 Grundfi&chenzanl

Geschossfléichenzahl

Il max. 2 Geschosse

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

SD/ZD/KD/WD/
PD/VPD/FD

Zuldssige Dachformen: Sattel-, Zelt-, Krippelwalm-, Walm-, Pult-, versetztes Pult- und Flachdach

&ffentliche Verkehrsfiéiche (mit schematischer Darstellung der vorgeschiagenen Abgrenzung
2wischen Fahrbahn und Mehrzweckstreifen bzw. Gehweg)

StraBen- und Wegbegrenzungslinie

Fiiche flr Versorgung mit Elektrizitét: Trafostation

530

529

) Ficiche fir Abwasseranlage: Regenrickhaltebecken

Aufschittungslinie 13 m

Hauptversorgungsleitung unterirdisch, mit Schutzstreifen, hier :
Kabelanlage der Unterfrénkischen Uberlandzentrale eG

S——— Hauptiversorgungsleitung unterirdisch, hier : Vodafone Kabel Deutschiand

Haupliversorgungsleitung unterirdisch, hier : Telekom

Wasserflche: Graben

52

HOffentliche Grinflédchen, gemdéB § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB

-

270 = =l B = )

Fl&chen und Ma@nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (hier: Ausgleichsfiéichen)
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Ortsrandeingrinung

AusgleichsmaBnahme

VerningerungsmaBnahme

Laubbaum lll. Ordnung, ungefdhrer Standort, Mindestgroge:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mDb, Stammumfang (STU) 14-16 cm, gemdR Auswahlliiste
mind. ein Hochstamm pro 200 m? privater unbebauter GrundstUcksfléche,

ohne Standortboindung, MindestgroBe: Laubbaum bzw. Obstoaumn,

Hochstarmm, 2 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 10-12 cm, gemaR Auswahliiste

3-4 zellige freiwachsende, landschaftiche Hecke:

Pflanzung von Str&iuchem (v.Str), 2 x verpfianzt, 70-90 cm und je Schema zwei

Heister (Hei.), 3 x verpflanzt, 125-150 cm, gemdB Pflanzschema und Auswahlliste

Anordnung von Schiafrélumen ausschiieBlich an der SGd- oder Westseite

Zeichnerische Hinweise

bestehende und vermarkte Grundstlcksgrenzen
vorgeschlagene Grundstlcksneugrenzen
Grundstiicks- und Flurummern

AT
| J XJ bestehende Gebdude / abzubrechende Gebdude

509/10

i ]

D unverbindliche VorschléGge fur die Gebdudestellung/Garagenstandorfe
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1@/ Art der baul,
Nutzung| Bauwelse

Grunaflé- [ Geschosstie-  F(lllschema der Nufzungsschablone
chenzahl | chenzaht

F=538 geplante GrundsticksgroBen

Bauweise | Dachform

Zahl der

Geschosse
2 jsophoneniinien Tag (6-22 Uhn) . S
40 :
ey Isophonenlinien Nacht (22-6 Unr)
BA 1 BA 1
.*_ ————— -*- geplante Bauabschnifte
BA 2 BA2
C) Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet, gemdi § 4 BaulNVO.

Nutzungen entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVvO sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig.
Die ausnahmsweise zuldssige Nufzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BAuNVO gilt nur im Rahmen des derzeit
ausgelibten Gartenbaubetriebs der Familie Gerlach und endet mit Betriebsaufgabe, spétestens jedoch
zum 31.12.2028.

MaB der baulichen Nutzung

Max, zwei Geschosse:

Flrr die Hoheneinstellung der Gebdude wird fesfgesetzt:

Die Traufhdhe darf maximal 7,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut betragen.

Die Firsthdhe darf max. 10,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum h&chsten Punkt des
Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut betragen.

Die Wandhohe fur Flachdécher darf max. 8,00 m betragen.

Zulassige Dachformen sind Sattel-, Zelt-, Krippelwalm-, Walm-, (versetztes) Pult- und Flachdach.

Hohendefinitionen:

Als Traufhdhe von Gebdéuden ist die Hohe von der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum
Schnittpunkt der AuBenkanfe der Wand mit der AuBenkante der Dachhaut definiert.

Die Firsthédhen und Pultdachfirsthéhen werden von der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum
héchsten Punkt des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut gemessen.

Die Hohe des Sockels bzw. der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens darf max. 0,50 m betragen.

Als Bezugspunkt fur die Sockelhéhe/Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens gilt die Hohe der
angrenzenden StraRenoberkante im Mittel entlang der Grundstlcksgrenze.

Sichtbare Untergeschosse sind moglich. Sollfen diese, wie auch Dachgeschosse, zum Voligeschoss werden,
sind diese auf die Anzahl der Geschosse anzurechnen.

Abstandsflachen
Zur Regelung der Abstandsfiéichen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

Zuléssige Ausfihrung der Hauptgebdude

Die Gebaude sind hart einzudecken, bevorzugt Ziegel. Fur Flachd&cher sind altemative Eindeckungen
zuléssig, auch Grandécher.

Metalleindeckungen missen, auBer Aluminium- und Edelstahidacher, in Anlehnung an die

DIN EN 18O 12944-5 beschichtet sein. Die Beschichtung muss mind. flr die Schutzdauer H (Uber 15
Jahre) nach der DIN EN ISO 12944-5 ausgelegt sein.

Fir Farbanstriche der Gebdude sind gedeckte Farben zu wahlen.

Fir die Dacheindeckung sind naturrote, roforaune, rote, schwarze, graue und anthrazitfarbene Farbtone zu
wdhlen. Die Farbwahl gilt, wenn nicht als Griindach ausgeflhrt, auch fUr Flachd&cher.

Zwerchgiebel und Dachgauben sind zugelassen und dirfen vom Hauptdach abweichende Dachformen,
Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.

Stellpléitze, Garagen, Nebenrdume, Nebengebaude
Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldfze (ggf. in Form von Garagen/Carports) zu schaffen.

Wintergdrten sind zugelassen und dlrfen von den Hauptgeb&uden abweichende Dachformen,
Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.

Fir Garagen und Nebengebdude sind von den Hauptgebduden abweichende Dachformen,
Dachneigungen und Dacheindeckungen zugelassen.

Einfriedungen
Strakenseitige Einfriedungen dirfen max. 1,20 m hoch sein.

Alle Z&une mussen eine Bodenfreiheit von mind. 0,15 m einhalten, um Kleintieren den Durchgang zu
ermadglichen. Sockelmauem sind nicht zulGssig. Geschlossene Wande und Mauern als Einfriedungen sind
nicht zul&ssig.

Einfriedungen sind auch auBerhalb der Baugrenze zugelassen.

Aufschittungen/Abgrabungen

Alle Privatgrundstiicke, die fiefer als die anliegende StraBe liegen, sind aufzufiillen. Die Grundstlicke sind bis
2u einern Abstand von 13 Metem parallel zur StraBe auf das StraBenniveau aufzuflllen.

Die Auffiillung muss von der StraBenhinferkante 13 m weif ins Grundstiick erfolgen. Die Hohenlage, in diesem
13 Meterbereich der Grundstiicke, darf die angrenzende StraBe um max. 1,00 Meter Uberschreiten und
0,30 Meter unterschreiten. Héhenlagen, tiefer als 0,30 Meter als die angrenzende StraBe, sind erst ab einem

—

9.2

9.4

10.

11.

1.1

Immissionsschuiz

Durch die Anordnung der Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die SchlafrGume den
IGrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Die I&rmabgewandten Gebdudeseiten sind die Std- und
Westseiten der Gebaude. Fur die Schlafrdume an den lémzugewandten Gebdudeseiten muss €in
ausreichender Schallschutz durch bauliche Maknahmen an Augenturen, Fenstemn, AuRenwénden und
D&chemn der Gebdude geschaffen werden. Altemativ sind bei der Anordnung von Schlafrumen an den
léarmzugewandten Gebdudeseiten fensterunabhdngige schallgeddmmite Lftungseinichfungen oder
gleichwertige Maknahmen bautechnischer Att, die eine ausreichende Bellftung sicherstellen, gemai
DIN 4109 (Schalischutz im Hochbau) erforderlich.

Wohn-/Schlafréume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schiafriume zu beurteilen.

Grinordnung
Pflanzengualitét

Die Qualitétsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmmungen fur Baumschulpflanzen®,
Die festgesetzten Groken- und Mengenangaben sind MindestgroBen.

Pflanzenauswahl und Wurzelraum

Den festgesetzten Baumen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 4 m2 Baumscheibe als Vegetationsflache)
zur Verflgung zu stellen.

Pflanzpflichten auf &ffentlichen Fidchen

Auswahlliste Laubbaum lil. Ordnung:

Carpinius betulus 'Frans Fonfaine' Hainbuche
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Ostrya carpinifolic Hopfenbuche

Auswahlliste 3-4 zeilige freiwachsende, landschaftliche Hecke:
Straqucher v.8tr., 2 x verpflanzt, 70-90 cm:

Ca Corylus avellana - HaselnuB

Cr  Crataegus monogyna - Heimischer Weidom

Cs  Cornus sanguined - Hartriegel

Li Ligustrum vulgare - Liguster

Lo  Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Ps Prunus spinosa - Schlehe

Rh  Rhamnus catharicus - Kreuzdom

Ro Rosa spec. - heim. Wildrose

Sn  Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Vi Viburnum lantana - wolliger Schneeball

Heister, Hei., 3 xv, 125-160 cm:
PA  Prunus avium
ST Sorbus tforminalis

- Vogelkirsche
- Elsbeere

Pflanzschema 3-4 zeilige freiwachsende, landschaftliche Hecke:

Cs|lo|lo|Ro|Ro|[Ca|Cs|Cs|Ps|Ps|Cr Li

Cs|Cs|lo|PA|[Sn|Rh|Cal| VI|ST | VI|Cr|l 2

U lCalPs | Ps|Ps|CrlCrlsn| Vi[lo]Llo|Ro 3

L [ L VI | Rh lo [Ro[Ro 8]
RET

Pflanzgebote auf privaten Fidchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Es durfen ausschlieslich Baume und Gehdlze vom Herkunftsgebiet 5.1 'Stiddeutsches Hugel- und Bergland,
Frénkische Platten und Mittelfréinkisches Becken' sowie Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 11
"Siidwestdeutsches Bergland' verwendet werden.

Auswahlliste Hochstamm:

Feldahom, Eberesche, Winterlinde, Bitke, Mehlbeere, Walnuss

Apfel: Rote Stemrenette, Bohnapfel, Boskop, Daniziger Kantapfel, Erbachshéfer, Gewlrzluniken, Hauxapfel,
Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, WeiBer Winterglockenapfel, Winterrambur, Reglindis, Pinova, Pilot, Piros,
Rowenda

Bime: Schweizer Wasserbime, Doppelter Phillipsbime, Katzenkopf, Gelbmostler, Palmischbimne, Gute Graue

Begrunung

(Vor-)Garten sind auBerhalb funktional notwendiger Zuwege gdrinerisch durch Begriinung und Bepflanzung
zu gestalten.,

Die Anlage von Fiéichen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder &hnlichen Materialschittungen ist unzuldssig.
Folienabdeckungen sind unzuldssig, Ausnahme: Teichfolie bei permanent gefliliten Gartenteichen.

Fiir lebende Z&une sind nur einheimische Pflanzen (z.B. keine Thuja, Kirschlorbeere, Koniferen) und keine
feuerbrandgeféhrdeten Pflanzenarten zugelassen.

Vollzugsfristen
Die verbindiichen Anpfianzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebdude zu voliziehen.

VerringerungsmaBnahmen
VeringerungsmaRnahmen, die innerhalo des Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Baumgdrten”
festgesetzt sind:

VE1: "Ortsrandeingriinung mit landschaftlichen Hecken®

Ziele:

- Entwicklung einer Salbei-Glatthafer-Wiese

- Pflanzung von freiwachsenden Landschaffshecken mit Béumen und Heistem

MaBnahmen:

- Ansaat der entstehenden Wiesenfléichen mit Regio-Saatgut zur Entwickiung einer Salbei-Glafthafer-Wiese
(Herkunftsregion 11/Produktionsraum 7), Saatgut als Breitsaat mit mind. 3-4 g pro m?

- Pflanzung einer 3-4 zelligen freiwachsenden Landschaftshecke, entsprechend dem Pflanzschema
(Artenauswahl entsprechend Auswahlliiste)

- Pflanzung von Stréuchern und Heistern, entsprechend Auswahlliste

- Verzicht auf Dingung und Pflanzenschufz

- jéhrliche Mahd mit M&hgutabfuhr, Mdhzeitounkt frihestens ab dem 15. Juni

VE2: "Natumahes Regenriickhaltebecken"

Zicle:

- Anlage eines naturnah gestalfeten Regenriickhaltebeckens mit vorwiegend flachen Uferzonen
- Entwicklung eines artenreichen Extensivgriniands

- Pflanzung hochstémmiger, lokaltypischer Obstbdume

- Herstellen von Kleinstrukturen als Nistpléitze fUr Wildbienen

MaRBnahmen:

- Ausbildung eines naturmahen Regenrickhaltebeckens mit geschwungener Uferlinie

- Ansaat mit Regiosaatgutmischung wie Blumen- bzw. Fetftwiese, Herkunftsregion 11, Produktionsraum 7 (30 %
Kréuter / 79 % Grdser), Saatgut s Breitsaat mit max. 3-4 g pro m?2

- Pflanzung hochstammiger, lokalfypischer Obstbéume, entsprechend Auswahlliste

- Verzicht auf Dingung und Pflanzenschufz

- In den ersten drei Entwicklungsiahren 2-malige Mahd (Mulchen der FiGche ist nicht zuléssig) mit Mahgut-
abfuhr, Manhzeitpunkt ab Ende Juli in Teilfidchen, bei Bedarf 2. Schnitt ab dem 15. September, Erhalt von
jéihrich altemierenden Brachestreifen auf 1/3 der Fldche. Mahd dieser Streifen bei Beginn der Vegetations-
periode mit Mahgutabfuhr. Danach jahrliche Mahd (Mulchen der Fidche ist nicht zuldssig) mit Mé&hgut-
abfuhr, M&hzeitpunkt friihestens ab Sepfember, Erhalf von jéhrlich altemierenden Brachestreifen auf 1/3 der
Fl&che. Mahd dieser Streifen bei Beginn der Vegetationsperiode mit Méhgutabfuhr,

- Anlegen von Kleinstrukturen als Nistplaiz fir Wildbienen. Fir jeden einzelnen Nistplatz betragt die Fléiche
3-4 m2, ein Teilbereich als Offenbodenlebensrau, ein Teilbereich mit Totholz, ein Teilbereich mit Kies/Steinen.

Vollzugsfristen

Nach Fertigstellung aller im Zusarmmenhang mit den festgesetzten VeringerungsmaBnahmen stehender
PflanzmaBnahmen und Einsaaten hat die Gemeinde Sulzheim mit der Unteren Naturschutzbehorde einen
Ortstermin in der nachfolgenden Vegetationszeit und zwar Anfang Juni zu vereinbaren, bei dem eine
Abnahme der Funktionserfiillung dieser Gkologischen Wertschaffungen mit Protokoll erfolgt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen dkologischen FunktionalitG

Folgende Vorkehrungen werden durchgeflhrt, um Gefahrdungen von gemeinschaftsrechtlich geschutzien
Arten zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen.

Die Ermittiung der Verbotstatbestéinde gem. § 44 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bericksichtigung
der im Folgenden aufgefihrten Vorkehrungen.

MaBnahmen zur schonenden Bauausfilhrung, zur Vermeidung und Minimierung

V1: Minimierung der Fldcheninanspruchnahme auf das technisch notwendige MindestimaB

- Es darf kein Eingriff auBerhalb des Baufeldes stafifinden.

- Flr zusaitzliche Fldichen zur Baustelleneinrichtung dirfen keine FlGchen genutzt werden, deren Vegetations-
decke erhalten werden kénnte.

v2: Néchtliche BaumaBnahmen (Nachtbaustelle) sind zu unterlassen.

V3: Kontrolle von Gebduden vor deren Abriss oder Verdnderung

- Bevor auf der Fléiche befindiiche Gebdude baulich verandert oder abgerissen werden, mussen sie auf
Besatz mit Fledermdusen oder Brutvogeln Uberprift werden und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen
ergriffen werden.

V4: Abfangen und Umsiedlung der Zauneidechse

- In der Aktivitatsphase der Zauneidechse von Ende Méirz bis Mitte/Ende September ist eine Umsiediung
durch fachkundige Personen ein bis zwei Jahre vor dem geplanten Baubeginn durchzuflhren. Die Tiere
miissen auf eine fur Zauneidechsen geeignete Ausgleichsfiéiche gebracht werden.

- Fur die Umsiedlung sind Schiingen-, K&scher- und Handfang einzusefzen.

- Die besiedelten Bereiche innethalb des Baugebietes sind mit einem glatten, zum Boden hin abgedichteten
Amphibienzaun gegen potentielle Zauneidechsenhabitate auBerhalb des geplanten Baugebietes
abzugrenzen, um die Méglichkeit einer Wiederbesiedlung zu minimieren.

- Ziel sollte sein, den Reptilien-Bestand an adulten Tieren bis Mitte Mai weitgehend abzufangen, um die
Eiablage im zukinftigen Baugebiet zu verhindem oder zumindest stark zu reduzieren. Eine weitere Abfang-
zeit Mitte Juli bis Mitte September dient der Umsiediung der frisch geschlipften Jungtiere und ggf. noch
vorhandener Adulti. Die Umsiediung gilt als beendet, wenn bis Mitte September an drei aufeinander
folgenden, fachgerechten Begehungen bei geeigneter Witterung keine Eidechsen mehr nachgewiesen
werden kénnen,

- Zielfiche: Die Zauneidechsen sind auf eine CEF-Fléche von 0,8 ha Groe zu verbringen, die im n&heren
Umfeld liegt. Gunstig wére der Bereich entlang des geplanten Grabens und Regenrlckhaltebeckens
durch eine Arrondierung des Grundstiickes nach Stiden und/oder eine Fliache 6Gstlich parallel an das
Bahngleis abgrenzend.

- Altemnativ: Bei Anlage einer UmsiedlungsflGche in unmittelbarer Nahe des Baugebietes, vorzugsweise
entlang des Bahngleises, kann auch alternativ eine einjidhrige Vergrémung mit anschlieBendem Abfang
der verbliebenen Zauneidechsen statifinden.

- Vor Baubeginn ist durch fachkundige Personen zu prufen, ob noch Zauneidechsen im Baufeld vorkommen.
Als zauneidechsenfrei gilt die Fldche, wenn an drei aufeinanderfolgenden Tagen vor dem 15. September
bei geeigneter Witterung keine Tiere mehr gesichtet werden. Ist dies nicht der Fall, ist gegebenenfalls eine
weitere Fang-/Vergrédmungsperiode im darauffolgenden Jahr nétig.

- Bis zum Ende der Umsiediung/Vergramung der Zauneidechsen durfen keine Eingriffe in den Boden statt-
finden. Ausgenommen ist hier der Boden in der Gértnerei, der so verhdrtet ist, dass nicht davon
auszugehen ist, dass sich Zauneidechsen aufhalten.

V5: Eingriffe am Bahngleis

- Solite bei der Schaffung einer Verbindung zwischen Regenriickhaltebecken und Wohngebiet ein ober-
irdischer Eingriff statifinden, so ist dieser Bereich vorher ebenfalls abzufangen.

- Unterirdische Eingriffe dirfen nur tagstber bei zauneidechsengeeignetem Wetter im Sommer statifinden.
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Vé: Abgrenzung angrenzender Zauneidechsenhabitate

- Angrenzende Zauneidechsenhabitate sind mif Hilfe eines Reptilienzaunes von den Baubereichen
cbzugrenzen.

- Der Reptilienzaun ist tber die gesamte Bauzeit regelmdBig zu Uberprifen und zu unterhalten.

V7: Entfernung der Geholize in der Gdrinerei

- Die Entfemung der Gehdlze hat auBerhalo der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln, d.h. vom 1.10 bis 29.02.
zu erfolgen. Ein Eingiiff in den Boden ist im Bereich der Garinerei erlaubt.

- Wurzelstubben, Laubschicht und Vegetationsdecke verbleiben den Winter Uber auf der Fidche und konnen
nach dem 30.04, abgerdumt werden.

V8: Fidicheninanspruchnahme (Vegetationsbeseitigung, Oberbodenabirag)

- Im Jahr des Beginns von ErschlieBung und/oder Bebauung (Baugebiet, Graben, Regenitickhaltebecken):
Kurze Mahd mit Abréiumen oder Mulchen der Vegetationsdecke innerhalb des jeweils betroffenen Bereichs
(inkl. Arbeitsstreifen) ab Anfang Mdrz, um Vogelbruten zu vermeiden, evil. noch vorhandene, aus dem
Winterschiaf erwachende Reptilien (Baugebiet) zum Verlassen der Fidche zu bewegen sowie eine Neu-
besiedung zu verhindern.

- Wiederholen der Mahd bis Baubeginn alle 2 — 3 Wochen je nach Aufwuchs fur einen dauerhaften Effekt.

- Ist ein Beginn der Bauarbeiten im zeitigen Frahjahr geplant, so ist die erste Mahd bereits Im Oktober des
Vorjahres durchzufthren.

- Alternativ fur den Bereich Regenriickhaltebecken und Graben im Osten: Bauzeitenregelung fUr die Erd-
arbeiten nach der Ernte ab Anfang September.

V9: Vermeidung von Vogelschlag
- Zur Vermeidung von Vogelschlag sind durchsichtige oder stark reflektierende Fassadengestaltungen zu
vermeiden. Details zur Vermeidung von Vogelschlag sind SCHMID et al. (2012) zu entnehmen.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen FunktionalitGt
(CEF, vorgezogene Ausgleichsmanahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

AusgleichsmaBnahme Al 'Feldlerchen-Ausgleichsfiéiche" (Teilfiche FINr. 268; Gemarkung Alitzheim):

Ziel: Anlage von BlUh- und Brachestreifen

MaBnahmen:

- Ansaat einer standortspezifische Segetalvegetation regionaler Herkunft unter Beachtung der
standorttypischen Segetalvegetation

- Um einen liickigen Bestand zu erzielen, dirfen max. 50 - 70 % der reguléren Saatgutmenge verwendet
werden; Fehistellen sind zu belassen

- Blith und Brachestreifen (mit einer Mindestbreite von 10 m und einer Mindestiénge von 100 m) sind im
Verhdltnis 1:1 aus Fléchen mit niedrigwiichsigen Arfen und einem jahrlich umzubrechenden
selbstbegriinenden Brachestreifen anzulegen

- Verzicht auf Mahd und Bodenbearbeitung

- FldchengréBe: 0,5 ha pro Brutpaar, bei 2 Brutpaaren 1 ha

- Die Bltih- und Brachestreifen miissen mind. 2 Jahre auf deselben Fl&iche verbleiben. Danach erfolgen
Bodenbearbeitung und Neuansaat im Frihjahr bis Ende Mai oder ein Fldchenwechsel, Bei Fiichenwechsel
ist die atte Fléiche bis zur Frihjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung zu gewdhrleisten

- Einhattung folgender Absténde: Uber 50 m zu Einzelbdumen und Flchen der Freizeitnutzung, 100 m zu
Hochspannungsfreileitungen und Straken, 120 m zu Baumreihen und Feldgehdizen und 160 m zu
geschlossenen Geholzkulissen

- Streifenformige MaBnahmenfléichen dirfen nicht entiang von frequentierten Wegen angelegt werden

- Die MaBnahmen diirfen nicht im Zeitraum zwischen 15, Mz und 1. Juli durchgefihrt werden und missen
in einem Radius von 2 km um die Eingriffsfidche liegen

KompensationsmaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes (FCS-MaBnahmen)
Da die Ausgleichs- und Zielfigchen fur die Umsiediung der Zauneidechsen mehr dlis 40 m vom Eingriffsort
enffemt liegen, gelten sie als FCS-MaBnahmen.

A2 "Zauneidechsen-Ausgleichsfléche" (FL.Nr. 276 und 290; Gemarkung Alitzheim):
Ziel: Umsiedlung und Anlage von Ausgleichsfidchen
MaBnahmen:
- Der Zielflachenbedarf orientiert sich an der GréBe des vom Eingiff betfroffenen Zauneidechsenlebensraums
und betragt hier - auch aufgrund der zu erwartenden Anzahl umzusiedelnder Tiere - 0,8 ha
- Herrichten der Zielfléiche: Ziel ist ein strukturreicher Lebensraum mit ausreichend Nahrung,
Versteckmoglichkeiten, Eiablageplaizen und Sonnenpldtzen. Hierzu gehdren:
- Zauneidechsenfreundliche Kleinstrukturen (Totholzhaufen, Sandlinsen, Stein-Haufen) in Anlehnung an
die Praxismerkbl&tter von Karch
- Abstand zwischen den einzelnen Elementen zwischen 20 m und 30 m
- Pflege der Alfgrasséume durch eine abschnittsweise spéite Mahd im Oktober alle zwei Jahre
- Mosaik aus niedrig und hochwichsigen Bereichen durch eine zeitlich versetzte Mahd (Streifenmahd)
- Die MaBnahmen miissen vor der Umsiediung wirksam sein. Bis eine neuangelegre Ficiche wirksam
wird, ist eine Entwicklungsdauer von ca. 3 Jahren nélig. Das heiBt, die sachgemaBe Durchflhrung der
AufwertungsmaBnahmen muss rechizeitig vor der Umsiediung erfolgen. Es ist vor dem Besatz der
Zielfliche von der Umweltbaubegleifung bzw. der Unteren Naturschutzbehodrde (UNB) zu bestatigen,
dass die Aufnahmefiéiche aufnahmefdhig ist.

Die extemne Ausgleichsfléchen Al (Teilfléiche FILNI. 268; Gemarkung Alitzheim) und A2 (FL.Nr, 276 und 290;
Gemarkung Alitzheim) werden mit den fesfgesetzten MaRnahmen dem Bebauungsplan "Baumgdrten
zugeordnet.

Beleuchtung
FUr die AuRenbeleuchtung (Gebdude und Freifiéchen) sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leucht-

mittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches tiber 500 nm bzw. max. UV-Licht-Anfeil von 0,02 %
zuléissig (mit geeignetem insekienfreundiichem Farbton, z.B. warmweiB, gelblich, orange, amber, Farb-
temperatur CCT von max. 3.000 K).

Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wéhlen und Dunkelrume sind zu erhalten.

Es sind geschlossene Lampenkorper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden damit das
Licht nur nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestéinde sind zu vermeiden.

Die Beleuchfungsdauer ist auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Textliche Hinweise

Denkmalschutz

Nach Art, 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesefzes besteht eine Meldepflicht flr Funde von Bodenalter-
ttimermn. Beobachtungen und Funde missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzogem, der Abteilung
fur Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, SchioB Seehof,

96117 Memmelsdorf und/oder dem Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt
werden. Nach Art, 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschufzgesefzes sind aufgefundene Gegenstande und
der Fundort unverandert zu belassen.

Unverschmutztes Oberfldchenwasser

Unverschmutztes Oberfldchenwasser, z.B. Dachfidchenwasser, solite, soweit moglich, zur weiteren Nufzung
in Sammelbehditern (z.B. aus Beton, Kunststoff efc. oder Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen oder
Zistemnen) mit UberlGufen zu Sickeraniagen oder Regenwasserspeichern aufgefangen werden.

Bei der Nutzung im Haushalt, z.B. zur Toilettenspulung, ist auf strenge Einhaltung der gelfenden Vorschriffen
zu achten.

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.

Fiir die Sammelbehdilter bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgroBen empfohlen:
2,5 cbm pro 100 gm befestigter Fidche

Verschmutztes Oberflichenwasser
Verschmutzies Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufihren. Wenn das Oberfléichenwasser mit &l-
haltigen Stoffen in Berlihrung kommen kann, sind Leichffliissigkeitsabscheider einzubauen.

Drainagen
Vorhandene Drainstrénge oder Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

Angeschniftene Drainagen sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsbereich zu verziehen und wieder
zusammen zu schlieBen.

Schuiz vor Grundwasser

Der Grundwasserstand auf den Baugrundstiicken ist durch geeignete Untersuchungen festzustellen.

Liegt der Grundwasserstand Uber der Kellersohle, sind die Kellergeschosse durch geeignete MaBnahmen
(z.B. wasserdichte Wannen) zu schufzen.

Grundwasserschwankungen von ca. 1 m solifen dabei berlcksichtigt werden.

Entwésserung
Die StraBenoberkante stellt die Riickstauebene dar. GemdaB DIN 1986 haben sich die Grundstlckseigen-

timer gegen Kanalrlickstau zu sichern,
Die Satzung fiir die éffentliche Enwdésserungseinrichtung der Gemeinde Sulzheim ist zu beachfen.

Hinsichtlich einer regelgerechten Regenwasserbehandiung sind grundséitzlich die Vorgaben des Merk-
blattes DWA-M 153, August 2007 (,Handlungsempfehlungen zum Urmgang mit Regenwasser") in
Verbindung mit dem Arbeitsblatt DWA-A 102 (,Grundsdtze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regen-
wetterabfliissen* zur Einleitung in Oberfléichengewdsser"), zu beachten. Die Einleitung bzw. Versickerung
des Niederschlagswassers stellt eine Benutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 WHG dar und bedarf
der Erlaubnis nach § 8, 10 WHG i.V. Art. 15 BayWG. Diese wasserrechtiiche Erlaubnis ist bei der zusténdigen
Rechtsbehdrde, dem Landratsamt Schweinfurt, zu beantragen.

Wasserversorgung
Bei der Planung und Ausfilhrung der Wasserversorgungsaniagen sind die einschidégigen Richtliinien des

DVGW, insbesondere die Arbeitsblétter W 331, W 400-1 sowie W 405, zu beachten.

Bdschungen und dergleichen

Fi&chen, die beim Bau der éffentlichen Verkehrsfiédchen auf privaten Fléichen bendtigt werden und
Bdschungen, die sich beim Wege- und StraBenbau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert
ausgewiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass sie zu den Baugrundstiicken gehdren.

Brandschutz |
Zufahrfen bzw. Zugdnge zu Schuizobjekten sind entsprechend der DIN 14090, Fléichen fur die Feuerwehren |
auf Grundstiicken, auszufiihren. Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge dirfen nicht durch Baume oder |
offene Fléchen behindert werden. Es wird auf Art. 5 BayBO hingewiesen. |

Schutz vor Rauchgasbeldstigungen
7um Schutz vor etheblichen Rauchgasbeldstigungen von benachbarten Kaminen wird auf die 1. BImSchV
in der jeweils glitigen Fassung hingewiesen.

Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige MindestmaB zu beschrdnken. ‘

Die Méblierung von (Vor-JGérten mit Gabionen sowie Stein- und Kiesfléichen soll sparsam erfolgen
(max. 3% der GrundstucksfiGche).

Benachbarte Nufzungen

Das Planungsgebiet grenzt an intensiv genufzte landwirtschatftliche Fidichen an. Infolge der Bewirtschaffung
der benachbarten landwirtschaftlichen Fléchen sind Lém-, Staub- und Geruchsemissionen, auch in
Ausnahmen zu uniblichen Zeiten, zu erwarten. Diese sind orfstiblich und hinzunehmen.

13.

14.

15.

StraRenverkehrsfldchen geplant

A- StraRe B- Strake
| | I
6,00 m 2,20m 5,60 m
gemischte Verkehrsfiache Parkstreifen Fahrbahn

mit Begrinung

UZ Mainfranken

Die Sicherheitsmerkblétter der UZ Mainfranken sind zwingend einzuhailten.

Telekom

Auf die vorhandenen, dem oéffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien,
ist grundsdizlich Rucksicht zu nehmen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikations-
linien miissen weiterthin gewdhrleistet bleiben. In den geplanten StraBenverkehrsfléchen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone von ca. 0,2 m bis 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommu-
nikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Goer Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fr StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnift 6, zu beachten. Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten,
dass Beschédigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
mdglich ist.

Es ist erforderlich, dass die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Hierzu bieten wir Ihnen
bzw. der Baufirma eine kostenfreie Auskunft im Infemet Gber das System TAK (T rassenauskunft Kabel
http:/rassenauskunfi-kabel.telekom.de/htmi/index. html). Weiterhin besteht die Méglichkeit diesbezligliche
Auskiinfte auch unter der Mail-Adresse mailto:Planauskunft.Sued@felekom.de bzw. Uber Fax
0391/580213737 zu ethalten.

Die Kabelschufzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sulzheim, 17.10.2022
Gedindert und ergénzt, 19.02.2024
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Bebauungsplan mit integrierter Grunordnungsplanung
fur das Baugebiet "Baumgarten’
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.09.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Baumgdrten’ fur ein allgemeines Wohngebiet beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 16.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2 7u dern Entwurf des Bebouungsplans, in der Fassung vom 17.10.2022, wurden die Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange, gemdéR § 4 Abs, 2 BauGs, in der Zeit vom 09.01.2023 bis
09.02.2023 befteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 17.10.2022, wurde mit der Begrindung,
gemdR § 3 Abs. 2 BAuGB, in der Zeit vomn 10.01.2023 bis 10.02.2023 &ffentlich ausgelegt.

4, 7u dem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 19.02.2024, wurden die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemak § 40 Abs. 31.V. § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom
11.03.2024 bis 25.03.2024 emeut beteiligt.

B Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 19.02.2024, wurde gemdB § 4a Abs. 3i.V.
§ 3 Abs. 2 BAuGB, in der Zeit vom 04.03.2024 bis 19.03.2024 ermneut 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Sulzheim hat mit Beschluss des Gemeinderafs vom 16.09.2024 den Bebauungsplan
"Baurmngarten”, gemd&R § 10 Abs. 1 BauGB, in d/e}Fdﬁs_uﬁg m 29.07.2024, als Satzung
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beschlossen.
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Jurgen Schwab, 1. Burgeraheister
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Jurgen Schwab, 1. Bdrgﬂlyeis‘rer

8. Der Safzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am 26"02- % ZSZemﬁJE‘ § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BAuGB, ortstiblich, mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit der
Begriindung zur Einsicht in der Gemeinde Sulzheim, Wilhelm-Behr-StraBe 10, 97529 Sulzheim,
wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt gemacht. Weiter wurde
darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verl nger‘rﬁcu TAuskunft gegeben wird.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. /,o > &N
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