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ayout: 1000

. N . B) Zeichnerische Hinweise '_ 2.3 Fir alle WA gilt: Strducher: - 7. Entwdsserung
A)  Zeichenerki@rung zu den planlichen Festsetzungen | Die Wandhdhe wird senkrecht gemessen zwischen der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens und dem Ca Corylus avellana - Haselnuss . 7.0 Die StraBenoberkante stell die Riickstauebene dar. Gemd DIN 1986 haben sich die
HEE B Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Am Nafzeloach lIl* = bestehende und vermarkle Grundsilicksgrenzen | E)cl:e? rlgirﬁ:?;grigirnguPﬁjpgzg;]?irg?rfécrjgnov?eerg(gwogec;eE:??%r;\rtljocﬁc?t?ee:;gr;i;ucT;soggggséﬁgggt;gsgedrzr tand. g; gg;%igsg;;%iencéa Eilrmcf;g? eledome SrndsiticsSIgenter 9egen. InORLSKICH: 2 Nt
B =R Anderungsbereich 1. Anderung des Bebauungsplans "Am Nutzelbach II* e i bis zumn hochsten Punkt des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut gemessen. Li Ligustrum vulgare - Liguster f 5 ;
55 Grundstlicks- und Flumurmmern ! Die Héhe des Sockels bzw. der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens darf maximal 0,50 m betragen. Lx Lonicera xylosteum - Heckenkirsche 8. Bcischung l_md ctierg!elchen" ) v . . .
_ , . ) Als Bezugspunkt filr die Sockelhdhe/Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens gilt die Hohe der Ma  Malus communis - Wildapfel | 81 Flachen, die beim E?cu.der Offe”ﬂ";he” VerkehrsfiGehen auf pnva’rer.\ Flgchen enofigh We’d?”
WA Allgemeines Wohngebeit, gema § 4 BauNvO bestehende Gebdude angrenzenden StraRenoberkante im Mittel entlang der Grundstlicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken Ps  Prunus spinosa - Schiehdomn "} und B&schungen, die sich beim Wege- und StraBenbau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht
gilt die héher gelegene StraBe. Rh  Rhamnus catharticus - Kreuzdormn | gesondert ausgewiesen,
—————  Baugrenze I:l unverbindliche Vorschiéige fir die Gebdudestellung/Garagenstandorte Sichtbare Untergeschosse sind méglich. Sollfen diese zum Vollgeschoss werden, sind sie auf die Ro Rosaspec. - heim. Wildrose |: Es wird darauf hingewiesen, dass sie zu den Baugrundstticken gehdren.
Anzahl der Vollgeschosse anzurechnen. — e Sn  Sambucus nigra - Schwarzer Holunder [
iedli VI Vibumum lantana - Wolliger Schneeball .
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 16 Abs. 5 BauNvO — /\ g ! 9.  Trinkwasserversorgung
= ; . I — . S 9. + H H .
0.4 Grundfiéchenzahl F=1.133 geplante GrundstlcksgroRe i N - ) ) | 1 Der Einbau von Druckminderer wird empfohlen
sowboul 8 mégliche i 11.  MaBnahmen zur Vermeidung und Sicherung der konfinuierlichen &kologischen Funkfionalitat
f @ Geschossfldchenzahl Sonai [Gearowte. Fullschema der Nufzungsschablone Slo mégliche 33 ~|& Bebauung |~ Folgende Vorkehrungen werden durchgefihrt, um Geféhrdungen von gemeinschaftsrechtlich geschiitzien | 10.  Brandschutz
Shenzchi | chenzchi [oN g Bebauung O|w = g WA 1 g =L Arfen zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen. ' 10.1 Zufahrten bzw. Zugénge zu Schutzobjekten sind entsprechend der DIN 14090, FiGchen flr die
o offene Bauweise e i T -+ WA 2 g =1 = = Die Ermittlung der Verbotstatoestéinde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung Feuerwehr auf Grundstiicken, auszufiihren. Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge dirfen nicht
RPN Cascnesi = = || | der im Folgenden aufgefiihrien Vorkehrungen. | durch B&ume oder offene Fldichen behindert werden. Es wird auf Art. 5 BayBO hingewiesen.
2WE/6-10 WE max. zuléssige Anzahl an Wohneinheiten je Einzelhaus/ Doppelhaushdlfie | — — ——| = —L— 1
T T L 1 20 . ] .
P ¥ : 75 » | AStaBe | T 11.1 MaBnahmen zur schonenden Bauausfihrung, zur Vermeidung und Minimierung --
A A nur Einzelhéuser/ Einzelhéuser- und Doppelhduser zuléssig Bodendenkmal (nachrichiliche Ubemahme) 5 72 11, shaBenverkehrsfiaehen geplant
WAl maximal zul&ssige Anzahl an Voligeschossen Hauptversorgungsleitung unterirdisch, mit Schutzstreifen, hier : 3. AbstandsflGchen ) . - V1: "naturnahes Regenriickhaltebecken" (TeilfiGche FLNr. 3611; Gemarkung Gerolzhofen) '
A ” : T ; " y 3.1 Zur Regelung der Abstandsfidchen gelten die Vorschriffen des Art. 6 BayBO. Ziele:
_ . Kabelanlage der UZ Mainfranken; die SicherheitsmerkblGtter der Versorger sind zu beachten. : i , ) —
SD, ZD, KD, WD, Zuléssige Dachformen: Sattel-, Zelt-, Kriippelwalm-, Walm-, Flach- und (versetztes) Pultdach o . } - Anlage eines naturmnah gestalteten Regenriickhaltebeckens mit vorwiegend flachen Uferzonen
4.  Zuldssige Ausfihrung der Hauptgebdude . ; N
FD, PD, PDv . < : . G _ - - - . . o Artenreiches Extensivgriniand
_— — Hauptversorgungsleitung unterirdisch, mit Schutzstreifen, hier : 4.1 Als Dacheindeckung sind Ziegeleindeckungen, Betondachsteine und Griinddcher zugelassen.
______ Sfr‘gﬁenverkelhrsﬂﬁche‘ . - — Kabelanlage der Telekom; die Sicherheitsmerkblatter der Versorger sind zu beachten. Metalleindeckungen sind unzul&ssig. MaBnahmen: A-StraBe B-StraRe
mit schematischer Darsfellung des vorgeschlagenen Gehweg-/ Parkstreifenverlaufs , , 4 , iy
- _;?L__,__ﬁ_ Bauabschnitie der Erschied 4.9 Flachddcher sind als Griindéicher auszufiinren. 5 Ausbildung eines natumahen Regenriickhaltebeckens mit geschwungener Uferlinie 550m e 550m
. 1 uabschniife der erschiieisungd ; d flache Uf | Fahrbahn | mit Begrinung [Gehweg | | Fahrbahn
StraRenbegrenzungslinie BAZ2 BA2 . onstich — d " i = vorwiegend flache Uterzone
B 4, Ur Farbanstric er Gebdude sind eckte Farben zu wahlen. - i io- i i - . iese, regi h i ;
) . _\ 700 m zum Vorbehaltsgebiet fir Windkrafinutzung WK61 ed e sind g e an Ansaatumn Regio Sac.‘?.gu'rmzschung wie Blgmen bzw Fgﬁwese Herkunftsregion 11, Produkfionsraum 7 C-StraBe D-StraBe
Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung: o ‘ ) _ 30% Kréuter / 70% Gréser, Saatgut als Breitsaat mit maximal 3-4 g pro m? 550m o 150'm
4.4 iur ;I? Ddche{prileckun% smg pgt{rrcg?, rrc])tbraune, rote, schwarze, graue und anthrazitfarbene . Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutz L Fahibahn | L Fahrbahn | Géhweg |
Futweq CADIENS:ZH WS [ BaY DOLTURCRICHENT; . jahiiche Mahd (Mulchen der Fléiche ist nicht zuldssig) mit Méhgutabfuhr, Méhzeitounkt fiihestens alo
: c) Textliche Festsetzungen 5.  Stellpldize, Garagen, Nebenrdume, Nebengebdude gﬁg:n::&;g’l:;;gﬁgﬂg;;r?%u‘;ugéﬁ%gsgm 2. Schnitt ab dem 15. September, Erhalt von jahrlich : 12.  Ldrmschutz bei Luff-/Wdrmepumpen
wvew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 5.1 Fur das WA 1 Gebiet sind je Wohneinheit mit einer Wohnfléiche Kieiner 50 m?2 1,5 SteliplGtze ; 12.1 Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerduschbeldstigungen innerhalb des Plangebietes durch
1. At der baulichen Nutzung zu ertichten, ab 50 m? Wohnflache und dardber sind 2 Stelipiaize zu erichten. Vo: Bodenarbeiten und BaumaBnahmen sind auethalb der Vogelorutzeit (Septemiber — Februar) auszufiihren |' Luftwdrmepumpen, kann mit dem Interaktiven Assistenten zum LAI-Leitfaden des Landes Sachsen-Anhalf
6 Flaiche fur Abwasseranlage: Regenitickhaltebecken 1.1 Aligemeines Wohngebiet, gemaB § 4 BAUNVO; FUr das WA 2 Gebiet sind 2 Stellplaize je Wohneinheit zu errichfen. Fafis o Boscbation Innethol o fior BT 9 s o Y TR R 'l eine Beurteilung durchgefiihrt werden: http:/iwpapp.webyte.de/
Nutzungen entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweilse zuldssig. . . alls die clucl_r eifen innerhalb des vorgenannten Brufzeifrauns geplant sind, sind von Anfang Marz bis
5.3 Vor Garagen/Carports ist mindestens ein Stauraum von 5 m einzuhalten. Baubeginn mittels einer dauerhaften Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieBen. 13.  Schutz vor Rauchgasbeldstigungen
" : e i i ; i Vor dem Beginn muss sichergestellt sein, dass im Geltungsbereich keine Feldlerchen braten. ' igungen
Offentiiche Grinfléichen, gemdB §9 Abs. 1 Ziffer 156 BauGB mit Pflanzpflichten 3-] mgﬂé:_:i :;%%ﬁgggg:;‘%w i 5.4 Pro Grundstiick ist sine Zufahrt mit einer maximalen Breite von & m zuléssig. 13.1 Zum Schutz vor etheblichen Rauchgasbeléstigungen von benachbarten Kaminen wird auf die
T Eléschen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Enfwickiung von Boden, Nattur und GRZ 0,4, GFZ 1,0, } . } . . V3: Um diie Lichtverschmutzung zu reduzieren und Meidungsverhaiten von Fledermdusen zu minimieren ist | 1. BimSchV in der jeweils guiftigen Fassung hingewiesen.
H ! ' 9 9 . offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig, 5.5  Wintergérten sind zugelassen und dirfen von den Hauptgebduden abweichende Dachformen, im AuBenbereich der Gebdude sowie an Stralen und Wegen Insekten- und domit Fledermausfreundliche
& -+ 1 - Landschaft, gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mindestens 6, maximal 10 Wohneinheiten, Dachneigungen und Dacheindeckungen haben, ausgenommen sind Metalleindeckungen. Beleuchtung zu installieren: 14. Benachbarte Nutzungen
maximal 3 Vollgeschosse, : . .. . . - Uberbeleuchtung vermeiden: max. 5 Lux fir Wege, max. 10 Lux flr Verkehrsfidchen 14.1 Das Planungsgebiet grenzt an intensiv genutzte landwirtschaftiche FiGchen an. Mit daraus
y : sD, ZD, KD, WD, PD, FD 5.6 Fur Garagen, Nebengebdude und Terassenlberdachungen sind von den Hauptgebduden dbweichende } : . s § . i 2 : :
@ AusgleichsmaBnahme / VeringerungsmaBnahme Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen zugelassen, ausgenommen sind Metalleindeckungen. Legchfdduer nur im Bedarfsfall, zB Einsatz von lBewegungsmeldern ; . . resulherfanden' Lc:rn_‘a . Staub u‘nd Ge.ruchsemlsswnen, msbesondgre durch Dgngurjgen ml’iFes‘rmlsT
Fiir die Hoheneinstellung der Gebaude wird festgesetzt: - Keine Beleuchtung von Vegetation, Ersatzquartieren und Ubergangsbereichen. Einsafz abgeschirmter oder Glille, mit Spritznebel bei Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln und mit erhdhtern Larmpegel
Nistplatz fur Wildbienen mit Totholz, Kies/Stein und Offenboden (Groke 3-4 m2) Die Wandhdhe darf m c:%im al 9,50 m befragen 9 ' 6. Anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser Leuchten, \A;elche nur un’retrhczlb derOngizgn’rolen abstrahlen und Staubentwickiung bei Ertfearbeiten muss gerechnet werden.
! ' i i - Nur Licht mit Farbtemperaturen 1700 bis 2700 Kelvin
Die Firsthohe darf maximal 13,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum héchsten Punkt 6.1 Schmufzwasser ist an den Schmutzwasserkanal der Gemeinde Gerolzhofen anzuschiieen. i _
Pflanzgebote: des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut betragen. Bei einem Pultdach darf die Pultfirstseife maximal L , i . _ o . , N 15.  Versiegelungsgrad
10,00 m und die niedrigere Wandhdhe 9,50 m betragen. 6.2 Das Regenwasser wird mittels Trennsystem in das Regenrlickhaitebecken entwdssert. 11,2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okotoglsghen Bﬁsnkftonglr‘rcﬁ 15.1 Die Versiegelung von Freifiéichen ist auf das unvermeidbare Mindestmag zu beschrénken.
Laubbaum il. Ordnung. ungefdhrer Standort, Mindestgrobe: : . 6.3 Pro Grundstlck ist eine Zisterne mit mind. 3 m3 Volumen zu erichten (G VRGN ABIIRICTBIEITIBS FALALS SERoReIS
Hochstarmm, 3 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 14-16 cm, gemdB Auswahlliste 2.2 g;%egwdelrgsz\g%hngebie‘r 2 (WA 2): ' ' ' T dos Baucebiots mit Heck B .  iniiiamdBingh 15.2 Es sind im ffentlichen und privaten Bereich, wo funktional méglich, bevorzugt
4, 8 L : "Sudliche Eingriinung des Baugebiets mit Hecken und Baumpflanzungen” sowie Ausgleichsmaknanme ick instiae Belagsart ie Schofterrasen, Pflast it Solitt- oder R ¢
i inzel- 8 4ssi 7. Einfriedungen fiir Goldammer und Dorngrasmiicke (Teilfiéche FI.Nr. 3611, 3612, 3613; Gemarkung Gerolzhofen VRISICRRILINGEG NGO  Basigsalion. e RS OTENCEsIY L e
Obstbaum: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammurmfang (STU) 10-12 cm, z.B. gemdB Auswahliiste gf;(?ri cBl;O; V\Le(;?]i'e?#; gilpezr? - oder Doppekauser 2uldssg, 7.1  Werden Einfiedungen entlang von &ffentlichen StraBen und Wegen vorgesehen, drfen sie max. Jisle: Golda he 9 Gcke o ' ' ' 9 ) Rasengittersteine etc. zu verwenden, um den Versiegelungsgrad zu minimieren.
maximal 2 Vollgeschosse ’ 1,20 m hoch und nur als Holzzéune oder schmiedeeiseme bzw. Metallz&une ausgefuhrt werden, oder ' Wirdiauna des landschaftichen Hochpunkis durch Frelhaltung von Bebauun
Mindestens ein Hochstamm pro 200 m? privq-]-er Grundsticksfliéiche, ohne 51‘{1['1(:ioﬂ'birv‘d{‘nqgIr SD, ZD, KD, WD, PD, FD als |eber:!de E|nfﬁedung aus HleCkenS"dUChern quelegt sein. Sockelmauern sind nicht zu IC‘SSlg ) Heurs-i-eﬁengeines St e W:?dbienensqums g g
MindestgroBe: Laubbaurm bzw. Obstbaum, Entlang &ffentlicher Fidichen sind Maschendrahfzdune untersagt. ] ey okcyhchor Lout?bdume el Gerolzhofen, 11.07.2022
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 10-12 cm, gemdaB Auswahliiste Fur die Hoheneinstellung der Gebdude wird fesigesetzt. o . " . o . ) N ' gedndert und ergénzt, 22.07.2024
Die Wandhahe darf maximal 6,50 m betragen. 7.2 Die ginfnedungen sind bevorzugt mit bliihenden und friichtetragenden heimischen Laubgehdlzen - Pflanzung lokaltypischer Obstbdume gedndert und ergénzt, 21.10.2024
4-5 z6il . : : Die Firsthéhe darf maximal 9,50 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum hdchsten Punkt zu hinferpflanzen. - Pflanzung landschafticher Hecken 09.12.2024
- ge freiwachsende, landschaftliche Hecke: des Gebiud chesr Shamelle dor Dechbent bet Bei ei Pultdach darf die Pulffirsiseit il - Erhalt der Wildbienen o
Pflanzung von Stréuchern (v.Str), 2 x verpflanzt, 70-90 cm, gemaB Pflanzschema und Auswahlliste s ebau ejs Oﬁ ef eiselie der bachnad oiogen:. Bl ofem Pullcien ool dio SUmpers INema 7.3 Farbanstriche von Einfiedungsmauern oder Z&aunen sind in gedeckten Farbtdnen zu halten.
7,00 m und die niedrigere Wandhohe 6,50 m betragen. ks Ingenieurbiro fiir Bauwesen Fir die Stadt:
1 zeilige freiwachsende, landschaftiche Hecke mit Standortoindung: 7.4  Einfriedungen zu privaten Nachbargrundstiicken sind auf der Grenze zu erichten. ‘_W:’ n‘lr::c?; et entststisncisn issanidhers mii g Soauimibchung s SHTHRHENS: Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun ¢ wiey,.
Pflanzung von Stréuchem (vSir.) entlang der westlichen Grundstiicksgrenze, 2 x verpfianzt, o . " 3 . . = ) J < o 1 M. Eng., Beratender '”ge!\‘@ﬁf 0; 3 Gerolzhofen, den AD. Agl . ol
70-90 <3 A hilist 7.5  Einfriedungen jeglicher Art miissen zu Ackerfiéichen mindestens 0,50 m hinter der Grundsticksgrenze und Wildbienensaum, Herkunftsregion 11, Produktionsraum 7, 90% Blurmen / 10% Grdser, Falkenstrake 1 S O, <fp, 7 g L{‘
B cm, gemdad uswanilisre 55 \/ ernichtet werden. Sgg‘]‘gu‘]’ als Breitsaat mit maximal 2 g pro m?2 97076 Wﬂrzburg STADT GEROLZHOFEN f"{."ﬁ A Y
3680 256/ _ . ; ) . _ . B L ) - Pflanzung standortgerechter, heimischer Laublbdume Il. Ordnung, Bearbeitet: & / ? 9% i
7.6  Zwischen zwei Bauplatzen dirfen Stitzmauemn maximal 1,0 m Gber die Hohe der an die jewellige ' 77 7Ba . C A :
2256 - " : .‘ - enisprechend Auswahl bt 5
o Grundstlicksgrenze angrenzende Bordsteinkantenhéhe ausgefuhrt werden. Pl lokaltvoischer Obstod " hend A h 4 - o
: Auf Stitzmauem ist eine Zaunhdhe von maximal 1,20 m zul&ssig. = anzung lo GWDISC‘ gr dume, gn sprechend Auswa M. Eng. Dipl. Ing. (FH) Frank o ’ Thorsten Wozniak, 1. Blrge
/ - Pflanzung von 4-5 zeiligen landschafilichen Hecken, entsprechend Pflanzschema und Auswahl U, 127550 g
L 8. Nutzung der solaren Strahlungsenergie gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB - Verzicht auf DUngung und Pflanzenschutz 0 gag 134
Z 8.1 Die akiuelle Gesefzgebung des Art. 44a BayBO ist umzusetzen. - Die Hecken sind nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar durch fachgerechtes,
Zusdizlich wird Folgendes festgesetzt: abschniftsweises (Aufoau einer Hecke mit den Altersstufen zwischen 6 und 20 Jahren) auf den
Die Mindestmenge der Solaraniagen richtet sich an die Grundsticksgrége. Es ist min. 5 % der GrundstlicksgroBe zur . 3 < ; "
Erzeugung von Strom anzusetzen. Die At und Lage der Anlagen ist daibe frei wahibar, S‘rgck se1zen,. zu pflegen. Uberhdilter (selfene Baume, Wildobst, Obstb&ume, Baumbestand
2209 T mind. 15 m) in den Hecken belassen,
55 /- . Heckenséume abschnittsweise alle 1-3 Jahre mdhen, einzelne Abschnifte je nach
3679 | 9.  Stinordnung . Heckenlénge 10-20 m.
D— 6- 6 1 8 0 0 0 A 9.1 Pflcnzeng@h’rat ) ) - jéhrliche Mahd (Mulchen der Fiche ist nicht zul@ssig) mit Mahgutabfuhr,
= Die Quadlitétsmerkmale richten sich nach den ‘Gltebestimmungen flr Baumnschulpflanzen”. Méhzeitounkt frihestens ab dem 15. Juni bis spétestens 30. Juni
2212 Die festgesetzten GréBen- und Mengenangaben sind Mindestgroken. bei Bedarf 2. Schnitt ab dem 15. September
> 22 Erhalt von jéhrlich alterierenden Brachestreifen auf der Fiche
9.2 Ef'flgzef;?luswch' U’;}‘T‘;“*’U’;‘?"Gum- B —— - Nistplétze fir Wildbienen von je 3-4 m2, bestehend aus Totholzoereich,
ei der Pflanzenwahl der B&éume und Geholze ist ausschlieBlich auf das Herkunftsgebiet 5.1 "Suddeutsches Offenbodeniebensraum und Teilbereich Kies/Steinen
Hugel- und Bergland, Frénkische Platten, und Mittelfrénkisches Becken® zurlickzugreifen. Das Saatgurt ist aus 4
dem Ursprungsgebiet 11 "Stidwestdeutsches Bergland" zu beziehen. Entsprechende Nachweise sind der M
R unferen Noturschuizbehorde vorzulegen. , A2 "Feldlerchen-Ausgleichsfiédche” (Teilfiéche FI.NI. 3598; Gemarkung Gerolzhofen):
Den festgesetzten B&umen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 6 m?2 Baumscheibe als Jiel: 8
@ 6 WAT Vegetationsfidehe) zur Verfigung zu stellen. Anlage von Blilh- und Brachestreifen gemndB MaBnahmenfestlegung flr die Feldlerche im Rahmen der
22b4 speziellen artenschutzrechtiichen Prifung (saP) des Bayerischen Staatsministeriums far Umwelt und
9.3 Pflanzpflichten auf privaten FlGchen Verbraucherschutz
0, 4 Auswahliiste Wildobstoaurm/Obstbaum, z.B.:
SESEhG - Vogelkirsche, Holzbime, Wildbime, Elsbeere, Speierling, Mehlbeere MaBnahmen: -
i - - Apfel: Rote Stemrenette, Bohnapfel; Boskop; Danziger Kantapfel, Erbachshofer, Gewdrzluiken, Hauxapfel, _- Ansaat einer standortspezifische Segetalvegetation regionaler Herkunft unfer Beachtung der = v
,' ®) 3\% ?Eé ﬁ% Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, WeiBer Winterglockenapfel, Winterrambur, Reglindis, Pilof, Rewend standorftypischen Segetalvegetation
"> - Bime: Schweizer Wasserbime, Doppelte Philipsbirne, Katzenkopf, Geloméstler, Palimischbime, Gute Graue - Um einen Iiickigen Bestand zu erzielen, durfen max. 50 - 70 % der reguldren Saatgutmenge verwendet "
' --:-:—-!“”‘\-‘—;-\'_H";“ . 6-10WE I - Walnuss werden; Fehlstellen sind zu belassen
w“‘%\'%- = - Blih- und Brachestreifen (mit einer Mindestbreite von 10 m und einer Mindestiéinge von 100 m) sind im
| H\‘ \‘ \ 9.4 Begrunung: Verhditnis 1:1 aus Fisichen mit niedrigwiichsigen Arten und einem jahrlich umzubrechenden
g | Y (Vor-JGérten sind auBerhalb funktional notwendiger Zuwege gdrtnerisch durch Begrinung selbstbegrinenden Brachestreifen anzulegen s
, ' : und Bepflanzung zu gestaiten. - Verzicht auf Mahd und Bodenbearbeitung, es sei denn, der Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr dichf und N - g‘ﬂ 1 —_—
' > ¢ Folienabdeckungen sind unzuléssig, Ausnahme: Teichfolie bel permanent gefllliten Gartenteichen. hoch und dadurch kein geeignetes Feldlierchenhabitat met. i o _— _ i Y% ' i\ < PR
: ; . Fir lebende Zdaune sind nur einheimische Pfianzen (z.8. keine Thuja, Kirschlorbeere, Koniferen) und - kein Diinger- und PSM-Einsattz sowie keine mechanische Unkrautoekdmpfung zulassig 5 - RN sl -Ausgleighsfidche 2 =\ .
| : k keine feustbrandgefdhrdeten Pflanzenarten zugelassen. - Die Bltih- und Brachestreifen miissen mind. 2 Jahre auf derselben Fidche verbleiben. Danach erfolgen " % Il _: ‘-\ =" ‘/ m A :
3672 ; : =1.482 Bodenbearbeitung und Neuansaat im Friihjahr bis Ende Mai oder ein Fichenwechsel. Bel Fiachenwechsel ek LA : T Jeoteie, \
3! F=1.408 | 9.5 Vollzugsfristen: ist dlie alfe Fiéiche bis zur Frilhjahrsbestellung zu erhalten, um Winferdeckung zu gewdhreisten _ N | DN 5 AN s
20 ; Gebdude zu vollziehen. Offentliche Anpflanzungen sind spétestens in der néchsten Pflanzperiode in einem Radius von 2 km um die Eingriffsiiiche liegen SISIGIRIKANS Bl
<! g— E et e ‘I’ nach Fertigstellung der ErschlieBung zu vollziehen. }
Ly : I @ (o Die exteme Ausgleichsfidche A2 (FL.Nr. 3598; Gemarkung Gerolzhofen) wird mif den festgesetzien
_____ 1 Lo ¥ | ekl . ) . - . . . WA 1 " '
f I S VAV | il 10.  Pflanzpflichten auf éffentlichen Fldichen gemdp Art. @ Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB Ma@nahmen dem Bebauungsplan "Nifzeloach Il zugeoranet
o il F=SeET g 4]' o F=5zz/ g o o 3614135 361436 Stadt Gerolzhofen
> = ; 7 d Vollzugsfristen
b —_— . et N K Laubbaum lil. Ordnung
. o - - - | - HeNr 1 IsNr 18 - 3 - . . . . . . " )
1 - - i N fshr. 14 & Mindestgrope: Hochstamm, 3x verpfianzt (3x), Stammumfang (STU) 14-16, ungefdhrer Standort Die Ausgtc-.alchsmcanchn?en Al und A2 sind zwpgend vor dem Beginn der‘ ErschlieBung umzusetzen GE ROLZHOF E N
S ~ Nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesetzten Ausgleichsmanahmen stehender Landkreis Schw. einfurt
g : ol ¢ i ST S5 (S e B S & ; ; : Y ) ) Pflanzma@®nahmen und Einsaaten hat die Stadt Gerolzhofen mit der Unteren Naturschutzibehdrde einen e
l ¢ i . %D\ / . gGTPmUS betulus FOSTIQIO?C}t zwomldfn-qubUChe Ortstermin in der nachfolgenden Vegetationszeit und zwar Anfang Juni zu vereinbaren, bei dem eine
| | f & , H 1 H 1 - ", 'nb N . . . . .
: . Q }' | _.__ﬁ._.‘ @045‘, < arpinus betulus 'Frans Fontaine Aulen-Hainbuche Abnahme der Funktionserfullung dieser ékologischen Wertschaffungen erfolgt. Bebauungsplan "Am Nutzelbach I
| “Fia o “ i
F=518 i . ‘
c i L= H=plo ¢ 3614/33 ; — v N % ~ Obstbaum, Hochstamm 2 x verpfianzt (2 xv), Stammumfang (STU) 10-12 cm, ungeféhrer Standort, z.B.: 12. Bodeneingriffe mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Am Nuizelbach II
14; LA ' . . . . .
22 8413 BA 1 % S Vogelkirsche, Holzoime, Wildbime, Elsbeere, Speieriing ) i 12.1 Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich ist eine denkmailrechtiiche Erlaubnis gem. Arf. 7.1
: FE=521 4 3614/32 3614/31 & Apfel: Rote Stemrenette, Bohnapfel, Boskop, Daniziger Kantapfel, Eroachshdfer, Gewdrziuniken, Hauxapfel, BayDSchG notwendig, die in einem eigensicndigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren M . -| . -| OOO
I 51| ¥ 9 § @ Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, WeiBer Winterglockenapfel, Winterrambur, Reglindis, Pinova, Pilof, Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. - '
_______ - . B » Piros, Rowena
A
- : : - 1 —_— 7 o §' Birme: Schweizer Wasserbirne, Doppelte Phillipsbirne, Katzenkopf, Geloméstler, Palmischbime, Gute Graue etc, Verfahrensvermerke
d  F=605 X R | WM o—— 3614/19 o R , N
(! [ Ay B : : - N
oyl F=680——F=650 !l F=537 é‘ﬂ\ 2 \n & 4-5 zeilige freiwachsende, landschaftliche Hecke: D) Iextliche Hinweise _ , _
' ¢ | 3614/20 Pflanzung von Stréduchern (vStr.), 2 x verpflanzt (2xv), 70-90 cm 1. Der Stadirat hat in den Sitzungen vom 26.07.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
I : l 3614/17 9 " 3 1. Denkmalschutz "Am Niitzeloach III' fir ein allgemeines Wohngebiet beschlossen.
mAaasaaa®™ O\ J - <7 ; : : ; - Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.08.2022 orisiiblich bekannt gemacht.
""""""" g L o A T PS MO |_| RO RO CS V| LX EU CS 1. NachAll-gdes ?cyenschen Perkolichizgesotse b?steht eine I\{tel’depﬂlch’r o 2. 7udem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 11.07.2022, wurden die Behdrden und sonstigen
: T . == g, von Bodenaltertirmern. Beobachtungen und Funde missen unverziglich, d.h. ohne Tiéiger Sffentlicher Belange, gemé § 4 Abs. 2 BauGS, in der Zeit vom 05.09.2022 bis 05.10.2022 beteiligh,
} ) | Ps MG Li RO RO C S Vl X EU C S schuldhaftes Verzégern, der Abteilung fur Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen 3. Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 11.07.2022, wurde mit der Begrindung, gemal
SD/ZD/KD/ - ———— 361421 Landesamtes fir Denkmalpflege, SchioR Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem § 3 Abs. 2 BQuGB, in der Zeit vom 05.09.2022 bis 05.10.2022 offentlich ausgelegt. .
WD/PD/FD | u | Ps | Rh | Li CrlRo|Cs| VI | Lx | Eu|Li Landratsamt Schweinfurt als Unfere Denkmalschutzbehérde mitgeteilt werden. Nach Art. 8 4. Zudem Entwurf des Bebauungspians, in der Fassung vom 22.07.2024, wurden die Behdrden und sonstigen
|| : " : 8I Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegensténde und der Igggrz%f;%ngﬁgi; iﬂ?e?l%?r gemdB § 4a Abs. 3 1.V. § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 28.08.2024 bis
: © ag e 3614/13 Ps IRh| Cr| CalCa|Cs|Sn | Sn | Ma| Li |~ FuRcio Unverondelr 24 Belassen, 5. Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 22.07.2024, wurde gemnd® § 4a Abs. 3iV. § 3
| F=831 | . Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 09.09.2024 bis 22.09.2025 emeut Sffentich ausgelegt.
e A Ps | Rh Cs | VI Lx 1.50 2. Unverschmuiztes OberflGchenwasser 6. Zudem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 21.10.2024, wurden die Behdrden und sonsfigen
" ; 1 ‘ ' ek 2.1 Unverschmutztes Oberfiéchenwasser, z.B. Dachfléchenwasser, solife, soweit moglich, zur Tréiger offentiicher Belange gemdB § 4a Abs. 3 i.V. § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 11.11.2024 bis
3 8 = 3614/14 weiteren Nutzung in Sarmmelbehéitern (z.B. aus Beton, Kunststoff efc. oder Mulden, offenen % grn%uige'rei!ig’r - . ——— 45§ 40 Abs. 31V, § 3
. A . . 7. er Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 21.10.2024, wurde gema a Abs. 31V,
— Erdfbe?k:g, Rigole; oder Zisternen) mit Uberléufen zu Sickeranlagen oder Regenwasserspeichermn Abs. 2 BAUGB, in der Zeit vorn 18.11.2024 bis 02.12.2025 emeut offentlich ausgelegt.
aufgefangen werden, .
8.  Die Stadt Gerolzhofen hat mit Beschluss des Stadirats vom 09.12.2024 den Bebauungsplan
2.2 Beider Nutzung im Haushalt, z.B. zur Toilettenspulung, ist auf strenge Einhailtung der geltenden "Am Ntzelbach III, gemdaR § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung vom 09.12.2024, als Satzung beschlossen.
Vorschriften zu achten.
3614/43
%& 3614/10 3614/8 : . . Gerolzhofepden N ;
& 2.3 Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen. j 3
10{{%@ A
2.4  Fir die Sammelbehditer bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgréBen empfohlen: Thorsten Wozniak, 1. Blrgermeister
2,56 cbm pro 100 gm befestigter Fliiche '
' | 9. Ausgefertigt _—
3.  Verschmutztes Oberfléichenwasser ' Gerolzhofen, den 4 o R T
3.1 Verschmuiztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzufihren. Wenn das Oberflchenwasser | /M C:B”‘ cﬁ\, Fopl s 2
mit dlhaltigen Stoffen in Berlihrung kommen kann, sind Leichtfilssigkeitsabscheider einzubauen. o D e
Thorsten Wozniak, 1. Blrgermeister Ll
3667 4.  Drainagen } 5
4.1 Vorhandene Drainstrénge oder Hausdrainagen drfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen 10. Do Sc:'rzung_sbgschlu_ss 2 de'?" Bepc:uungspton wurdeom 22.03.2026, gemaB § 10 ABS. 3 Holbsglz .
werden. Angeschnittene Drainagen sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsbereich zu verziehen BauGB, orstiblich, mit dem Hinwels darauf, dass der Bebauungsplan mit der Begrundung zur Einszcr}t in der
. 9 . d 9 Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen, Brunnengasse 5, 97447 Gerolzhofen, wahrend der allgemeinen
und wieder zusammen zu schiieBen. Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt gemacht. Welter wurde darauf hingewiesen, dass tber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Der Bebauungsplan ist damif in Kraft getreten,
5.  Wasserversorgung 3
5.1 Beider Planung und Ausfiihrung der Wasserversorgungsanlagen sind die einschidgigen Richtlinien Gerolzi:ofen,‘ den da?jﬁozf
des DVGW, insbesondere die Arbeitsbiétter W 405, W 331 sowie W 400-1, zu beachtfen. //MJ@& NET LR
Thorsten Wozniak, 1. Brgermeister
6. Schuiz vor Grundwasser
6.1 Der Grundwasserstand auf den Baugrundstiicken ist durch geeignete Untersuchungen
festzustellen. Liegt der Grundwasserstand tber der Kellersohle, sind die Kellergeschosse durch
Ausgleichsfléche A2, 1,0 ha geeignete MaBnahmen (z.B. wasserdichte Wannen) zu schitzen.
N FINr. 3598, Gemarkung Gerolzhofen Grundwasserschwankungen von ca. 1m solifen dabei berlcksichtigt werden. Das Ableiten von
M 1:2000 Grund-, Quell- oder Drénagenwasser in die Kanalisation ist nicht zulGssig




