A) Festsetzungen fiir die bauliche Ordnung 4, MaB der baulichen Nutzung gem. §8 16 ff. BauNVO
4.1 Zuldssig sind:
1. Geltungsbereich e G
GFZ 1,6
11 = e [ B Grenze des Geltungsbereiches des Bebouungsplanes fiir dos Bou-
gebiet "Am Sodensee II" und der 1. Anderung des Bebauungsplones
"Am Sodensee"
B. Uberbaubare Grundstiicksfldche, Bauweise,
A Abstandsflachenregelungen 51 ——
2.1 Es missen mindestens die durch die eingezeichneten Baugrenzen bestimmten Abstandsflichen 5.9 Bouwalss
eingehalten werden. ’
5.21 0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BouNVO.
: 5.2.2 [ Zugelossen sind max. 2 VollgeschoPe, eine Dachneigung von 5 — 40°
3. Art der baulichen NUtZUI'Ig und eine troufseitige Wandhdhe von max 8 m. Als Wandhohe gilt
das MaP von der natiirlichen Geldndeoberfliche bis zum Schnitt—
3.1 Das Planungsgebiet ist festgesetzi: punkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiup
der Wand.
3.1 als Gewerbegebiet gem. § 8 BouNVO.
5 o
3
= % /////r el "
. X Dix Undtre Imamissonssbukbehdede  wad
1 & elas Gemk%ﬁfﬁﬁm‘f Wan é’;mg @
o haben verlangt, dal3 sie gem. Art. 76
° o Abs. 1 BayBO 1im Baugenehmi- ki
" gungsverfahren zu beteiligen sind.
S
&
@ %
L
& 167 = A
Q_' ~ 0 2
160 o
% 169
Ca
155 e y O

GRZ 08
® GFZ 16

N

M=1:1000

299!
1199

187

5.2.3

6.1

71

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

2.3

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende oder Schleppgauben zugelassen. Die Breite einzelner
Gauben darf max. 2,00 m betragen und die Linge aller Gauben zusammen nicht mehr als 1/3
der Gebdudelinge betragen.

Wendeflachen, Stellpldtze

Auf dem Bougrundstiick sind ausreichend bemessene Flachen zum Wenden von Fohrzeugen oder
Umfahrten und ausreichend Stellplitze fir dos zu erwortende Faohrzeugoufkommen herzustellen
und zu unterhalten.

MindestgroPe der Grundstlicke

Als Mindestgréfe der Bougrundstiicke wird 3.050 gm festgesetzt.

Griinordnende MaPnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25a BauGB)
fir private Flachen

cEET

Entlang der nordwestlichen und norddstlichen Planungsgebietsgrenzen ist als Abgrenzung des
Gebietes gegeniiber der freien Landschaft ein mind. 5,50 m breiter privater Pflanzstreifen
anzulegen, auf dem eine mind. vierreihige landschaftliche Heckenpflanzung mit eingestreuten
Einzelbdumen 1. Ordnung und Baumgruppen 2. Ordnung ous stondortgerechien heimischen
Loubgehdlzen entsprechend des Pflanzschemas unter Ziffer 8.3 zu pflonzen ist.

Privater Pflanzstreifen

Pflanzschema fiir Pflanzstreifen unter Ziffer 8.2

40

Privatgrundstiick

Weitere Festsetzungen fiir private Griinflachen

Das Planungsgebiet ist qut einzugriinen. Je 2.500 gm Brutiofliche sind an geeigneten Stellen
mind. 3 standortheimische Laubbiume als Hochstdmme zu pflanzen und zu unterhalten.

Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswahl fiir Boum= und Strouchpflanzungen lout Pflanzgebot hat ous der stendort=
gerechten Artenzusommensetzung des Eichen— Hainbuchenwaldes nachstehender Artenliste zu
erfolgen.

Artenliste:

Baumarten 1. Ordnung (iiber 20 m Héhe): Kurzbezeichnungen fiir die Pflanzschemata

unter Ziffer A) 8.3

Acer platonoides — Spitzahom
Fraxinus excelsior — gem. Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur — Stieleiche
Tilia cordata — Winterlinde

Baumarten 2. Ordnung (bis ca. 20 m Héhe):

Acer campestre — Feldahorn
Sorbus aucuparia — Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche
Salix caprea = Salweide

Straucharten {unter 10 m Hahe):

Corlus avellana — HaselnuP Ca
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Cs
Crataegus monogyna — eingriffeliger Weildorn Cm
Lonicera xyosteum — Heckenkirsche Lx
Rosa canina/arvensis  — Heckenrose Rc
Prunus spinosa — Schlehe Ps
Sombucus nigra - Schwarzer Holunder Sn

Neben den standortgerechten Gehélzarten sind auch Obstgehdlze zulissig, z.B. Apfel, Kirsche,
Birne, Walnuf.

Je nach Art der Obstort ersetzen 2 — 3 Obstbdume einen GroBbaum. Die WalnuP (Juglons regia)
gilt als GroPbaum 1. Ordnung.

Pflanzqualitdt:
Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den Gitebestimmungen fiir Boumnschulpflonzungen DIN 18916,

PflanzengréPe: Aus landschaftsgestalterischen Griinden werden fiir die Anpflanzung
folgende PflanzgréBen empfohlen.
Hochstamm: Stammumfang 12/14 em, 2 x verschult
Obstbdume Hochstamm, Stammumfang 8/10 cm,
180 — 200 cm, 2 x verschull
Heister: 150 = 200 cm, 2 x verschult
Straucher: 60 — 100 cm, 2 x verschult
Verkehrsflachen

Dffentliche StroBenverkehrsflachen geplant

e Offentlicher Griinstreifen mit Baumbestand als Bestandteil der
e dffentlichen StraBenverkehrsfliche.

Offentlicher landwirtschaftlicher Wegq

StraPBen— und Wegbegrenzungslinie

1. Einfriedungen

1.1 Die Héhe der Einfriedungen mit Ausnahme von technisch erforderlichen Béschungsstiitzmauern
darf 2,00 m ab Oberkante Gehsteig nicht lbersteigen. Mauersockel sollten vermieden werden,
dirfen falls sie notwendig werden jedoch 0,80 m nicht Ubersteigen.

nz2 Einfriedungen entlang der nordwestlichen und der norddstlichen Planungsgebietsgrenzen miissen
zu den benachbarten Wegen ouf den FI.StMr. 159 und 184 einen Abstand von mind. 0,50 m
einhalten,

1.3 Farbanstriche von Einfriedungsmauern oder Zéunen sind in gedeckten Farbténen zu halten.

.4 Die Einfriedungen sind bevorzugt mit bliihenden und friichtetragenden heimischen Loubgehdlzen
zu hinterpflanzen.

12, Zuldssige Ausfilhrung der Gebdude

12.1 Fiir Farbanstriche sind gedeckte Farbténe zu wihlen.

12.2 Die Dacheindeckungen sind rot oder rotbraun zu halten.

12.3 Konstruktive Widerlager bzw. Kniesttcke sind so auszubilden, doP gemessen an der Aufenseite der
AuBenwand das senkrechte MaR von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren max 0,50 m betragt.

151 Gebdudeeinstellungen

13.1 Die O.K. der Kellerdecke der Gebdude im Rohbou darf dos Gelande nicht mehr als 1,30 m lber—
steigen. In hdngigen Geldndebersichen darf der hangoberseitige Sockel nicht mehr als 0,60 m betragen.

14. Solaranlagen

14.1 Auf den Dachern im Geltungsbereich des Bebauungsplones sind Solaranlagen zuldssig.

B) Hinweise zur baulichen Ordnung

1. & @ Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

2 224 Grundstiicks= und Flurnummern

3. Vorhandene Gebdude

4, Grundwasser, versickerungsfordernde MaPBnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Dranagen

4.1 Schutz vor Grundwosser
Soweit z.B. mittels Schiirfgruben festgestellt wird, doB der Grundwasserstond iliber der Keller—
sohle liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen ouszubilden. Eine Grundwasser—
schwankung von ca. 1 m ist dobei zu berlicksichtigen. Das Ableiten von Grund=, Quell- oder
Dronagenwasser in die Kanalisation ist nicht zulassig.

4.2 Versickerungsfirdernde MaBnahmen
Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflichen, einschlieBlich Stell- und Parkplatzen ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmalt zu beschrinken.
Die Belagswahl fir die Freifldchen hat sich primar auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Be—
lage, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, waossergebundene Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten.
Unverschmutztes Oberflachenwasser, z.B. Dachflichenwasser ist in den Graben auf dem FLSt.Nr. 183
ginzuleiten. Dabei ist z.B. bei Hofflichen sorgféltig darauf zu achten, daP totsdchlich nur nicht
verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und versickert.

4.3 Verschmutztes Oberflachenwaosser
Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufihren. Wenn das Oberflachenwasser mit
dlhaltigen Stoffen in Berlihrung kommen kann (Waschplitze, etc.), sind Leichtfliissigkeitsabscheider
ginzubauen.

4.4 Drénungen
Vorhandene Dranstrange oder Housdrdnagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden.
Angeschnittene Drinstringe sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsroum zu verziehen und
wieder zusammenzuschliefen.

2 Denkmalschutz

5.1 Mach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fiir Funde von
Bodenaltertiimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern
der Abteilung fiir Vor— und Frihgeschichte des Bayer. Londesomties fiir Denkmalpflege, AuBen—
stelle Wiirzburg mitgeteilt werden. Gem. Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind
aufgefundene Gegensténde und der Fundort unverdndert zu belassen.

6. StraBenverkehrsfldchen geplant

6.1 Vorgeschlagener Fohrbohnguerschnitt M= 1: 200
" o Fahrbahn i "
teils Grinstreifen Schrarmm— event.
mit Boumen Gehsteig

y Immissionsschutz

71 Bei der Genehmigung von Anlagen, die mit Larm oder/und luftverunreinigenden Emissionen ver—

bunden sind, ist die untere Immissionsschutzbehérde zu beteiligen.

8.1

10.

Baugenehmigung

Bei der Baugenehmigung gewerblicher Vorhaben ist gem. Art. 76 Abs. 1 BayBO das Gewerbeauf-
sichtsamt zu horen.

Etwaiger Fahrbohnrandverlauf in der &ffentlichen StraBenverkehrs—
flache

. Vorhandene Einzelbdume

Gerolzhofen, 23.10.1995
Gedndert und ergdnzt: 02.02.1996
Erganzt: 19.04.1996
Fir die Gemeinde:
Architektur— und Ingenieurblro Donnersdorf, den 27.06.1996
Eugen Weimann
Julius—Echter—5tr. 15
97447 Gerolzhofen
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Dipl.ing. lkngard Krammer Eck, 1. Biirgermeister
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GEMEINDE DONNERSDORF
GEMEINDETEL KLEINRHEINFELD

LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan Nr. 22/30 fiir das Baugebiet “Am Sodensee II
und 1. Anderung des Bebauungsplanes “Am Sodensee”

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: GE gem. § 8 BauNVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNvVO

Der Bebauungsplan wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.02.1996
bis 25.03.1996 &ffentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB am 07.05.1996 als Satzung
beschlossen.

Eck, 1. Biirgermeister

Das Landratsomt Schweinfurt macht im Anzeigeverfohren eine Verletzung von Rechtsvorschriften
Im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 BouGB nicht geltend.

Schweinfurt, 02.09.1996
LANDRATSA /
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H a W n, Regierungsrat
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Die Durchfihrung des Anzei am 15.10.1996 ortsiiblich bekannt gemacht worden
mit dem Hinweis darauf, dap ungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht in der
Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wihrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, daP iber den Inhalt ouf Verlongen Auskunft gegeben wird. Mit
dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am 15.10.1996 in Kraft getreten

(5§ 12 Satz 4 BauGB).
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