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A) Festsetzungen

: Geltungsbereich

1.1 | § 9 3 Grenze des Geltungsbereiches des Bebavungsplanes
"Wolfheckenweg 1

1.2  socas | oo sos Grenze des Geltungsbereiches der 2.Anderung des
Bebayungsplanes "Ziegelhitte und An den Triebdckern”

2 Art der baulichen Mutzung

8 | Das Planungsgebiet wird festgesetzt als allgemeines Wohngebiet (WA)

gem. § 4 Baulvo

i Uberbaubare Grundstiicksfldche, Mutzungsabgrenzung, Bauwelse,

Mah der baulichen Mutzung gem. §§ 16 ff. BauNyD.

341 Baugrenze

2.2 B e Nutzungsabgrenzung

3.3 Bauweise

a1 ] Offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNvD

3.3.2 A Ner Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

3.3.3 Erdgeschossige Bauwwelse, zuldssig Erdgeschol ind
ausgebautes Dachgeschof, wobei das DachgeschoR
ein zusitzliches YollgeschoB sein kann.

Sattel- oder Krippelwalmdach,
Dachneigung 35 - 52¢;
GRZ = 0,4; GFZ = 0,8;

3.3.4 Doppelhduser sind einheitlich zu gestalten, wobei
das zuerst genehmigte Gebdude die Gestaltung vorgibt.

.35 Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende oder
Schleppgauben zugelassen. Andere Arten von Dach-
gauben sind nicht zuldssig.

3.3.6 * Auf dem mit A gekennzeichneten Grundstick mub das
Wohngebiude einen Abstand von mind. 5 m von der
nirdlichen Grundstlcksgrenze einhalten.

3.3.7 A-E Auf den mit A - E gekennzeichneten Grundstiicken
dirfen die Schlafriume nicht nur dber Fenster an
der Nordseite beliftet werden.

4. Stellplétze und Garagen

4.1 El Vorgeschlagene Flache flr Garagen und Nebenriume

4.2 Fir die Errichtung von Garagen und Nebenriumen sind
Zugelassen:

4.2 Sattel- und Krippelwalmdicher, deren Dachform und

4 Dachneigung an die der Hauptgeb¥ude anzupassen ist.
Die Dachneigung kann 35 - 52° betragen.

4.2.2 An einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtete
Nachbargaragen sind einheitlich zu gestalten,
wobel das zuerst genehmigte Gebdude die Gestaltumg
vorgibt. Es ist dann gleichgiltig, ob die Dach-
neigung der danach errichteten Garage der des
Hauptgebdudes entspricht.

5. Mindestgrife der Grundsticke

5 Als Mindestgrife der Baugrundstilcke wird festgesetzt:

Fir Einzelhduser:
Fir Doppelhiuser:

450 qm;
250 qm;

6.1

6.1.1

6.1.2

8.2

8.2

8.4

Grinflichen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGR)

Gffentliche Grinflichen
nachstehender Iweckbestimmung

Kinderspielplatz mit Begrinung. Bei der Anlage
ist darauf zu achten, daB keinerlei giftige
Pflanzen oder Pflanzen mit giftigen ElGten oder
Friichten angepflanzt werden.

Naturnahe Wiese als Vorbehaltsfliche fir eventual |
spétere Anbindung an die St 2277.

4 Bl

Grinordnende MaRnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB)

Auf allen privaten Grundstilcken ist je 200 qm Grundsticksfliche nach
freier Standortwahl mind. 1 Baum 2. Ordnung in Hochstammqual itét zu
pflanzen. Diese PFlanzung ist durch mind. 15 Striucher zu ergdnzen.

Pflanzenauswahl

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- wnd
Ziergehtlze {ausschliedlich Traverformen) einschlieRlich Obstbumen
(Kern- und Steinobst, WalnuBbdume) und Beerenstriuchern zugelassen.

Soweit auBer Obstgendlzen Biume und Strducher gepflanzt werden,
sollten mind. 50% standortgerechte heimische Laubgehdlze aus
folgender Gehtilzauswahl Verwendung finden:

Biume 1.0rdnung: stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche

Bdume 2.0rdnung: Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehlbeere

Striucher: Hasel, Wolliger Schneeball, WeiRdorn,
Roter Hartriegel, Schlehe, Liguster, Wildrose,
Salweide, Kornelkirsche, Holunder

Pflanzengrife: Aus landschaftsgestalterischen Grinden werden fir

die Anpflanzung folgende PflanzengriBen empfohlen:
Hochstamm: Stammumfang 14716 cm, 3 x verschult;
Heister: 150-200 cm, 2 x wverschult;

Straucher: 80-125 cm, 2 x verschult;

Die Massierung fremdldndischer Nadelgehflze und das Anlegen strenger
Hecken, z.B. mit Thuja oder fremdwirkenden Gehdlzen ist nicht zuldssig.

Verkehrsflachen
Offentliche Stradenflichen mit BemaBung

Bausbepf lanzung als Bestandteil der &ffentlichen

Verkehrflichen mit etwaigem Standort.

Pflanzqualitdt: Baum 1.0rdnung, z.B. Winterlinde,
Spitzahorn oder Rofikastanie

Stammumfang 16/18 cm, 3 x verschult.

Offentliche Wege

Straken- und Wegbegrenzungslinie

9.1

9.2
9.2

9.4

9.5

10.1

10.2

12.1

13.

131

13.2

13.3

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von StraBen, Wegen und Plitzen diirfen nur als
Mauern aus heimischem Maturstein und als Z8une aus Holzlatten ausge-
fihrt, oder als lebende Zdune aus Heckenstrduchern angelegt sein.
Maschendrahtzdune entlang Sffentlicher Flichen sind untersagt.

Grelle levchtende Farbanstriche sind untersagt.

Fir Hinterpflanzungen von Einfriedungen missen bodenstindige,
heimische Gehtlze verwendet werden.

Die Grundsticke sind aulerhalb der OD-Grenze entlang der StaatsstraBe
5t 2277 mit tir- und torlosen Einfriedungen zu versehen.

Entlang des F1.5t.Nr. 1112 (Graben) sind keine Mavern rugelassen und
Ldune zur Westseite hin zu begrinen.

Iuldssige Materialien fir die Gebiude
Die Gebdude sind hart einzudecken. Tugelassen sind alle Artem von
Dachziegeln in roter oder rotbrauner Farbe.

Die Gebdude sind in gedeckten Putz-, Mauer- oder Verkleidungsfarben
auszufihren. Grelle Farbanstriche sind untersagt.

Gebdudeeinstel lungen

Fir die Gebiudeeinstellungen wird festgesetzt, vorausgesetzt dies ist
eatwisserungstechnisch méglich, daf die 0.K. der Kellerdecke der
Gebiude die 0.K. der StraBe nicht mehr als 0,75 m dbersteigen darf.

Solaranlagen

Auf den Dichern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Solar-
anlagen ruldssig.

Grundwasser, versickerungsfordernde MaBnahmen,
verscheutztes Oberfldchenwasser, Drdnagen

Schutz vor Grundwasser

Im Pla sgebiet ist hoher Grundwasser- bzw. Schichtenwasserstand
festgestellt.

Soweit z.B. mittels Schirfgruben festgestellt wird, daR der Grundwasser-

stand Ober der Kellersohle liegt, so sind die Kell schoBe als
wasserdichte Wannen auszubilden. Wegen Grundwassersc kung ist dabei
ein Sicherheitsabstand von ca. 1 m einzuhalten. Das Ableiten von
E‘.ﬂiu:-tl-E Quell- oder Drdnagenmwasser in die Kanalisation ist nicht
zuléssig.

Versickerungsfirdernde Mafnahmen
Bei der Bebauung und der Gestaltung.der Freifldchen ist der Ver-

slegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrinken.
Verwendung

Die Belagswahl fir die Freiflichen hat sich primér auf die
versickerungsginstiger Bel
Schotterrasen etc. auszurichten.

Unverschmutztes Oberflichenwasser z.B. Dachflichenwasser kann, soweit
e5 die mtergmmm&ltnisse zulassen, versickert werden. Dabei ist
z.B. bei Hoffldchen sorgfiltig darauf zu achten, daB tatsichlich nur
nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und versickert.

Verschmutztes Oberflichenwasser

Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzuflhren. Wenn
das Oberfli¥chenwasser mit Glhaltigen Stoffen in Berih kommen kann
[';llléuc:platze. Tankstellen etc.), sind LeichtflOssigkeitsabscheider

[ auen.

,» wie z.B. Pflaster, wassergebundene Decke,

13,4 Dranagen
Vorhandene Drinstringe oder Hausdr¥nagen dirfen micht an den Abwasser-
kanal angeschlossen werden.
Der jeweilige Eigentimer ist verpflichtet, sich von der Lage im Planungs-
gebiet verlaufender Drinagen zu unterrichten.

B) Hinweise

1 s Bestehende und vermarkte Grundstlicksgrenzen

2. —m———— Vorgeschlagene Grundsticksneugrenzen

3 1065 Grundstiicks- und Flurnummern

4. Vorhandene Wohngebdude

Vorhandena Nebengebiude

6. Mach Art.B des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Melde-
pflicht fir Funde von Bodenaltertimern. Becbachtungen und Funde missen
unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern der Abteilung fir Vor- und
Frihgeschichte des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege, Aufenstelle
Wirzburg mitgeteilt werden.

7. Offentliche Verkehrsflichen

7.4 Vorgeschlagene Fahrbahnquerschnitte M = 1: 200

A-B- und D-Strafle (-Strafle
! 115 ! el ‘[‘-
400 —1—- 350 "'r!'b‘i.ﬂ '-‘[‘LH'T'
ofibdabe
Schranm- Mehrveck- Srhwanm- Much Tweck -
bord sireifen bard streifen
[Baume Parkflachen,
Ausweidhs hellen Ausweichstellen]
7.2 Der Mehrzweckstreifen kann zur Herstellung einer ordnungsgemdfen Zufahrt

flr jedes Grundstick unterbrochen werden.
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LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan fiir das Baugebiet “Wolfheckenweq 1"
mif 2. Anderung des Bebauungsplanes
“Ziegelhitte und An den Triebickern”

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: WA gem. § & BauNVO0
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauhVa

Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs, 2 BauGB
vom E3. TP, 1900 o F. 7P, TR iffantlich ausgelsgt.
i~ Dongérsdort) den 03, Feb, 1993
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Der Gemeinderal hat den Bebawungsplan gem ¥ 10 BauGB am 0?:5?* 1'&-93

als Satzung beschlossen. a0 TN
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i E;nr-n.. ;Ju-r_l'. den [?3 Feh, 1993
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Das Landretsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine
Verletzung von Rechtsvorsc “_;:tgm Sinne von § 11 Abs, 3
y ;
Satz 1 BauBB nicht geltc:t {._‘,'?.;-J___}(:-ﬂ; bt
-]’-i-.
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Sghweinfurt, 06.05,1993 u_,
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Die Burchfuhrung des” Anzesgeverfahre

gemacht woerden mit dem Hinweis darauf, dafl der Bebawungsplan mit Begrindung

zu pedermanns Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhefen wihrend der
aligemeinen Dienststunden bereitgehalten wird Weiter wurde daraufhingewiesen, dafl
iber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird, Mit dieser Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan am | B, Jyni-190FT Keaft getraten (812 Satz & BauGB,

~ | Doiyfersdor -;I den 22, Juni 1993




