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Hinweise:

Die Planneufassung falt alle bishedgen Bebouungsplan-Andenngen ausammen
mmmmlmmmmmww

1. Auswelsung einer Gffentichen GrinfiGche mit Splel- + Bolzplatz, Grin- und Ruhazone
sowle Brunnenanloge auf den Grundstlicken FLNL 2113, 211371 und 21132,

2. Neufestsetzung der Sockelhdhen

3. Zuldssigkeit von Dochaufbouten und Gestaiiung

4, Regelung fr den Ausbou von Dachgeschossen

5. Festsetzung der Zahi der Stelipiditze je Wohneinheit

Die zelchnedschen und texdlichen Festsetzungen des bishergen Bebouungsplanes vom 21.09.1973 mit allen
Andenngen werden duich die Planneufassung volistandig ersetz,

Festsetzungen durch Planzeichen:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung:

Flillschema der Nutzungsschablone
2.B.
WA |E+1 At der baulichen Nutzung | Zahil der Voligeschosse
[2*|oa]  pochiom, Dochneigung | Bouweise
WA Aligemeines Wohngebiet (§4 BoulvO)
U+E+D Bengsedts: Bngeschossige Bauwesise, Talselts: Iweigeschossioe Bouwedse mit Satteldach
Dochneigung 30°-38*
E+1+D 2welgeschossige Bauwelse mit Satteldach 30°-38°, Dachausbaou magich.
E+D Erdgeschossige Bauwelse mit Satteldach, Dachausbau magiich, Dochneigung 30°-38°,
D Dachgeschosse, die noch den Bestimmungen der Bayerschen Bauordnung (BayBO)
Voligeschosse sind, bleiben bel der Berechnung der Zohl der Vollgeschosse ouler Betracht,
0.4 Gundidchenzahl (GRI) als Hochstwert, GRZ 0.4
(@] Geschossfidchenzahl (GFZ) als Hochstwert, 2.8. GFZ 0,6
SDKWD Satteldach und Kniippetwalmdach (mit zuldssiger Kriippetwalmnesgundg)
2. Bauweise:
() offensa Bauweise
/8 nur Einzethduser zuldissig
Bougrenze
e ] Bonlinks

3. Verkehrstigchen (§9 Abs.1, Nr. 11 BouG):

ShaBenbegrenzungsinien
2
e sffentiche Verkehrsfidchen
T oAE T 0.80rm dber ShaBenbondstedn.

4. Flachen fiir Nebenanlogen und Versorgungsanlogen:

Tifostoton
‘Gﬁ Fiéichen fir Goragen
= B Grenze des rumiichen Geltungsbereiches
e e—
offentliiche Grnfigche

Nutzung der Sffentlichen Grinfidche als Spiel- + Bolzplatz (il Kinder und Jugendiche
bis 16 Jahwe), Grin- und Ruhezone sowle Brunnenanioge

Abgrenzung unteschiedichear Nutzung

Flurmurmmes

vorhandene Grundsticksgrenzen
vorgeschiagene Grundstickstellung
bestehende Houplgeboude

—— i ——

Weitere Festsetzungen:

1.1.:
Die Gebiudescckal dirfen, gemessen ob Oberkante Kellemohdecke, max. 50 cm Ober der OK StraBenhinterkonte
In Grundstlcksmitte: legen.

1.2.:

Fir den Gebdudetyp U+E+D gilt ausatzich: Die Traufhdhe darf bengsaits 3,20 m und falseits 6,00 m nicht
dberschreften. Gemessen wird jewels ab OK StaBenhinterkante in Gebduderitte. Bal Gebdudetyp U+E+D dar
die OK Kellerdecke on der, om Geldnde hochgelegenen Housecke (bergseits) mae. S0cm (ber gewochsenan
Boden liegen.

2. Garagen, Nebengebdude und Steliplatze:
21.:

Zahi der StelipiGtze:
Ja Wohneinheit sind mindestens zwel Stelipidtze herusteden.

2.2

Garagen und Nebengebdude sind mit Flachddchem, flachgenaigten Pultddchem (DN max. 4% oder
SatteldGcham [Dachneigung entsprechand der des Wohngebdudes) ouszutiliven. Aul benachbarten
Grundstiicken aneinandegeboute Garogen und Nebengebdude sind In gielcher Ausihung (insbasondens
Dachneigung, Gestaltung) 2u emchten, wobel die 2uerst genehmigle oder enichtete Garoge oder das
Nebengebdude die Gestaltung vorgibt,

2.3

Garagen kinnen unter den Voroussetzungen des A, 7, Abs. 4, BayBO ouBeralb der Bougrenzen ouf der
Grundsticksgrenze emichiet werdan.

2.4.
Vior den Garagen Ist @in Stauroum von mindestens 5,00 m Tiefe anzuordnen. Dieser darl von der Sffentiichen
Verkehrsfidche weder abgetrennt noch eingefiedet werden,

3. Dach- und Gebaudegestalhung:

3
Dochfomm:
Satteldocher oder Kniippetwalrndacher

3.2.

Docheindeckung + ]
Als Dochdeckungsmatenial sind naturote Ziegel oder Betondachsteine zugeiassen. Die Anstiche der Gebbude
und der Einfiedungan in grellen Farbtdnen sind untersagt.

3.3
Dochaulbouten sind zukdssiq. FOr deten Gestaltung werden folgende Regelungen getoffen:

3.3

Dochgauben:

Dochgauben sind ab einer Dachneigung von 35° 2ulkissig. Die Brelte der Einzelgaube darf 2,00 m, die
Gesamtsumme der Goubenbreten die Halfte der DachiiGchenbrette nicht dberschietten. Der Abstand zum
Crigang rmud mind. 1,50 m bafrogen. Zwischen den einzelinen Gouben mul ein Mindestabstand von 1,50 m
verblelben. Der Gaubenfisst mul rmind. 0,75 m unter dem Hauptdachfist legen. Alle Gauben sind In Fomn, Farbe
und Material gleichartig cusaufihren.

3.3.2:

Iwerchgiebed:
Zwerchgiebel in der Forn von Satteldachgouben mit der Dochnelgung des Houptgebdudes, deren vordere
Wand- oder Fensterfidchen in der Faossodenabena liegen oder madmal 0,75 m vortreten, sind zuldssig. Die Brette
der Zweichglebel dorf ein Drittel der DochfiGchenbreite nicht (berschreiten. Der Abstand zum Organg mui mind.
3,00 m betrogen. Ded First rmu@ mind. 1,00 m unter dem Houptdachfis! legen.

3.3.3:

Der Antell der Dochgauben und Zwerchgiebel darf Innerhalb elner Dochitache die Halfte der Dochidchenbrelie
nicht Gberschrattan.

3.4,

Nebenfirste sind zulGssig.

3.3.5.:

3.3.6.

Gestaltung:
Die Dachaufbauten sind wie folgt 2u gestatten: Dacheindeckung wie Hauptdach oder Blech,
seitiche Wandfiachen verblecht, verbrettert oder verputzt,

3.4
Knlestocke, germessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkonte Spamen an der AuBenkante der Aubenwand, sind
bis 2u einer Hohe von madmal 0,50 m zuldssig.

Die AbstandsfiGchen nach A, & Abs.4 u. 5 BayBO sind einzuhalten.

5. Einfriedungen und Erdbewegungen:

&

Einfiedungen sind bis 2u einer Gesamthohe von 1,20 m ob Cberkante gewachsenem Gelande zuldssig.
Einfiedungen an der StraBenselfe sind in Bruchstein, Ziegeimauenverk, Sichitbeton, Holz oder Schmiedesisen
ausrufihren. An der seifichen und rickwartigen Grenze sind Maschendrohtzédune bis zu einer Hohe von 1,50 m
ukissio.

5.2
Das notiriche Gefdle ist noch Maglichkeit zu erhatten. Abgrabungen und Aufschiithungen sind bis zu einer Hoha
von 0,80 m ab Oberkonte gewochsenem Geldnde zulissig.

§.3.:
Stitzrnauem sind in Sichtbeton oder lagenhaften Bruchsteinmouenverk auszufiihren und mit selbshankenden
Gewdchsen 1u bepfonzen.

6. Grundsticksgrofe:
Dée Mindestgrofe der Bougrundsticke wird mit 350,00 m? festgasetzt,

1. Sonstige Festsetzungen:

Der Ausbou von Dachgeschossen zu Wohnzwecken ist nur zuitissig, wenn kelne Rouchgasbelastigungen
anzunehmean sind,

a) die Kaminmondungen um 1m héher iegen als die Oberkanten der Liflungstifnungen (2.B. Fenster und Tlren
ins Freda) flr Wohnrume oder

b} bel festen Brennstotfen der Kamin mind. 15,00 m von den Liflungsditnungen der Wohredume entfemt sedn
Oclar

€] bel flssigen oder gastdmnigen Brennstofien der Karmin mind. 8,00 m von den LiflungsSifnungan der
Wohnrdurme entfemt sein.

Nebenanlogen sind zuldssig, soweit sie;
- Dern Nutzungszweck des jeweliigen im Bougebiet gelegenan Grundstickes oder des Bougebiels seibst dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprachan.
- Innerhalb der Bougrenzen emchiet werden und
- @inen umbouten Rourm von nicht mehr ais 40me haben.
Nebenanlogen in Gebdudelomn sind zusatzich im rdurnichen Zusammenhang mit dem Gaogengebdude 2u
emchien. UnzulGssig sind bouliche Anlogen, Nebenanlogen und Eindchiungen im Sinne des §14 BoulhlvO, die
aullen erkenniar fechnische Anlogen sind. Dies git insbesondere Iir Antennenaniogen einschiieBiich der Masten.
Sowelt se:
a) als Einzelbauwerk emchiet wesden oder
b) an einern Gebdaude befestigh oder auf einem Gebdude emchiet werden und
- clie: zubssige Firsthdhe um metr als 2 m dberschietien und/ oder
- ce horzontole Ausdehnung mehr als 2 m betdgt: bel ausfohibaren Anlogen Ist die Gribe im ausge-
fahrenen Zustand maBgebich.

9. Versickerungstdrdemde MaBnahmen:

2.0.:
Freifichengestaltung

1.1
Zur Erthattung der Versickenungsiahigkeit der Landschaft sind mbglichst wenige Fiachen zu versiegeln.

2.1.2.:

Die Badogswah flr die 2u befestigenden Freiidchen, wie Gehstelge, Fulwege und Gaagenvorpidtze,
hat sich auf die Verwendung versickenungsglnstiger Beldge, wie 2.8, Pliaster mit Rasenfugen,
Rasengittersteine, Schottenasen und Schotter elc, ousruichien, sowelt keine andaen Auflogen
bestehan.

2uassig sind:
standorgerechie heimische Gehdlze, Loubbdurme, Cbstbaume, bidhende Shducher, Kiettergehdize.

nicht zuldssig sind:
fremdidndische Modelgehdlze, z. B. Thuja-Hecken efc.

MNiederschiogswosser
Das Miederschiogswasser der angeschiossenen Grundstiicke von den versiegetten Dach- und

Rickhaltevolumen [Aufstourourn) von mind. 2,.4m? pro mewwmmm
benicksichtigh witd, Der Uberouf der Zisteme Ist an den Mischwasserkanal anzuschiiefen.
Gundwassenverhdlinisse
Ewmwmmmmmgmmwﬂmmmmwﬂeﬂmm,
Es wird emnplohlen, dass sich die Boubewerber dusch vorhenge Schigruben ein Bild von der Lage
des Grundwasserspiegels machen und bel der Abdichiung der Kellergeschosse evil.

Gegenmalnahmen (z.8. Wasserdichte Keller durch Wannenausblidung, Ablangdrainagen, Ableiten
des Grundwassers) freffen,

Bel der Hangigkedt des Gelindes ist mit versinzellen Schichtwasseroushitten oder Hongdnickwasser zu
rechnen.

Gund-, Quell-, Hongschicht-, Druck- und Drainogewosser

Eventuell anfallendes Drainage-, Hangschicht- und Druckwasser ist schadios abzuletten. Grnd-,
Queil- und Drainagewosser darf nicht in den Mischwasserkanal eingeletet werden. Die DIN 1986 ist zu
beachien ebenso wie die gemeindiiche Entwéssenungssatzung.

Eine douemde Grundwasserabsenkung und Ableifung Ist nicht aulissig.

Zur Vermeidung von Rickstouschaden wird emplohien unter der Rickstauebene liegende Rume
und Flachen, sowelt disse nicht Gber eine Hebeanloge entwassert wesde, durch den Einbaou von
doppelt wikenden Rickstouverschilssen in den Leifungen und Entwassenungsoblekden zu sichem.

Bodenfunde

Auffretende Funde von Bodenaltertiimenm sind nach den gesetziichen Bestimmungen unverziglich
demn Landasamt flr Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Die autgefundenen Gegenstande und der Fundort sind unverdndert zu belassen.

-_eai.mnmr 21.10.2004 AHO
-_ssmm' T 19.07.2004 AHO
BEBAUUNGSPLAN
BEBALUNGSPLAN n 1l
GEISBERG
: 3. ANDERUNG MIT NEUFASSUNG
24 Gemeinde Dittelbrunn
Gemeindeteil Pfndhausen
Landkreis Schweinfurt
PLANUNG perle-l-h architekturbiiro, architekt dipl.-ing (fh)
hauptsiroBe 58, 97456 hambach, tel 09725/ 6030, fox 09725/ 4040
AUFGESTELLT CABD 06,09.02/AHO 15.01.04/ CABO 17.02.04

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 23.09.2002 eine Anderung mit Planneufas-
sung des Bebauungsplanes ,Geisberg®, GT Pfandhausen beschlossen. Der Ande-
rungsbeschluss wurde ortslblich am 04.03.2004 bekannt gemacht. Die Biirgerbetei-
ligung gem. § 3 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung und Anhérung fiir den Entwurf des
Anderungsplanes mit Begriindung hat am 18.03.2004 statt gefunden.

Dittelbrunn, 19.03.2004

(y—

He ench
1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.09.2002, zuletzt gedndert
19.07.2004, wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.07.2004 - 19.08.2004 offentlich ausgelegt.

Dittelbrunn, 20.08.2004

E/(w,
Hefterich

1. Bdrgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 06.09.2002, zuletzt gedndert 19.07.2004,
wurde vom Gemeinderat am 27.09.2004 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Dittelbrunn, 28.09.2004

L
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1. Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde vom 27.09.2004 ist am
14.10.2004 ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, dass der
Bebauungsplan mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus in
Hambach, Grottenweg 2, 97456 Dittelbrunn, wahrend der allgemeinen Dienststunden
bereit gehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs-
plan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 S. 4 BauGB).

Dittelbrunn, 15.10.2004

-

Hertgrich
1. Blrgermeister




