Der Gemeinderat hat in seinen Sitzungen am 02.05.2011 und 23.05.2011 eine Anderung des Bebauungsplanes .Ober der
Kirche II' GT Holzhausen beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde ortsiiblich am 19.05.2011 bekannt gemacht.

Da die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Ober der Kirche II* GT Holzhausen im vereinfachten Verfahren (§13 BauGB)
durchgefiihrt wird, kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs.
5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Der Auslegungsbeschluss wurde zeitgleich gefasst.

Dittelbrunn, 20.05.2011
e Eu’ 1z

Dittelbrunn, 27.06.2011
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2. Biirgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.05.2011 mit Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
| Zeit vom 26.05.2011 bis einschlieRlich 27.06.2011 &ffentlich ausgelegt.

Dittelbrunn, 27.06.2011
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2. Birgermeisterin

Die Gemeinde Dittelbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.06.2011 die Anderung des Bebauungsplanes
(Teilanderung als Vorhabenbezogener Bebauungsplan) gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.06.2011 als

Dittelbrunn, 15.07.2011
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2. Blrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes (Teildnderung als Vorhabenbezogener Bebauungsplan) wurde
am 14.07.2011 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. (§ 10
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Begriindung zum Entwurf der 6. Anderung zum Bebauungsplan ,Ober der Kirche 11"

1.

Anlass und Ziel der Anderung

Die 6. Anderung umfasst den Bereich der Grundsticke FI.Nr. 1159/2 und
FI.Nr. 1159/3 Ortsteil Holzhausen. Fir diese beiden Grundsticke soll der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes von 35,00 m auf 50,00 m Tiefe ab
der Strallenhinterkante erweitert werden.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um einen vorhabensbe-
zogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB.

Das geplante Bauvorhaben des Eigentimers des Grundstickes FINr.
1159/3 und die Voriaberlegungen zur Planung des Grundstickes FI.Nr.
1159/2 liegen teilweise aulterhalb des bestehenden Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Ziel dieser Anderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Durchfihrung der Bauvorhaben zu schaffen.

Zwischen den Vorhabentragern und der Gemeinde Dittelbrunn wurde fur die
6. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein Durchfiihrungs-
vertrag abgeschlossen. Damit sind im Grundsatz die Voraussetzungen des §
12 Absatz 1 BauGB erflllt, um das erforderliche Planungsrecht mittels eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes herzustellen.

Die Gemeinde Dittelbrunn macht sich diese stadtebaulichen Planungen der
Vorhabentrager zu Eigen.

Rechtsgrundlagen und Begriindung

Der Bebauungsplan ,Ober der Kirche II" ist seit dem 19.03.1976 rechtsver-
bindlich

Am 19.09.1983 beschloss der Gemeinderat Dittelbrunn die 1. Anderung.
Diese beinhaltete die Ausweisung von weiterer Bebauung anstelle des ge-
planten Kinderspielplatzes.

Am 21.12.1987 beschloss der Gemeinderat Dittelorunn die 2. Anderung.
Diese beinhaltete die Anderung der Dachformen fur Garagen.

Am 20.02.1989 beschloss der Gemeinderat Dittelbrunn die 3. Anderung.
Diese beinhaltete die Anderung der zulassigen Dachformen fir Wohnge-
baude und die Anhebung der zulassigen Dachneigung.

Am 26.10.1994 beschloss der Gemeinderat Dittelbrunn die 4. Anderung.
Diese beinhaltete die Begrenzung der Zahl der Wﬁhnungen je Wohngebau-
de.

Am 18.01.1999 beschloss der Gemeinderat Dittelbrunn die 5. Anderung.
Diese beinhaltete die Anderung der Festlegungen beziglich Stellplatze,
Dachaufbauten und Kniestécke.

Im glltigen Flachennutzungsplan ist Grofteil des Plangebietes als Allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen. Die geplante Erweiterung des Geltungsbe-
reiches im Bereich der Grundsticke FIL.Nr. 1159/2 und FIL.Nr. 1159/3 ist im
Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Die
Bebauungsplananderung sieht eine Umwandiung von 0,079 ha Flache fur
die Landwirtschaft in Bauflache vor.

Da der Inhalt des vorliegenden Flachennutzungsplanes auf Grund des klei-
neren Malistabes nicht parzellenscharf die Nutzung festlegt, sieht die Ge-
meinde Dittelorunn gemal § 8 Absatz 2 BauGB die Bebauungsplanande-
rung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt an.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zum Bebauungsplanver-
fahren ist daher nicht erforderlich.

Die Bebauungsplandanderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Rathaus Dittelbrunn
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und es wird iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden

Dittelorunn, 15.07.2011
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des Bebauungsplanes
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Verfahren nach § 13 BauGB

Fassung: Satzungsbeschluss
vom 27.06.2011
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2. Blirgermeisterin

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.05.2011 mit Begriindung wurden die von der Anderung
beriihrten Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2011 bis
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Begriindung zum Entwurf der 6. Anderung zum Bebauungsplan ,Ober der Kirche I

Am 02.05.2011 hat der Gemeinderat Dittelbrunn beschlossen, den Bebau-
ungsplan ,Ober der Kirche II" fur den Bereich der Grundsticke FI.Nr. 1159/2
und FLLNr. 1159/3 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu &ndern,
da die Grundziuge der Planung nicht bertihrt werden, zu einem auf Grund
der geringflgigen Erweiterung des Geltungsbereiches um zwei Grundsticke
zum anderen da die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
vor allem im Bezug auf Art der Nutzung erhalten bleiben.

Im vereinfachten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Er-
orterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfig-
bar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

Auf Grund der geringen Gréfile des Anderungsbereiches und der Geringfil-
gigkeit der Anderungen wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung ab-
gesehen.

Die Offentlichkeit wird entsprechend dartuber informiert.

Der Offentlichkeit und den berUhrten Behérden und sonstigen Tragern of-

fentlicher Belange wird im Rahmen des Verfahrens entsprechend § 13
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes vom
19.03.1976, in der jeweils giltigen Fassung, bleiben von dieser Anderung
unberihrt.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnende
Malinahmen und auch keine zusatzlichen Erschliefungskosten erforderlich.

Dittelbrunn, éﬂﬁ 'DG 0 f.«‘f
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