I. Anderung der zeichnerischen Festsetzungen -Teilgeltungsbereich-
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Planzeichenerkliarung der
™ zeichnerischen Festsetzungen
— Art der baulichen Nutzung

|__7f_':| Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvo
II Offentliche Grinfidche, Zweckbestimmung Friedhof

Mal der baulichen Nutzung
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Eingeschossige Bauweise (Hanglyp)

{Untergeschoss) + Erdgeschoss + Dachgeschoss
GRZ 0,35 Grundfichenzahl
GFZ 06 GeschoBfiachenzahi

Hihe baulicher Anlagen
FH Firsthtthe, gemessen ab Oberkante Ferigiufboden EG

Bauweise
o Offene Bawweise
& Mur Einzelhduser zulissig

Verkehrsflichen

|: Private Stralenverkehrsfiche

Strakenbegrenzungslinie

Erhalten von B&dumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen -Erhaltungsgebot-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung vorhandener Biume

Sonstige Planzeichen

A A A Umgrenzung der Fidchen fir Nutzungsbeschrinkungen
oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

e Grenze des rumlichen Geltungsbereiches der Anderung

Hinweise
Vorhandene Grundsticksgrenzen
— — —  \orgeschlagene Grundsticksgrenzen
L.ﬂﬂ._..l Bemassung inm
1 | Bestehende Gebiude
i salr rRnTI Nutzungsschablone:
2. 1. Ar der baulichen Nuizung
T 2. Zahl der Voligeschosse
6. 3 Grundfachenzahl
" 4 GeschoBfiachenzahl
5. Hahe baulicher Antagen

6. Bauweise
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Textliche Festsetzungen

Immissionsschutz

Zur immissionsschutztechnischen Berlcksichtigung des benachbarten
Bauhofes sind auf dem nord-Gstlich gelegenen Baugrundstilck (Getlich der
neuen Stichstrale und westlich der Frichofsfidche), die Fenster der
Sehlafrdume so anzuordnen, dass sich mindestens 1 Fenster auf der vom
Bauhof abgewandten Seite des Wohnhauses (Sidseite oder Westseite)
befindet.

Erdbewegungen

Erdbewegungen (Aufschittungen, Abgrabungen) sind nur bis zu einer
Héhe von 0,50m zulissig. Sie sind so durchzufiihren, dass unabhaingig

von Grundstilcksgrenzen eine zusammenhéngende Geldndeform entsteht.
Gelindebedingte Ausnahmen kann die Bauaufsichisbehrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen.

Eldchen zwischen der StraBenbegrenzung und der vorderen Gebaudewand
gind mindestens auf Strafenniveau autzuflillen.

Erhéhte Terrassen sind bis zur Grundstiicksgrenze auslaufend zu gestalten.

Héhenfestsetzung

Die Oberkante FertigfuBboden der Gebiude wird wie folgt festgesetzt:
Fiir talzeits gelegene Grundstiicke héchstens 30cm Ober der
Strafenhinterkante in Grundsticksmitte.

Fiir bergseits gelegene Grundstiicke darf die EG-Fertighubbodenhthe die
hischete Stelle des urspringlichen Geldndes im Bereich der liberbauten
Flache des Hauptgebiudes um hichstens 30cm Oberragen.

Die max. Firsthishe wird ab Oberkante Fertigfufboden EG gerechnet.

Erhaltung von Bdumen

In der, auf den sidlichen Baugrundstiicken, verhandenen Baurmreihe
{entlang Kirchenpfad) ist jeder zweite Baum zu erhalten, sofemn dieser mit
seiner Krone nicht in das Baufenster ragt.

Verkehrsfldchen

Die im Plan ausgewiesene "Private StraBenverkehrsfiiche” dient der
Erschliefiung der angrenzenden Grundsticke. Die StraBe ist entsprechend
Art.6 des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes dem ffentiichen
Verkehr zu widmen. StraRenbaulasttriéger sind die jeweiligen Eigentlimer.
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4. Anderung des Bebauungsplanes
"Maibacher Berg" GT Hambach
Gemeinde Dittelbrunn
Landkreis Schweinfurt

M=1:1000 Datum | Name
entw. | Marz 06 | Malinka
gez. |Méarz 06 |Malinka
gepr. | Marz 06 | Gemmer
gedn. | Juni 06 | Malinka

Dittalbrunn, den 07.03.2006 gedn. | Aug. 06

Il. Anderungen fiir den gesamten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes

Nr. Il des urspriinglichen Bebauungsplanes (Festsetzungen und Hinweise) wird wie folgt
geandert oder erganzt:

1. Zahl der Stellplatze: Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze herzustellen.

2 Dachaufbauten: Fiir die Gestaltung der Dachaufbauten werden folgende Regelungen ge-
troffen:

DACHGAUBEN

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. Die Gauben sind gleichgrof}, in
einreihiger Anordnung, auf gleicher Hohe zu errichten. Die Breite der Einzelgaube darf 2,00
m, die Gesamtsumme der Gaubenbreiten die Halfte der Dachflachenbreite nicht tberschrei-
ten. Der Abstand zum Ortsgang muss mindestens 1,50 m betragen. Zwischen den einzelnen
Gauben muss ein gleicher Abstand, jedoch mindestens eine Gaubenbreite verbleiben. Dop-
pelgauben sind nicht zuldssig. Der Gaubenfirst muss mindestens 1,00 m unter dem Haupt-
dachfirst liegen. Alle Gauben sind in Form, Farbe und Material gleichartig auszuflhren.

ZWERCHGIEBEL

Zwerchgiebel deren vordere Wand- oder Fensterflachen in der Fassadenebene liegen, oder
max. 0,75 m vortreten, sind zuldssig. Die Breite der Zwerchgiebel darf 1/3 der Gebaudelange
nicht iiberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 3,00 m betragen. Der First
muss mindestens 0,75 m unter dem Hauptdachfirst liegen.

Der maximale Anteil der Dachgauben und Zwerchgiebel darf insgesamt die Halfte der Dach-
flachenbreite nicht Uberschreiten.

DACHFLACHENFENSTER

Dachflachenfenster sind als liegende Dachflachenfenster zulassig.

Die Dacheindeckung bei Dachaufbauten ist dem Hauptdach anzugleichen, oder in Dachfarbe
zu verblechen. Seitliche Wandfléchen sind mit Blech, Holz oder Putz zu versehen.

3. Der Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken ist nur zuldssig, wenn flr diese
Wohnridume keine Rauchgasbeldstigungen durch benachbarte Kamine anzunehmen sind.
Um unzumutbare Rauchgasbelédstigungen auszuschlieien, miissen

a) die umliegenden Kaminmiindungen um 1 m hoher liegen als die Oberkanten der Luf-
tungsdffnungen (z. B. Fenster und Tiren ins Freie) fur Wohnraume oder

b) bei festen Brennstoffen, der Kamin mindestens 15 m von den Liiftungsoffnungen der
Wohnrdume entfernt sein oder

c) bei fliissigen und gasférmigen Brennstoffen, der Kamin mindestens 8 m von den L{f-
tungséffnungen der Wohnraume entfernt sein.

4. Untergeschosse und Dachgeschosse, die nach den Vorschriften der BayBO Volige-
schosse sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse aulter Betracht.

5. Die Abstandsflachen nach der BayBO, Art. 6 Abs. 4 und 5 sind einzuhalten.

6. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind zuldssig, soweit sie
- dem Nutzungszweck des jeweiligen im Baugebiet gelegenen Grundstickes oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.05.2006 eine Anderung des Bebauungsplanes
JMaibacher Berg" GT Hambach beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde ortstblich am
01.06.2006 bekannt gemacht. Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 BauGB mit &ffentlicher Ausle-
gung und Anhérung fur den Entwurf des Anderungsplanes mit Begrindung, dem Umweltbe-
richt und der Stellungnahme des Landratsamtes —Umweltamt- hat am 12.06.2006 stattge-

innerhalb der Baugrenzen errichtet werden und
einen umbauten Raum von nicht mehr als 40 m* haben.

Nebenanlagen in Geb&udeform sind zusétzlich im rdumlichen Zusammenhang mit
den Garagengeb&ude und in gleicher Gestaltung wie das Garagengebaude zu er-
richten.
Unzuléssig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §
14 BauNVO, die von aufien erkennbar technische Anlagen sind.
Dies gilt insbesondere fiir Antennenanlagen einschlieflich der Masten, soweit sie:
a) als Einzelbauwerk errichtet werden oder
b) an einem Geb&ude befestigt oder auf einem Geb&ude errichtet werden und
- die im Bebauungsplan zuldssige Firsthdhe um mehr als 2 m Uberschreiten
und/oder
- die horizontale Ausdehnung mehr als 2 m betrégt; bei ausfahrbaren Anlagen ist
die Groflte im ausgefahrenen Zustand malgeblich.

7. Dacheindeckung
Die Dacheindeckung hat mit nur naturroten Ziegeln oder Betondachsteinen zu erfolgen.
8. Kniestocke

Kniestdcke sind unzuldssig. Dachwiderlager mit einer Hohe von bis zu max. 50 cm gemes-
sen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der Aullenseite der Aullenwand
sind zulassig.

M. Soweit dieser Anderungs-Bebauungsplan nicht Anderweitiges festsetzt, gelten im
librigen weiterhin die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans ,Maibacher Berg" der Gemeinde Dittelbrunn in der Fas-
sung der letzten Anderung fort.

Dittelbrunn, 08.05.2006 aufgestellt:  08.05.2006

geandert: August 2006

Hefterich
1. Biirgermeister

funden.

Dittelbrunn, 13.06.2006

1. Blrgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom M&rz 2006 wurde vom 12.06.2006 —
12.07.2006 und in der Fassung vom Marz 2006, zuletzt gedndert im August 2006 in der Zeit
vom 18.09.2006 — 04.10.2006 mit Begriindung, dem Umweltbericht und der Stellungnahme
des Landratsamtes —Umweltamt- gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt.

Dittelbrunn, 05.10.2006

Anderung
des Bebauungsplanes ,,Maibacher Berg*
GT Hambach
der Gemeinde Dittelbrunn

Hertegich
1. Blirgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom Mé&rz 2006, zuletzt gedndert im August 2006 wurde
vom Gemeinderat am 16.10.2006 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

4. Anderung

Dittelbrunn, 17.10.2006

Herter}éLg_/

1. Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde vom 16.10.2006 ist am
02.11.2006 ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, dass der Bebau-
ungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB zu jedermanns Einsicht im Rathaus in Hambach, Grottenweg 2, 974356 Dittelbrunn,

wéhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewie-
sen, dass (iber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. (§ 10 Abs. 3 S. 4 BauGB)

Dittelbrunn, 03.11.2006
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1. Burgermeister




