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A, FUR FESTSETZUNGEN

Grense des iumlichen Gelmwngsbereiches

Abgrenzung unierschiedlicher Wohngebiete

Kemes Wohngebier nach BauNVO § 3
Allgemeines Wohngebier nach BauMVO § 4
Offentliche Grinflichen

K inderspiclplarz

Garagen

Firstrichiung zwingend
TRASSE FUR ABWASSERKAMAL
Tralostation

SaraBenbeg rencungslinie

SuraBenverkehrsllichen

VERKEHRSBERUHIGTE ZOME

Sichidreiecke sind von jeglicher Bebavung, Bepflanzung,
Einfriedung o.a. ab ofe m Gber OK-Strafe freizubalicn,
Ausnahme: Hochsimmige Biume mit Kronenansatz 300 m
et OK -S1rafe.

Kadius, 2.B: 8 00 m

I TICTTE Rr  a

Treppenwege

Bimchungen

Umgrenzung von Jungsteineeitlichem Siedlungsgebiet

LA pmschurzvorkehungen

1500 m anbaulreie Zone nach Am. 23 BaySirWG
Lirm- und Schallschutzmaoer

Biume o pllanzen

Strdiucher, zu pflanzen

Biume zu erhalien

Strlucher, zu erhalien

Grundstlickseinfahin zur Garage

B. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebien
Lahl der Vollgeschofe
Grund flichenzahl
GeschoflMchenzahl
Allgemeines Wohngebien
Zahl der VollgeschoBe
Grundilichenzahl
Geschobfl§chenazh]

Grundilichenzahl o4 als Hachsiwert
Geschofiflichenzahl o6 als Hichsiwert
Baulinie, gemdR § 23 Abs. 2 Baunuzungsseroodnung

Baugrenze, gemdl § 23 Absx, 3 Bavnurzungsverordnung

i - Sl Wl et b

C} affene Bauweise

Einzelhfiuser mit 1 oder 2 Geschoflen (als Hanguyp)
in offener Bavweise, Saveldicher 35° - 437,

bestebendes Nebengebiiude, keine Wohnnutzung

besiehendes Wohngebiude

geplanter Gebiudeabbruch

Bildstock

vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Goundstboksgrensen

BLT Flurstiicksmummenn (z.8: 847)

D. FESTSETLUNGEN

I, Art der baulichen MNutieng
l. Reines Wohngebiet nach BauNvo § 3
Die Mutzung nach § 1, Abs. & Ziff, 1 in Verbindung mit § 3 Abs3
Bau™WO wird ausgeschlossen.

1. Allgemeines Wohngebier nach BauNVO § 4. Die Nutzung nach § 1
Abs, & Ziff. 1 in Verbindung mit § 4 Abs. 3 BaulVO wind aus-
geschlossen

. Mafl der baulichen Nurzung

1. Das Mo der baulichen Mutzung wird lestgesett:
a)  durch dieZghl der Vollgeschosse
B)  durch Grundiliicherzahlen o4
e)  durch Geschossllichenzahlen o

2. Bei allen Wohngebduden des reinen Wohngebictes sind gemdi g3
Abs. 4 BauNWVO hiichstens 2 Wohneinheiten zulfissig.

Dachgescholfe kionen ausgebawr werden, wenn die darin gelegenen
Aufenthaltsriiume den geseizlichen Bestimmungen entsprechen wnd
die gestalerischen Anlorderungen dieses Bebauvungsplanes berlick-
sichrige werden,
. Bauweise
1. Fir die I!m.iu.ci“- Fl:'lt{"ﬂ die durch Planzeichen getroffenen Festi-
legungen dieses Bebawungsplanes. .

2. Im Planbereich ist die offene Bauweise fesipeserzi.

IV, Bauliche und stiidiebauliche Gestaliung

1. Hhenserzungen

Der Gebdudesockel (Oberkante Kellerdecke) darl nicht hdher als
45 cm iber der Gehsteighinterkante liegen, Gemessen wird von des
Hausmitre. Dies gilt fir Berg- und Hangseite,

2. Garagen und Scellplitze

Ancinande rstehende Grensgaragen siel als Satreldach uu!.huiﬂil."h. AL -
eubilden, dall Dachneigung, verdere Traufe und First Gbereinstimmen.
Die Firstrichtung ist zwingend [esigeseta.

Doy Stauraum vor den Garagen har mindesiens S.o00 m zu betragen.
Diese Fliche darf nicht eingefrieder werden.

Soweit aul-dem Baugrundstbck weniger als zwei Garagenplivee
geschaffen werden, ist 2u dem Garmagenplaz ¢in Siellplatz auf dem
Baugrumdstdck herzusiellen.

3. Gestaliung der Aullenwlinde

G Auflenwiingde sind Putze, Beion gestrichen, geschlimmies Mauerwerk
{Fiegel- und Kalksamdzteinmame rwerk) und Hole culfssig.

4, Dachpestaliung
Firsthishe

Als Hichstmal e FirsthShe st 8,50 m von Oberkante Kellerdecke
wugelassen. e —

Dachneigung

—— |
Satneldicher 35* - 45%, gleichgeneign.
Dacheindeckungen

Die Satreldicher sind mit einer roten sder sotbrsunen Harndeckung |
worzunehmen.

Gaupen e

L'Ia:.:gnul'luulen sin«l I;!.l__.._i-_'S"'l Duchneigung zuliissig. Die Summe der an-
ui:nu.ndl.-rgurmhlrlﬁfﬂul\aul’buu!tﬂl darf 1/3 der Hauslinge nicht dber-
schreiven, |

Material ?

Die Gawpen missen in naudrilichen Muterinlien gestalver wenden, Aussen-

winde in Holz, Schieler, Metall {I{up!ur:l. das Dach st dem Haupidach

anEupagsem. |
&

Knicsi#cke sind unzuliissig, soweit sie dber ein technisch notwendiges

Betonaullager hinausgehen.,

e

Einfriedung

a)l Einfriedungen sind zuldssig bis zu einer Gezamthihe von 100 m,
Muaschendrahtzaun kann verwender werden, wenn gleicheeitig eine
Hinterpllanzung mit Gehdlzen erlolgt.

b} Notwendige ErdbeRegungen { Aufschiitiungen, Abgrabungen) sind so
durcheuldhren, dall wnabhingig von Grundstdcksgreneen eime susammen=
hingende Gelindeform ensieht. Flichen ewischen der StraBenbegrenzung
wnid der vorderen Gebdodewnnd sindd mind, aul StraBenniveau sufaufdllen,

V. Sonstige Fesisorzungen

I.  Die Durchschnivsgride der Grundsticke betrign S85 m?

2, Die Mindesigrie der Grumdsildcke beurigt 4315 m'

3. Grinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs, 1 Ziff, 25 Bundesbaugeseiz)
und Arr. 3 Abs, 2 Bay.Najurschurzgesenz,
AT e T IVETEN OISt or Ken st [€ 200 T unbretaa e Fiache T —
peeigneter Stelle, sowohl im Vorganen als auch im rlckwliirigen Grond-
sticksbereich mind, 1 Laubbaum als Hochstamm zu pflaneen. Die Baum-
pllanzung ist durch mind. § Strdvcher (Gr je 2oo m* Gartenland zu
ergineen. Die Fesigesetzte Anzabl von Bilumen ist emiweder aus dem
sorhundenen Bestand u edhalien, wobeil diese wiheend der Bauarbeiten
ey schilizen, oder new zo pllancen sind. Als Bepllaneung sind alle stand-
arigerechien Laub- und Zicrgehidlee {ausschlieflich Traverform) ein-
schlicBlich Obsthume (Kemn- und Steinobst) WalnBbiume und Beerens
striucher zugelassen,

Folgende Gehdlearien sollten bei don Pilansungen bovorzugn verwende
waerden:

Biume: Winterlinde, Stieleiche, Spitzahon, Eberesche, Vopelkirsche, |
Heister: Hainbuche, Feldahomn, Birke. |

Svrfucher: Hartriegel, wolliger Schaeeball, Wildrosen in Sorren,
Ligusier, Kornelkissche, Hasel, Krouedoen, Weilldorn, Schlehe,

Entlang der wesilichen und reilwese shdlichen Davgebieisgrenze st

ein 3,50 m breiter Pllanzsireilen ancuordmen. |

L 1
4. Uber die Grundwasserverhiilinisse liegen dem Wisserwinschaltsame |
keine Umerlagen vor. Es wind emplohlen, daid sich die Bavwerber durch i
\rmbc-:i;._- Schilefgruben ein Bild von der Lage des Grundwasserspiegels |
michen und bei der Abdichtung der Kellergeschole enil, Gegenmall -
nahmen (z.B: wasserdichie Keller durch Wannenawsbildung, Ablang-
drainagen, Ableiten des Grundwassers) vreffen.

Bei der Hingigkein des Geliindes st mit vereinzelien Schichtwasser=
austritten bew. Hangdruckwasser du rechmen |

Evil, anfallerdes Delinwasser wire schadles abzuleiten, Haus =
driinungen dirfen nicht an die Mischwasserkanidle angeschlossen
wenden.

e

. Emlun_g der KreisstgaBe SW 8 sind die Bavgrundstiicke mit viie= umd
torhesen Einfriedungen zu versehen,

6. Baugrenzen, die durch bestchende Gebdude gehen, sind erst bei An-,
Um- oder Newbauten 2u beachien,

7. Wer Bodenaliertlmer auffindet, ist verpflichier, dies unverziglich
der unteren Denkmalschutebehdicde beim Landratsami Schweinfun
ader dem Bay.Landesamt (G Denkmalpflege in Winburg anew-
reigen, (Am, & und @ I:l-,-nkrn.lIarhl:l:.r.gchuu..]

Erdarbeiten im Jungsteinzeitlichen Siedlungsgelies sind vor Inan-
griflpahme der Gemeinde e melden, i

Die Gemeinde teilt dem Heimaipfleger dén Beginn der El:!thlhlnﬁp:-
erdarbeiten mit. i E

Theer
L% . i+
B. Schallschurzmafinahmen Bt
—— L.
Gegen Liomimmissionen som Surafenverkehr der Kreissirafe SW 8
simd an der Gsilichen Grenze des ."'ul||{o|l|u|n|.-|~ Wabngebietes An-
schiittungen suluwerfen, Abgrabupgen voreunehmen, o wird cine
Lirmschwzmauer errichiel.
|
-’M-IIMI N

Yol den Gelindeschnitiskizeen im MaBziab 1500 ise [0 ind
Baugrundsrdeke an der KreissiraBe SW 8 der Abstand dea Sachall
schutzmauer von der KoeisstraBe, ihre 1ahe min Baochung, das Ml
der Anschiittungen und Abgrobungen und e Galseitige winelere
Hihenlage der Grundstdoke und Oberkanne der Bellepdecke, Test geseie
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.10.1983 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen, Der Aufstellungsbeschlul wurde am 30. Mirz 1934
ortsiblich bekanntgemacht.

= T!_.

Die Birgerbeteiligung gemdl § 2 a Abs. 2 BBauG mit Sffentlicher Darlegung
und AnhBrung flr den Entwurf Bebauungsplanes in der Fassung vom MIrz 1984

hat am 4. April 1984 stat
Dittglprunn, 5, April 1984
/A

Markertd 1. BUrgermeister

"Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom April 1984 wurde mit der
Begrindung gemsB § 2 a Abs. & BBavwS in der Zelt vom 21. Mai 1984 bis 27. Juni
l!gd und 1n der Fassung vom Ok 1984 in der Zeit vom 29, Oktober 1984 bis

_ 29, November 1984 Sffentlich guigete

% r%:-. '

elbrunn, 0. Hovember 1984
2
erth 1. Blrgermefster

Die Gemeince Dittelbrunn hat mit Beschlul des Gemeinderates vom 24.6.1985
den Bebauungsplan gem. § 10 : der Fassumg vom -Mai 1985 als Satzung
beschlossen. Sy W

P URTIT )

=) Dittelbrunn, 25.6.1985

L
Markert!, 1. Blirgermeister

Der Bebauungsplan wurde gemift § 11 BBauwG mit Bescheid des Landratsamtes
Schweinfurt vem 18.07.1985 Nr. 5.3 - 610 - 2 genehmigt, e

Schweinfurt, 18.07.1985
ndrgisame
A

inka
Erreg{zrung:rnt .

Die Genehmigung des Bebeuungsplenes wurde am 26, Juli 1985 gemdil § 12 BBaul
ortelblich bekannbgemacht. d -

Per Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den lblichen
Dienstatunden im Rathaus Dittelbrunn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und ilber dessen Inhalt suf Verlangen Auskunft gegeben.

¥ Der Bebauungeplan ist damit rechtaverbindlich.




