Anderung
des Bebauungsplanes ,,Holzspitze*

GT Hambach
der Gemeinde Dittelbrunn

16. Anderung

Anderungen fiir den gesamten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes

Der textliche Teil ,Weitere Festsetzungen® wird wie folgt geandert:

1. Ziffer 1 erhélt folgende Neufassung: ,Das Gebiet Holzspitze wird als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.”

2. Ziffer 6 erhalt folgende Neufassung: ,Die Dacheindeckung hat mit naturroten Zie-
geln oder Betondachsteinen zu erfolgen.
Bei Dachneigungen unter 20 Grad dirfen auch andere Materialien verwendet

werden."”

3. Ziffer 7 erhalt folgende Neufassung: ,Dachaufbauten
Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35 Grad zuléassig. Die Gauben sind
innerhalb einer Dachflache in gleicher Form, GroRe, Hohe, Farbe und Material
anzuordnen. Die Breite der Einzelgaube darf 2,00 m, die Gesamtsumme der
Gaubenbreiten die Halfte der Dachflachenbreite nicht Gberschreiten. Der Abstand
zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Zwischen den einzelnen Gau-
ben muss ein gleicher Abstand, jedoch mindestens eine Gaubenbreite verbleiben.
Doppelgauben sind nicht zuldssig. Der Gaubenfirst muss mindestens 1,00 m un-
ter dem Hauptdachfirst liegen.
Zwerchgiebel deren vordere Wand- oder Fensterflachen in der Fassadenebene
liegen, oder maximal 0,75 m vortreten, sind zuldssig. Die Breite der Zwerchgiebel
darf 1/3 der Gebaudelange nicht Uiberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muss
mindestens 3,0 m betragen. Der First muss mindestens 0,75 m unter dem Haupt-
dachfirst liegen.
Der maximale Anteil der Dachgauben und Zwerchgiebel darf insgesamt die Halfte
der Dachflachenbreite nicht Uberschreiten.
Dachflachenfenster sind als liegende Dachflachenfenster zulassig.
Die Dacheindeckung bei Dachaufbauten ist dem Hauptdach anzugleichen, oder in
Dachfarbe zu verblechen. Seitliche Wandflachen sind mit Blech, Holz oder Putz
Zu versehen.
Kniestdcke sind unzuldssig. Dachwiderlager mit einer Hohe bis zu max. 50 cm
gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der Aul3enseite
der AulRenwand sind zulassig.”

4. Ziffer 12 erhalt folgende Neufassung: ,Nebenanlagen sind zulassig, soweit sie
dem Nutzungszweck des jeweiligen im Baugebiet gelegenen Grundstuckes oder
des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen und
einen umbauten Raum von nicht mehr als 40 m® haben.

Unzuldssig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 BauNVO, die von aufien erkennbar technische Anlagen sind. Dies gilt
fur Antennenanlagen, einschlieRlich deren Masten, soweit sie:
a) als Einzelbauwerk errichtet werden oder
b) an einem Gebé&ude befestigt oder auf einem Gebéude errichtet werden und
- die im Bebauungsplan zulassige Firsthohe um mehr als 2 m
Uberschreiten und/oder
- die horizontale Ausdehnung mehr als 2 m betragt; bei ausfahrbaren
Anlagen ist die Grofte im ausgefahrenen Zustand maf3geblich.”

. Anderung der zeichnerischen Festsetzungen -Teilgeltungsbereich-
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Planzeichenerklarung
Zeichnerische Festsetzung

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

max. 2 WE  Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
auf 2 festgesetzt.

Mald der baulichen Nutzung

Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen -Erhaltungsgebot-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung vorhandener Bdume

Sonstige Planzeichen
e Grenze des rduml. Geltungsbereiches der 16. Anderung

Hinweise
Vorhandene Grundstiicksgrenze
———— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

” | ¢ ii'i

Gemeinde Hambach, Landkreis Schweinfurt

Weitere Festsetzungen:

1. Das Gebiet Holzspitze wird als reines
Wohnbaugebiet festgesetzt. 7/ 7,74 /4

2. Die GeschoRflachenzahl von 0,7 darf nicht
Uberschritten werden.

3. Fur die Abstande der Gebaude qilt die der-
zeitige Art und das derzeitige Mal} der bauli-
chen Nutzung.

4. Die GroRe der Baugrundstucke soll bei offe-
ner Bauweise 500 gm bei Reihenhausern 200
gm nicht unterschreiten.

5. Fur die Winkelbauten und den Reihenhau-
~sern wird geschlossene Bauweise festgesetzt.
‘Im Ubrigen Teil des Geltungsbereiches gilt die
‘offene Bauweise.
/-"g}'_ /?ﬂﬁ/

6. Die flachgeneigten Dacher sind in ton- oder
zementgebundenen Material zu decken, in rot-
brauner oder dunkelgrauer Farbe.

Samtliche Winkelbainten erhalten Kiesprel3da-
cher mit Kiessgh’ﬂttung. Der Dachuberstand
darf 30 cm an Ortgang und Traufe nicht uber-
schreiten. /

i Dachgaubep/ﬂ'nd Kniestocke sind unzulas-
Sig. A4, Jind .

8. Der Schornsteinaustritt bei den Winkelbau-
ten entlang der Waldgrenze mul3 aullerhalb
der Schutzzone des Waldes erfolgen.
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vorgibt. Garagen, die nicht an der Grund-
stlicksgrenze errichtet werden, mussen in die
Dachflache des Wohngebaudes mit einbezo-
gen werden. Die Firstrichtung mull der
Haupffirstrichtung des Wohngebaudes ent-
sprechen.

Diese Regelung gilt nicht fur die unter Ziffer 6
Abs. 2 genannten Grundstliicke mit Winkel-
bauten. In diesen Fallen sind die Garagen mit
Eternit zu decken oder als Kiespre3dach aus-
zuflihren (Pultdach oder Flachdach). Der
Dachuiberstand ist moglichst knapp zu halten.

12. Sonstige Nebengebéude, bis zu einer Ge-
samtflache von/,:l-'O gm, sind mit den Garagen
zusammen zubauen. /. x4

13. Die Anordnung von Kellergaragen ist nicht
gestattet.

14. Bei den Garagen darf eine Sockelhohe von
30 cm nicht Uberschritten werden. Als Material
sind Putz-, Sichtbeton, Klinker oder Naturstein
Zu verwenden.

15. Die AuRengestaltung der Hauptgebaude
und der Garagen sind im Baugesuch anzuge-
ben und wird im Baugenehmigungsverfahren
behandelt. Auffallende Putzmusterungen sind
untersagt.

Reihen- und Zeilenhauser sind einheitlich zu
gestalten.

E+D Eingeschossige Bauweise (Erdgeschoss + Dachgeschoss)
Dachgeschoss als Vollgeschoss zuldssig l-——g'[m | Bemassunginm
GRZ 0,4 Grundfldchenzahl | Bestehende Gebaude
GFZ 0,5 GeschoRflachenzahl 1
Bauweise
0 Offene Bauweise 16. Anderung des Bebauungsplanes
& Nur Doppelh&user zuldssig "Holzspitze" GT Hambach
SD 32 - 35° Satteldach, Dachneigung 32 - 35°

M=1:1000 Datum Name
entw. | Feb. 05 | Malinka
Flllschema der Nutzungsschablone gez. | Feb. 05 alinka |
_L__E“ 1. Art der baulichen Nutzung gean. | April 05 | Malinka
B_L 2. Zahl der Vollgeschosse gean. | 28.06.05 | Malinka
18 3. Grundflachenzahl Dittelbrunn, den 03.03.2005 gepr. 28.06.05 | Gemmer

Baugrenze

Baulinie (Auf dieser Linie mu3 gebaut werden)

4. GescholiMflachenzahl
5. Dachform

6. Bauweise

Gemeinde Dittelbrunn
Landkreis Schweinfurt

F 297221 7431 16 s Erinfe@gerrmerinto

PETER GEMMER GMBH

INGENIEURBURQ BERATUNG PLANUNG BAULEITUNG

A Schleilweg 15 = 97456 Dillelbrun=~ - 209727 7431 C

Bei den Hausern mit flachgeneigten Dachern,

soll er moglichst in Firstnahe liegen.

9. Eine Sockelhohe Uber 40 cm vom gewach-
senen Erdreich ist nicht gestattet.

10. Als Materialien kommen Putz-, Beton-,
Sichtbeton-, Sichtmauerwerk und Naturstein
zur Verwendung.

+/11. Garagen an den Grundstiicksgrenzen sind

- mit Flachdachern, flachgeneigten Pultdachern
(Dachneigung max. 4°) oder Satteldachern
(Dachneigung entsprechend der des Wohnge-
baudes) auszufuhren. Auf benachbarten
Grundstlicken aneinandergebaute Garagen
sind in gleicher Ausfuhrung (insbesondere
Dachneigung, Gestaltung) zu errichten, wobei
die zuerst genehmigte Garage die Gestaltung

16. Die Anstriche der Gebaude sind in ge-
deckten Farben auszufuhren. Reines kalkweil}
ist untersagt.

17. Die Vorgarten bei den Zeilenhausern dur-
fen nicht eingezaunt werden. Bei den ubrigen
Gebauden darf eine Zaunhdohe von 1,10 m
nicht Uberschritten werden. Die Zaune sind als
Maschendrahtzaune mit Heckenhinterpflan-
zungen auszubilden.

18. Stutzmauern uber 50 cm Hohe sollen ver-

mieden werden, sie sind in Sichtbeton oder
Naturstein auszufihren.

19. Zusatzliche Freileitungen fur Stromversor-
gungen und Telefon sind untersagt. Samtliche
Anschlusse sind in Kabelleitung auszufihren.

Soweit dieser Anderungs-Bebauungsplan nicht Anderweitiges festsetzt, gelten im
Ubrigen weiterhin die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans ,Holzspitze* der Gemeinde Dittelbrunn in der Fassung

der letzten Anderung fort.

Dittelbrunn, 22 I eb. 2005 aufgestellt: 22.02.2005
geandert: 04.04.2005
geandert: 28.06.2005

Hertgrich
1. Burgermeister

e

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21.02.2005 eine Anderung des Bebauungsplanes
,2Holzspitze* GT Hambach beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde ortsiiblich am
10.03.2005 bekannt gemacht. Die Burgerbeteiligung gem. § 3 BauGB mit offentlicher Ausle-
gung und Anhorung fur den Entwurf des Anderungsplanes mit Begrundung, dem Umweltbe-
richt und der Stellungnahme des Landratsamtes —Umweltamt- hat am 24.03.2005 stattge-
funden.

Dittelbrunn, 25.03.2005

1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.02.2005, zuletzt geandert am
04.04.2005, wurde mit Begrundung, dem Umweltbericht und der Stellungnahme des Land-
ratsamtes —Umweltamts- gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2005 — 17.06.2005
offentlich ausgelegt.

Dittelbrunn, 20.06.2005

L]

Hertgrich
1. Burgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 22.02.2005, zuletzt geandert am 28.06.2005 wurde
vom Gemeinderat am 25.07.2005 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Dittelbrunn, 26.07.2005

P,

Hepterich
1. Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde vom 25.07.2005 ist am
07.09.2006 ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, dass der Bebau-
ungsplan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB zu jedermanns Einsicht im Rathaus in Hambach, Grottenweg 2, 97456 Dittelbrunn,
wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewie-
sen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. (§ 10 Abs. 3 S. 4 BauGB)

Dittelbrunn, 08.09.2006

rich

urgermeister




