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BAULICHE NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMENES WOHNGEBIET WA NACH § & BauivD

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0AS MASS DER BAULUCHEN MUTZUNG DER GRUMDSTUECKE WRD DURCH
OE MUTZUNGSSCHABLOME FESTGELEGT.

OE ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAEUDE WIRD ALF
IWE| WOHNUNGEN BESCHRAENKT.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

ZULAESSIG SIND: M GEBET WA | EME EROGESCHOSSIGE BAUWEISE ALS

HAMGTYP UeE+D. M GERIET WA I, JE NACH GELAENDELAGE, EME BEBAUUNG 3
M ERDGESCHOSSIGER BAUWESE E+D ODER N ERDGESCHOSSIGER BAUWESE | a
HAMGTYP  LeE-D.

BEI EINER BEBALLMG M ERDGESCHOSSICER BAUWESE ALS HANGTYP

L+E+0 MT TALSEITIGEM UNTERGESCHOSS BETRAEGT DIE

MAX, TRAUFENHOEHE &00m.(TALSEITIGN

DACHGESCHOSSE, DE NACH DER Eﬂ B0 VOLLGESCHOSSE SMD, BLEBEN
BEI BERECHNUNG DER ZAHL DER VOLLGESCHOSSE AUSSER BETRACHT.
BAUWEISE

DFFENE BAUWEISE GEMAESS § 22 Abs. 2 BauNVD ALS ENZELHAEUSER

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

DE M PLAN ENGETRAGENE FIRSTRICHTUNG DES HAUPTGEEAEUDES (ST
ZWINGEND EINZLHALTEN.

NEBENANLAGEN

NEBENAMLAGEN B SINNE WON % % Abs 1 BaubVD SMND NUR MMERHALE
DER BAUGREMTEN ZULAESSID.

SE SIND M RAEUMLICHEN ZUSAMMENHANG MIT DEN GARAGEN M GLEICHER
GESTALTUNG ZUJ ERRICHTEM

DACHGESTALTUNG

DACHFORM
SATTELOAECHER ODER KRUEPPELWALFIDAECHER, GLEICHGEMEIGT 35* BE 45" 9

DACHAUFBAUTEN
DACHAUFBAUTEN SND ZULAFSSIG. WENN EN ABSTAND VDN MO 250m VON

DEN GEBELGESMSEN ENGEHALTEM WROL DE SUMME DER ANENANDERGEREHTEN
DWCHALFBAUTEN DARF 143 DER GEBAEUDELAENGE MICHT LEBERSCHREITEM

DACHEINDECKUNGEN

ALS DWCHENDECKUNG SIND JEGEL ODER BETONSTENE MIT EMER
NATURROTEN FARBGEBUNG ZUVERWENDEM

FIRSTHOEHE 10.

ALS HOECHSTMASS FUER DIE FRSTHOEHE ST 850m GEMESSEN AB
(¥ KELLERDECKE TUGELASSEN

AUSSENWANDGESTALTUNG

OF GEBAEUDE DUERFEN MCHT N GRELLER DDER SCHWARZER FARBE ANGE-
STRICHEN, VERPUTZT OOER VERELEWDET WERDEN

VERBLEMOUNGEN MIT GLASERTEM MATERIAL, ASBESTIEMENTPLATTEN, KUNST-
STOFFPLATTEN UND AUFFALLEMDE PUTZMUSTER SMO UNTERSAGT.

GEEIGNETE FASSADENTELE SOLLEN MIT STAMDORTAMGEPASSTEN
KLETTERPFLANZEN BEGRUENT WERDEN

DIE SOCKELFARBE IST DEM HAUSPUTZ AMZUGLECHEN.

HOEHENFESTSETZUNGEN

DER GERAELDESOCEEL OARF MCHT HOEHER ALS 45cm LEBER DER BOROSTEN-
HNTERKANTE DDER HINTERKANTE PARKPLATZAMLAGE LEGEM.

GEMESSEN WIRD VOM DER HALSMITTE

FUER BERGSEIMG GELEGENE GRUMDSTUECKE DARF DE ERDGESCHOSSFUSS-
BODEMHOEHE DAS URSPRUENGLICHE GELAEMDE. AN DER HOECHSTEM STELL
DER ALISSENWAND, NCHT UEBERRAGEN.

EINFRIEDUNGEN UND ERDBEWEGUNGEN

ENFREDUNGEN SMD ZULAESSIG BIS 7U EMER GESAMTHOEHE VON 120m
MASCHENDRAHT KAMN VERWEMIET WERDEN, WEMN GLECHZEITIG EME
HNTERPFLANZUNG MIT EMNHEMSCHEN GEHOELZEN ERFOLGT.

DER DER STRASSE JUGEWANDTE GRUNDSTLUECKSBEREICH MUSS MIT EINEM
HOLZLATTENZALM {HOEHE 0.90m) MIT SENKRECHTSTEHEMDEN LATTEM OOER
HALBRUNDHOEL ZERN UND ZWISCHENRALM EMNGEFREEDET WERDEN

SOCKEL SMD GRUMDSAETILCH ZUVERMEDEM SOLLTE DER GELAEMDEVERLALIF
E:\-EM SOCKEL ERFORDERN SO IST DIESER S0 MEDRAG WE MOEGLICH AUSIU-
DEM.

NOTWENDIGE ERDBEWEGUMGEN (AUFSCHUETTUMGEN, ABGRABUNGEMI SIND NUR
ZULAESSIG BIS U EMER HOEHE VOM 0.30m GELAENDEBEDINGTE AUSMAHMEN
KANN OE BAUAUFSICHTSBEHOERDE M BENEHMEM MIT DER GEMEMDE ZULASSEM
FLAECHEN ZWISCHEN DER STRASSEMBEGRENZUNG UMD DER VORDEREM
GEBAEUDEWAND SIND DEM STRASSENMVEAU ANZUGLEICHEN.

GARAGEN UND STELLPLAETZE

GARAGENVORPLAETZE UND STELLPLAETZE DUERFEN MCHT EINGEFREDET
WERDEN

DE GARAGENVORPLAETZE MUESSEN SICH M MATERIAL, FARBE LMD
CESTALTUNG AN DI STRASSE ANPASSEN

GARAGEN SIND MIT SATTELDAECHERN AUSZUFLEHREN.
[ GARAGENTIEFE DARF T.00m MCHT UEBERSCHREITER.

GARAGEN SIND MIT SATTELDAECHERM, DACHNEIGUNG ENTSPRECHEMD DER DES |
WOHNGEBAEUDES, 1) ERSTELLEN. AUFBENACHBARTEN GRUNDSTUECKEN AMEN- |
ANDER GEBAUTE GARAGEM SND N GLEICHER ALSFUEHRUNG (NBESONDERE |
DACHMENGUNG, GERAEUDETIEFE UMD GESTALTUMG) ZU ERRICHTEN, WOBEI DE |
".I'MRSTT GEMEHMIGTE GARAGE DE GESTALTUNG (GROESSE, FARBE, EINDECKLINGD |

E WOHNEREEIT SIND MNDESTENS 15 STELLPLAETZE MACHZUWEISEN.

VOR DEN GARAGEM ST EM STAURAUM VOM MIND. S5.00m VORZUSEHEN.
EME EMNFRIEDUNG DESER FLAECHE IST MICHT ZULAESSIG

QEFFENTLICHE STELLPLATZAMLAGEM SIND EMZUGRUEMEN UMD MIT PFLANZ-
STREFEN FUER BAELME SEHE 4.5 U GUEDERM. FUER JE 2 STELLPLAETZE
5T EMN BAUM I PRLANZEN

STELLPLAETZE DUERFEN MICHT VERSEGELT WERDEM, SOWEIT WICHT NACH
AMDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN DE VERSEGELUMG-OES BODENS ERFORDERLICH
1. E5 T ENE BEFESTIGUNG DURCH SCHOTTERRASEN QDER PFLASTER-
FLAECHEM MIT RASEMNFUGE VORFUSEHEN

BAEUME SIND DURCH SCHRAMMBORDE DDER ANDERE GEEIGNETE MASSMAHMEN
VOR SCHAEDEM M WURZELBEREICH SOWE VOR BESCHAEDIGUNG DES STAMMES
ZU SCHUETZEN.

STRASSEN UND WEGE

M GESAMTEN PLANUNGSGEBET SOLL DAS MISCHUNGEPRINZIP LD MICHT DAS
TRENNUMGEPRINZIP ANGEWAND WERDEN. DIE FAHRBAHN IST BAULICH ABZL-
TREMMEN. EINE CEUTLICHE TRENNUNMG ZWISCHEN FAHREAHN UND FUSSWEG /
PARKFLAECHE IST NCHT ZULAESSIG. ALS FAHRBAHNBEGRENZUNG SIND
PFLASTERRINNEN VORZUSEHEM. STRASSENRANDABSCHLUESSE DUERFEN HICHT
VERSEGELT WERDEM. DER UEBERGAMG ZUM SEITEMRALM MUSS FLIESSEMD SEN

ZUR ERHALTUMG DER VERSICKERUNGSFAEHGREIT DER LANDSCHAFT SOLLTEN -
MOEGLCHST WEMGE FLAECHEN VERSEGELT UND VERKEHRSFLAECHEN OMSBE-
SOMDERE, WEGE, ZUFAHRTEN UND STELLPLAETZEY DURCHLAESSIG (z. B SCHOT-
TERRASEN, RASENGITTERSTEME) GESTALTET WERDEN

GRUNDSTUECKSGROESSE

DE MMIESTGROESSE DER GRUMDSTUECKE BETRAEGT: ~ 420gm

DE HOECHSTGROESSE DER GRUNDSTUECKE BETRAEGT: ~ 810gm
GRUNDSTUECKE, FUER DE EME ENZELHAUSBEBAUUNG FESTGELEGT BT,
DUERFEN MCHT GETELT WERDEM

n
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14.6

VERSICKERUNGSFOERDERNDE
MASSNAHMEN

SOWEIT ES MOEGLICH IST UND ES DE SICKERFAEHIGRENT. DES UNTER-
GRUNDES ZULAESST SIND M BAUGEBET VERSICKERUMGSFOERDERNDE
MASSHAHMEN FUER SAUBERES (BERFLAECHENWASSER VORZUSEHEN, WE
7 B, DURCHLAESSIGE BAUWESEN FUER GRUNDSTUECKSZUFAHRTEN UND
STELLPLAETZE LMD DIE VERSICKERUNG V(M DACHFLAECHENWASSER UEBER
TECHNGCHE AMLAGEN, WIE SICKERSCHAECHTE (WASSERRECHTUCH ZH
BEHAMDELH.

BEI DER GESTALTUNG DER FREFLAECHEN IST DER VERSIEGELUNGSGRAD

ALF DAS UMBEDNGT ERFORDERUCHE MNDESTMASS U BESCHRAEMKEN.

DE BELAGSWAML FUER DIE U BEFESTIGENDEN FREFLAECHEN HAT SICH
PRIMAER AUF DIE VERWENDUMD VERSIMERUMGSGUENSTIGER BELAEGE, WIE

z. B. FFLASTER MIT RASENFUGE, WASSERGEBUNDENE DECKE, SCHOTTERRASER,
elc, AUSTURCHTEN, WENN KEINE ANDEREN ALFLAGEN BESTEHEM

HEIZSTOFFE

DIE VERWENOUNG FLUESSIGER ODER FESTER BREMNSTOFFE ZU HEIZZWECKEM |
WRD WCHT GESTATTET. EME AUSREICHEMDE VERSORGUNG DES BALIGE-
BIETES MIT GAS 15T GEWAEHRLEGTET, ENE ENSCHRAENKING (ER HEIZMOEG-
LICHKEIT 5T WEGEM DER ANSTEIGEMDEN HAMNGLAGE AUS EMMSSIONSRECHT-
Lmﬂ%&ﬂ NOTWENDID, DA UEBERWEGEMD WESTLICHE WNDSTROEMUNGEN
W HEM.

SICHERUNGSMASSNAHMEN

ERFORDERLICHE SICHERUMGSMASSHAHMEN GEGEN HAMGORUCK- UND
GRUNOWASSER SIND 2U TREFFEN (WASSERDICHTE WANNE
FLER KELLERGESCHISSEL

GRUENORDUNG

PFLANZGERAOT:

@ BAEUME M DEFFENTUCHEN GRUEN. BUNDUNG MACH
STUECKZAHL, ART SEHE 165 UND STAMDORT.
MINDESTOROESSE: HOCHSTAEMME 3x VERPFLAMET

STU 98 - 20cm

INNERHALE DER BAUGRUNDSTUECKE SO GLEDERUNGSHECKEN, z. B. ENTLANG
[ER GRUMDSTUECKSGRENZEN etc, LUWND GROSSBAELME, z. B. 2UM UEBER-
STELLEM DER PARKFLAETIE IU) PFLANZEN

UMFANG URD GROESSE

K 5000m GRUNDSTUECKSFLAECHE SIND M UNBEBAUTEN BERECH NACH
FREER STANDORTWAHL MINDESTENS 1 GROSSBAUM, HOCHSTAMM Zuv,
STU 12/%4cm. ZU PFLANZEN.

!
JE S00gm GRUNDSTUECKSFLAECHE SMD MINDESTENS 0gm LAMJSEH&FTL[HE[
HECKE MMIESTENS ZWEI-REHIG ZU PFLANZEN |

DE ANLAGE STREMG WIRKEMDER HECKEM, z B. THUM UMD ANDEREN FREMO-|
LAERISCHEN GEHOELZEM, 5T MCHT ZULAESSIG

DE PFLANZOUALITAET RICHTET SICH MACH DM 16995

GEHOELZGROESSENVERTELUNG N HECKER:

I PFLANZFLAECHE M PFLANZVERBAND Tim

BAEUME 1 UMD 2 ORDMUNG (2x VERPFLANZT, STU 10/12cmb 5. ARTEMLISTE
LEICHTE STRAEUCHER (1 VERPFLAMZT, &0/70cml 5. ARTENLSTE

DIE PRIVATEN GRUEMFLAECHEN ENTLANG DES BAUGEBETSRANDES SMD
DURCH BAEUME UND BAUMHECKEN LANDSCHAFTSGERECHT ZU GESTALTEM

DER CEFFENTLICHE CRUENSTREFEN ENTLANG DES BAUGEBETSRANDES IST
DURCH DIE ANPFLANZUNG VOM HECKEMKDMPLEXEN, GRUPPEN ALS BAELMEN
1 UND 2 ORDHUNG SOWE HOCHSTAEMMGEN DBSTBAELMEN LANDSCHAFTS-
GERECHT ZU GESTALTEN ’

BAELME FUER [EN STRASSEMRAUM, GEEIGNET FUER BEFESTIGTE FLAECHEM:

SPTZAHORN ACER PLATANDIDES
BERGAHORN ACER PSELIDOPLATANLE
ESCHE FRAXNUS EXCELSIOR
STELEICHE QUERCLS ROBUR (MIT BALLEM)
WINTERLINDE TLIA CORDATA

BAEUME FUER PRIVATE FLAECHEN, MCHT GEEIGMET FUER BEFESTIGTE
FLAECHEN:

FELOARDRN ACER CAMPESTRE

BIRKE BETULA PENDLULA

HAMBUCHE CARPINUS BETLLLS

ELSBEERE

BUCHE FAGUS SLVATICA

VOGELKIRSCHE PRUNUS AVILM

WILDBRME FYRUS PYRASTER

TRALUBENEICHE QLERCLS PETRAEA 3
VOGELBEERE SOREUS ALCUPARIA

WHTERLINDE TILIA CORDATA

GEMERE ESCHE FRAXMINUS EXCELSKR

MEBEM DEN STANDORTGERECHTEM GEHDELZARTEM SMD AUCH LOKALE OBST-
BAUMSORTEN N HOCHSTAMMOUALITAET JLLAESSIG. |

14.7

14.8
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STRAEUCHER FUER GESCHLOSSEME HECKENPFLAMIUNG:

ROTER HARTREGEL CORNUS SANGUREA
WEISSDORN EMGRIFFELIG CRATAEGUS MONDGYHA
WERSDORN ZWEGRFFELIG  CRATAEGUS OXYACANTHA
HASEL CORYLLE AVELLAMA ]
PFAFFENAUT ELONYMUS ELIROPAELIS |
LGUTER LIGUSTRUM VULGARE |
HECKERKIRSCHE LOMCERA XYLOSTELM |
SCHLEHDORN PRUMLIS SPINOSA |
KRELZDORN RHAMNUS. CATHARTICA
KRIECHENDE ROSE ROGA ARVENSIS
GEMEMER SCHNEEBALL VIBURMUM DPLLLIS
WOLLIGER SCHMEEBALL VIBURNUM LANTANA
SCHWARTER HOLUWDER SAMBUCUS NGRA

HINWEISE

PRIVATE GRUENFLAECHEN EMNSCHLESSLICH PRIVATE GRUENFLAECHEN
EMTLANG DES BAUGERETSRANDES:

ES WRD EMPFOHLEN DE VORGESEHEME NUTZUMG DER PRIVATEN GRUEN-
FLAECHEN M ENEM FREIFLAECHENGESTALTUNGSPLAN UND DE ANGESTRER-
TEN BEPFLANZUNGSMASSNAHMEN [ER PRIVATEN GRUENFLAECHEN ENTLANG
(ES BAUGEBETSRAMDES M EMEM BEPFLANTUNGSPLAN ZU) KONKRETGEREN
UND DARZUSTELLEM. DE PLAEME SOLLTEM MIT DER UNTEREN MATURSCHUTZ
BEHIERDE ABGESTMMT WERQEM

CEFFENTLICHE ORTSRANDEINGRUENUNG

ES WIRD EMPFOHLEN DE ANGESTREBTEMN BEPFLANZUNGEMASSNAHMEN M
EINEM BEPFLANZUNGSPLAN 71 KONKRETISEREN UMD MIT DER UWTEREN
NATURSCHUTZBEHOERCE ABZUSTMMEN.

OE EVENTUELLE PAUCHT ZUR VORLAGE EINES BEPFLANZUMGEPLANES
M RAHMEN DES ENZELGENEHMGUNGSVERFAHRENS BLEBT VON DEN
HNWEISEN UNBERUEHT.
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Der Entwurf des Bebauun 1
1951, zuletzt gelindert im Hovesbe -itus r“:ﬁ’:ﬂ! é;::ri ‘;":h.“'?‘"
BauGl in der Zeit vom 0B.03. - 08.04,1993 Ser, ch ausgelegt.

Dittelbrunn, 09.04.1953

- Birgermeister

Die Gemeinde Dittelbrunm hat mit Beschlufl des .
Gemaind
26.04.1993 den Entwurf i.d.F. vom Oktober 1991, :ulzt:ilmnmt

am 22. April 1993, gem. § 10 Bauch als Satzung hlossen.
Dittelbrunn, 27.04.1993 ?:’
E ,f/?f
B

rkert, 1 rgermeister

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens ist am 07.10.
Verdffentlichung im m;blEtt der Gemsinds mzubﬂerlugﬂ e
bekanntgemacht worden mit dem Hinweis darauf, daP der
E;b;uung-gla.g lé: mrﬂ;ﬁuﬂbzu-?m:n: Einsicht lm Rathaus
ambach, Gro T
bereltoshaitan wi::mﬂd.‘ . o allgemeinen Dienststunden
Welter wurde darauf hingewiesen, daf iber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Eraft getreten {§ 12 Abs. 4 BauGR).

Dittelbrunn, 7.10.1993 Vi
s
ﬁm{
Mafkert, l.fBlrgermelater




