PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

10 Art der boulichen Huizung

Heschgebie! gem. § & Bookid

1.1 Fliiche Ur Eiszelhondelsheirieh

Iulissig sind Einzelhaadelzberriete pem § &2 Iiff. 3 BouMvD is Verbinduny mit § %51 Boudvi
mit einer Verkowlsflbchenshergrenze von 800 mf

Der Uberwiepende Tel |=50%) der Werkoudsfldche b Fir Lebensmittel vorDesehen

Iulissig sind des Weilerea Stellpldize und deren Iufobrfesgowie sonstige Mebensincichlungen die
dem Enzelbandelstetrich dignen, wit 18 LErnschelzwlnde wnd Werbsanlogen

13 Flichan Fir die Abwesserbesedfigung (5 % (1 1% BousSl
Iwgchbestinnung fér Regesliberioufbieserk mil erforderliches Nebenanlopen.

- Mishgebief - Fliche for Cinzelbendelsbelriebe

l. 20 Mab der baulichen Mutzung (§ 9 Abs 1 Hr.1 BouGB, § #6-21+23 BouHv0)

Dos Mofi der bouliches Nufzur) wird fesigeselzl durch:
ol Bougreszen nech & 23 (3] BauNvD

Bl Grundflschenzanl (GRZ) nech § 19 Baukvi

¢ Geschassflichenzebl (GFT) nech § 20 Baudvi

@ Tabl der Vollgeschefie sach § 20 Bouwvd

e Cougrenie

Grundilichenzebl GRI (8 19 BowWill 0.8
Geschessflichenzabl GFI (5 20 Boudill o

Tohl der Vollpeschesse |
manimgle Trowlhthe ob notirlichen Geldnde: 5.00m

30 Gestoltungsregelung

&0 Dackiore: Sefteldsch
Dackneigng 15 - 30 Grod
Dachgindethung: Betendochsieing oder Tepel
Agssanwordverkleidung: Pulz. TeilMidches Gebell Hedall

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren (§ 9 (1) 24 BouGB)

[emm——_—————= Lrmachulzwand

&0 Verkehrsflichen (§ 9 Abs 1 Hr.11 BouGB)

— hrrsendegre gl

Ditensliche Verkedrsilichen
mit Heflengoben

Sichléreinton - von jeder sichibeindernden Mutresg wnd Bepllanresg
biher gls 70 cm Gber der angrencendes Fahrbohn frehalbes

r
‘_P_: Privale Parkfifches eischl. Iwlchrhen

y=—====p [ nd Ansbabribersich

5.0 Houptversorgungs- und Houptobwosserleitungen
(5 9 Abs 1 Nr. 13 BouGB)

———b

vorbendene V- whd Enlsangungsletong (unherindisch)

Wellngser, AsAbwasser, EsEleklrizilidl, Gebas

Fidhen fir die Abwasserbeseiligong - Regengberiorfouwerk
0% Abs 1 W W Bowtd)

Foden fir i Abwasserbeseiligng - Regenrickhal lebecken

5% Abs 1 M W Bowt)

Dot Repeariicholbebecken i3] aefuragh tu gestalien. Die Geslolbery itl im
Defedl einveraehalich mil dem Wesserwirlsthallsond Bod Kisngen vnd der
Usieres Nolurschulrbebiinde beim Londraltaml Schweinfor! obdusiimmen

6.0 Grinflichen (5 9 Abs 1 Mr.15 BouBB] und
Anpflonzungen (§ ¢ Abs 1 Nr2S BouBB)

®
® S

Pilanzpebat voa Einzelbdumen shne Shandoribingung

Private Grild bchen

r;.«hu Tem Anpilances 1:;:1%
Irauhern ud sesstigen Bepfleazugen
5 9 Ak 1 N 250 BowhE)

OHenlliche Brinfliche
¥ silgrin
[§ 9 Als 1 e 15 BauiBl

Der werhendens Kielersbestard oal der Fliche fir

e Mwosserteseiigon]- Regesiberlocibeckes st

dorch heimishe Lowbgehdlze v eeselzen. Al end Umieng
ist i emem vorrwlegendes Bepflanrengsplon mil der
wileren Natarsthetebeharde e Landreliant Scheeifuct
panslinmen

Fifiches fir MoBashsen nus Schudy, fur Pllege
ud tur Dabwickluag won Boden, Maber w Lendschafl
1§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Bauill

7.0 Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone

Al B
C

L

[

———

Al Tahl der Vollpeschazse
B) Grusdflischenzahl GRT

(1 GeschoRflicheszohl GFT
0F Dachiorm, Dachntigeng

Grenze des rijumlichen Gelfusgsbersiches des
planes

Abprenrwg der AFl der boulichen Muliusg
(5 1 Abs. & u § 16 AbsS BowNVO)

vartandene Gehbinde

Flersliickstummern

vorhandess  Flurgrenzen

peplante GebEedekanhen

Il. BAUDRDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN

10 Festsetzungen Gber die duflere Gestoltung boulicher Anlogen
11 Die Dacher sind ols Salfelddcher ouszufdhren
12 De Dacheiadeckung hot mit noturroten Diegeln oder Belonsachsheinen o erfolpen

2.0 Abstondsilichen
L1 Die Mbstondsflichenvorschriflen gem. Ak & Abs. & wnd 5 BayB0 sind grundsitzlich

anjuweadin. Als Awsnahme it oon der Greaze twr Fliche e de Abwosserbesedligeng -
Reganiberlovibouwerk Grenzbebowng Tuldssig

30 Hihenfestsetzungen (§ 9 Abs. 2 BowGE)

31 Troshbhes
Einzelhandel: man. 500 m iber notliclchem Geldnde

32 Dochneigung 15 - 30 Grod

40 Geinflichen (§ 9 Abs. 1 N 15, 25 BouGB)

&1 Die in der Ieichenarklireng oogegabenen Einzelpllonzgebote sind Zwingender
Beslondteil des Bebawungsplones. Stondertinderungen siad miglich

42 Als Gehlzerfen sied heimische sionderbgerechie Arfen u pllonzen

&3 Die prinernerizchen Festseipengen des Bebouengsplones sind eshond eines
Bepflontungsplones bei der Bowtisgobe 19 beachien

Ll ]

5.0 Freifldchengestaltung

Bei der Gestoltung ger Fredlbchen (Wege, Porkpldizel ist der Versiegelungsgrod
oul dos wnbadingl erforderliche Mall zu beschriinkes Die Fobrwege sind Tu asphalbieren.

6.0 Geldndegestaltung

Auischijitungen usd Abgrobungen wvan mehr als 100 m gegeniber dem nabilichen Geltinde
sind unzulissi.

1.0 Immisionsschutzrechiliche Regelungen

Es wird dorouf hingewiesen, dess die Sohallimemisions s ded

Ingenteuriliras Wiilfel, vam 26. Mai 2006 (Projekt-Me. XB11/7000 mit Mochir@gen wom
06 August 2006 (Prejedd-Nr. X311°20-0 wnd 0. Seplember TOO& (Projeki-Ne, XB11/30-3)
Grundlope des Bedauuagsploses ist.

Vor der wesilichen Grundshlcksprenze sk, wie im Bebouengsplan fesigesetzl. eime Ldrmschubz-
wend (Malerisl Holz, unterbrochen durch Betorabschaithel mel ener Hohe von mia 2,00 m iber
Geldndecherkonte der Stellpliize des Enzelbandelsdetriebes ru errichien

8.0 Mebenanlogen

Mebenonlagen sind guldssig. soweit sie
dem Kubzungszwick des jewellipen im Boupebsel pelegesen Grusdshiockes oder
des Bougebieles selbs! dienes und die seimer Eigenort nichl widersprechen.
imnerholb der Bougenzen errichiel werden und eiven umbdulen Roum wvon micht
mehr gls 40 m* haben.

Uspeltizsy sind bosliche Anlsgen, Mebesonloges usd Einrichbusgen im Sinne des § 6

Boohl, die won aqussen erkembor lechrische Aslegen sind.

Dies it imsbesosders Fir Antesnenonlogen einschliellich der Mosten. sowelt she

gl els Ennelbauwerke errichiel werden

Bl an ginem GebBude Defesfigh oder owl einen Geblwde errichiel werden und
- den Firsl yn mehr ols I m Gberschreiten wnd/oder
= die horiconigle Awsdehnung mehr ols I m beirdgl: Bei ausfahrbaren Anlopen b

die Grifle m guzgeiohrentn Tustesd meBgeblich

9.0 Bisherige Festselzungen

Deeser Knderungsplon erselzt e seinen Geltusgsbereich alle bisherigen Feslsetzungen des
Bebawngaplanes.

ll. HINWEISE

1 Usverschmgizhes Oberfldchenwasser (1B Dochwosser] konn, soweil es die Unbergrund-
werhllinizse qulassen. versicker! werden oder dem Vorfluber nwgefihrl werden

L Verschmuizhes Oberflichenwosser i) der Konalisalien Derufdhren
3. Der Gelbungshersich wndoss! eine Fldche wos co. 0,568 M
& [Cinfriedusgen, mit Ausnohme der wnler Ziffer 7 pentanten Lirmschulrwssd, sind unzuldssig.

IV. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die erforderlichen Ausgleichsfichen woa 2426 &% sind ouf dem gemeindeeigenen
Grengstiick FLNr, &T1 der Gemarkusy Hombach hergestelll werden.

- i " . - = \ ""i ¥
Riche i % [ 20 wlsgeckiiche 2406 B hasgleihsfic
HabLfusksendmast ks far Misthgebil

Pilanzschemo, Planzenorten wd PRonzenguolitil wurden onalog der ouf dem Grundshick schoa
verhanden Ausgleichsiepllanzung fir dea Hebdiuskiendemosl worgensmmes.

Ium Rusgleich fir die cls Mischoebiel Uberplonte bisherigs londwirtsihafllich pensizte FlSche wirg
eine Ausgleichsfliche festgesetzt. Die Gride der Flbche befrdgt T4l mf, Sie Lept uuurhﬂlh:ir

Geltuagsbereichs dieses Bebawurgsplones oul einer TelddlEche des Grundstlicks FLNr. 671 der G
keng Hombech wnd wird dem Dkokonbe der Gemeinde Diffelbrena enteommen.

Die Ausglechsflidche snschliesslich der doroed wergisehestn Mossnohmin wicd dem [ingriffsgrund-

shiick der 13 Naderung des Bebouungsplones “wastliches Orlsgediel™ ger Gemelnde Qiffelbrums
Tugeordnet.

Verfohrensvermerke

L Der Gemeinderal hat in seiner Sitzusg vem . gt Aeistellung des
Betaumgsplanes beschlessen. Der Aufslellungsbeschluss wurde om -
orizgblich bekmradgemachi [§ 2 Abs. 1 BewiBL

L D vorgersgime Birgerbelelligong gendh § 3 Abs 1 Bovkd kot voem ... bis
............. staltgeiunden
1 Birgermeister T

3. Der Entwerd des Bebowengsplanes LaF. vom . wurde mil Begriidusg pemdf
§ 3 Abs. 2 Doubl in der It vem . T difkentlich ousgelegl. Ort end
Douer der Auslequng wurde em erisitlich bekarabgemacht.
T a‘w'“m_ e

& Der Gemeinderal hol den Bebouwngsples idF. vem . gembl § 0 Abs 1 BewGl

ols Satreng Besshlossen

5. Der Beschluss des Gemeinderoles Uber den Bebowngsplon werde 0 ... gemdd
§ 90 Abs. 3 BawGB orfsiiblich bekesnigemacht. Der Bebouengsplan mit Begrindung wird
seil diesem Tag w den Ublichen Dienstsfusdes in der — Ta jedermanns
Einsicht tereitpeholten wnd eber dessen mhall ouf Virlonges Asshenfl gegeben.

Der Bebaumngsples ist damil rechbsverbindlich.
Aut die Rechtsfolgen it pemtl § &6 Abs 5 BooSB sowie § 215 Abs. 1 BoulR
Bingewssen werden.

oy e e

= 13. Anderung des Bebauungsplanes -
“Westliches Ortsgebiet”
-vorhabensbezogener Bebauungsplan-
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 19.06. 06 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiugs wurde arm 29.09.06

...05.07.06.........

A [thl‘l'bM.ll‘deﬂ. Bebavungsplanes |.d.F, vom 11.06.06 wurde mit Begrindung
gemi
§ 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10,07.06 bis 10,068,068 Offentiich ausgelegt. Ort

und Daver der fu rde am 23.06.08 Ortsliblich bekannt gemacht,
. 1508.06.........
1.8 i N Datum

e

4. Der Entwurf des Bebawum i.d.F. vom 28.09.08 wurde mit Begriindung

emas

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10,11.06 bis 24.11.06 Offentich ausgelegt. Ort
fustegung wurde am 02.11,06 Ortsdblich bekannt gemacht,

2811068 ...
Daturn

& 3 Abs, 2 BauGE in 3t vorm 08.12.08 bis 27.12.06 &ffentlich ausgelegt. O und
Dauer dar Ausleg am 30.11.060ns0blich bekannt gemacht.
................ =M 5 L 2EA206.........

1. Ené(rﬁ;; HB} i Datum

6. Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan i.d F, vom 22.12.06 gemas § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung

7. Der Beschluss des Gemeinderates Ober den Bebavungsplan wurde am
02.12.2010 geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Gemeinde
Dittelbrunn Zimrmer 103 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Ober dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist darmit rechitsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen ist gemal § 44 Abs. 5 BauGE sowse § 215 Abs. 1 BauGB

03122010,
Datum




