P | 1 . ANDERUNG DER ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN —TEILGELTUNGSBEREICH-

Il. Anderung fiir den gesamten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungspla-

LEGENDE FUR DEN BEREICH DER 12. ANDERUNG: nes . "
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden wie folgt geandert:

By g W G TUNGSBEREICHSGRENZE (12. ANDERUNG) 1. — zeichnerischer Teil — (Zeichenerklidrung) 2. — textlicher Teil —
4 ) l. Die weiteren Festsetzungen erhalten folgende Neufassung:
; //w // OFFENL. VERKEHRSFLECHE /VERKEHRSBERUHIGTE ZONE| Dittelbrunn Weitere Festsetzungen
LANDKREIS SCHWEINFURT
PIRAEDERE R 1. Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
OFFENL. VERKEHRSFLACHE BEBAUUNGSPLAN ~
H— WESTLICHES ORTSGEBIET* M=1:1000 2. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind zulassig, soweit sie

(12. Anderung) dem Nutzungszweck des jeweiligen im Baugebiet gelegenen Grundstlickes

: ' i | Festsetzungen und Hinweise: )
HINWEISE FUR DEN BEREICH DER 12. ANDERUNG:

oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht wider-
Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet sprechen |
Bauweise: Offene Bauweise - innerhalb der Baugrenzen errichtet werden und
VORH. GRUNDSTUCKSGRENZEN MindestgroBe der Grundstiicke: 500 m? - einen umbauten Raum von nicht mehr als 75 m® haben
Nebenanlagen in Gebaudeform sind zusatzlich im raumlichen Zusammen-
zB: 9 MASSANGABEN IN m Geltungsbereichsgrenze: hang mit dem Garagengebaude und in gleicher Gestaltung wie das Gara-
gengebaude zu errichten. Unzulassig sind bauliche Anlagen, Nebenanla-
| 2 VORH. GEBAUDE gen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, die von aulten erkenn-
i mmmm StraBenbegrenzungslinie ST  Flachen fur Stellplatze bar technische Anlagen sind. Dies gilt insbesondere fir Antennenanlagen
- | 240 BHENLINE m il einschlieBlich der Masten, soweit sie:
I L —” . . .
An derung | INIE ‘m UNN s Vordere Baugrenze - 1 geschossige Wohngebaude SE‘; nﬂg 48 -52° . als Einzelbauwerk errichtet werden oder
. T W (Hangtyp) ’ 260m : an einem Gebaude befestigt oder auf einem Gebaude errichtet werden und
des BEbauungsplaneS ,,WESt"ChES OrtSQEblet mmmm  Seitl. u. riickw. Baugrenze 250m die im Bebauungsplan zuléssig Firsthéhe um mehr als 2 m Uberschreiten
. . - und/oder
GT Dittelbrunn der Gemeinde Dittelbrunn o g mm  Hoclwasseriinie e ‘ die horizontale Ausdehnung mehr als 2 m betrégt, bei ausfahrbaren Anla-
A 1 geschossige Wohngebaude GRZ 0.4 280m gen ist die GrolRe im ausgefahrenem Zustand mafigeblich.
12. Anderung e Gezos . ol AP
Offortiche Verkehrefiiche 3. Eilﬁzﬁxr?:;;aer;dsﬂachen nach Art. 6 Abs. 4 u. 5 der Bayer. Bauordnung sind
35* + 3° .
o e - 1 geschossige Wohngebaude GRZ 0.4 i ‘
Lo aciiaies bt Hahgtpen) | e 4.  Auf die Beachtung der Sockelhdhe in der Legende wird hingewiesen. Die
7 . Sockelhéhe wird gemessen ab Oberkante Strale an der Grundsttcks-
% s S grenze in Gebaudemitte.
- 2 geschossige Wohngeb&ude ggg; 2,75m
----- Griindstiicksteilung-Vorschlag | nil 5. Dachgestaltung
1,20 m
——— Bestehende Grundstiicks- e 5.1 Dacheindeckung: Naturroter Ziegel oder Betondachsteine
grenze - 3 geschossige Wohngebaude gg 1'3; 2;?
T 275m 5.2. Dachaufbauten
Hochspannungsleitungen g-;g: .
-- mit Schiitzstreifen o Dachgauben sind nur als Schlepp-, Walm- oder Satteldachgauben ab einer
Nebengebsude u. Garagen s ‘ Dachneigung von 35° zuldssig. Die Breite der Einzelgaube darf 2 m, die
" Gesamtsumme der Gaubenbreiten die Halfte der Gebaudelange nicht U-
— K —  bestehender Abwasserkanal

berschreiten. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betra-
— 325m gen. Zwischen den einzelnen Gauben muss ein Mindestabstand von 1,50
m verbleiben. Der Gaubenfirst muss mindestens 0,75 m unter dem Haupt-
dachfirst liegen. Alle Gauben sind in Form, Farbe und Material gleichartig
auszufuhren.

Erdgeschossig Flachdach mit
siidseitiger Erdb&schung GRZ 04

: GFZ0,4
nordseitig keine Fenster

2,00 m

i

Zwerchgiebel in der Form von Satteldachgauben in der Dachneigung der
Hauptgebaude deren vordere Wand- oder Fensterflachen in der Fassa-
denebene liegen, oder max. 0,75 m vortreten, sind zulassig. Die Breite der

Eingeschossige Wohngebidude GRZ 0,4 26 - 30°

mit Walmdach GFZ 0,5 280 m

0,50 -1.80

Zwerchgiebel darf 1/3 der Gebaudelange nicht Uberschreiten. Der Abstand
zum Ortgang muss mindestens 3,0 m betragen. Der First muss mindestens

- W - bestehende Wasserleitung -
T

Mit Geh- Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

3. Oberkante Erdgeschossfulboden ist mindestens 50 cm Uber dem Niveau
der Auenstrae zu legen. (Legende beachten!)

3

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.06.2002 die Anderung des Bebauungsplanes
Westliches Ortsgebiet’, GT Dittelborunn (12. Anderung) beschlossen. Der Anderungsbe-
schluss wurde ortsublich am 12.06.2003 bekannt gemacht.

Die Birgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Auslegung und Anhorung fur

1,0 m unter dem Hauptdachfirst liegen. 9. Garagen koénnen unter den Voraussetzungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO au- den Entwurf des Anderungsplanes mit Begriindung hat am 26.06.2003 stattgefunden.
Berhalb der Baugrenzen auf der Grenze errichtet werden. L Im Baugebiet Hillern der PLANBAU Schweinfurt muss Oberkante Keller-
Dachflachenfenster sind als liegende Dachflachenfenster zulassig. ' sohle auf 229.50 tber NN liegen. Die Entwasserung erfolgt in das zu Dittelbrunn, 27.06.2003
| 10. Die maximalen Einfriedungshéhen werden fur alle Grundstucke wie folgt erstellende Reéenrﬂckhaltebecken auf Parz. 422.
Dachaufbauten sind nur auf Hauptgebauden zulassig. festgesetzt: i{ ‘
1. an den o&ffentlichen Verkehrsflachen 1,170 m . Lj__,_
Material 2. zwischen den Grundstlicken 1,50 m " Hinweise Herterich
Die Dachaufbauten muissen in natirlichen Materialien (z. B. Kupferverklei- : 1. Blrgermeister
dungen_, Holz, Schm_fer) gestaltet werden. A_uﬁenwande kénnen verputzt 11.  Zahl der S}ellp!atge: | | ) Grundwasserverhaltnisse _ Zu dem Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom 15.04.2003, wurden die Tréiger
oder mit Holz verkleidet werden. Das Dach ist dem Hauptdach anzupas- Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze herzustellen. (ber die Grundwasserverhaltnisse liegen dem Wasserwirtschaftsamt dffentlicher Belange geman § 4 BauGB in der Zeit vom 15.04.2003 bis 15.05.2003 beteiligt.
o Schweinfurt keine Unterlagen vor. Es wird empfohlen, dass sich die Bau-
12.  Versickerungsfordernde Malinahmen bewerber durch vorherige Schiirfgruben ein Bild von der Lage des Grund- Dittelbrunn, 16.05.2003
5.3 Kniestocke sind unzulassig. Dachwiderlager mit einer Hohe bis zu max. 50 wasserspiegels machen und bei der Abdichtung der Kellergeschosse evt.
cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der 12.1 Freiflachengestaltung Gegenmalinahmen (z. B. Wasserdichte Keller durch Wannenausbildung, ( .
AuBlenseite der Aullenwand, sind zulassig. Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit der Landschaft sind moglichst Abfangdrainagen, Ableiten des Grundwassers) treffen. _ W
o wenige Flachen zu versiegeln. Hertgfich
R | hsbeniNaio el 2885 A5oh Gehst Fult Bei der Hangigkeit des Geléndes ist mit vereinzelten Schichtwasseraustrit- 1. Burgermeister
12.2 Die Belagswahl fiir die befestigenden Freiflachen, wie Gehsteige, Fuliwe- _ . ‘ )
5.5 Dacheinschnitte sind unzulassig. ge und ?;aragenvorplétze, hat sich auf die Verwendung versickerungs- ten oder Hangdruckwasser zu rechnen Elﬂerl':i EE;E:;Lérf des An_derungsp!gnes in der _Fassung__ vom 15.04.2003, zu]etzt gea_ndert am
. - : , _ .06. wurde mit dem Erlauterungsbericht gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.
glinstiger Belage wie z. B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundener De- Grund-, Quell-, Hangschicht-, Druck- und Drainagewasser Juli bis 21. August 2003 Gffentlich ausgelegt
6.  Der Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken Ist nur zulassig, wenn cke, Schotterrasen, etc. auszurichten, soweit keine anderen Auflagen Eventuell anfallendes Drainage-, Hangschicht- und Druckwasser ist schad- ‘ |
kene Rauch_ggsbeléisiigungen EFEUHEhn?.EH sind. Um  unzumutbare bestehen. los abzuleiten. Grund-, Quell- und Drainagewasser darf nicht in den Dittelbrunn, 22.08.2003
Rauchgasbelastigungen auszuschliel3en, mussen Mischwasserkanal eingeleitet werden. Die DIN 1986 ist zu beachten eben- ‘
a) die Kaminmindungen um 1 m hoher liegen als die Oberkanten der 12.3 Niederschlagswasser so wie die gemeindliche Entwasserungssatzung.
Liftungsoffnungen (z. B. Fenster und Turen ins Freie) fur Wohn- Im Baugebiet erfolgt die Entwéasserung nach dem Mischsystem. Das Eine dauernde Grundwasserabsenkung und Ableitung ist nicht zulassig. —
raume oder Niederschlagswasser der angeschlossenen Grundstiicke von den Hertérich
b) bei festen Brennstoffen der Kamin mindestens 15 m von den Luf- versiegelten Dach- und Hofflachen sollte vor der Ableitung in eine Bodenfunde 1. Blrgermeister
tungséffnungen der Wohnraume entfernt sein oder Regenwasserzisterne mit integrierter Schwimmerdrossel fir die variable enaltertiimern sind nach den gesetzlichen Be- ) | |
c) bei flissigen und gasférmigen Brennstoffen der Kamin mindestens 8 Regenwassemutzung und —rlickhaltung eingeleitet werden. Der individuell ;ﬂﬁtenngd:n Ziﬁiiﬂ;ﬂ -::Eﬂddem LandasartfirD enkmalpflegg e oder der Un- Der ?derqngspian |n2d252} gazsasnéng wwﬂﬁi?fbm?:l zBuEet[z;theandert am 23.0?1,'2003 wurde
m von den Liftungséffnungen der Wohnraume entfernt sein. einstellbare Abflussmengenstrom soll auf ein Minimum begrenzt werden. toren Naturschiitzbehsrde 2 melderi. vom Gemeinderat am 22.09. geman § s auGB als Satzung beschlossen.
i nen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu be- :
7. Dachgeschosse, die nach den Vorschriften der BayBO Vollgeschosse sind, Das beliebig wéhlbare Verhaltnis Speicher/Riickhaltevolumen soll so ein- et e RSB, £9:00200%
bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse aulter Betracht. gestellt werden, dass zuziiglich zum Speichervolumen mit Berucksichti- R
gung eines Schlammabsetzraumes von 0,50 m Tiefe, ein Rckhaltevolu- Zur Vermeidung von Riickstauschaden wird empfohlen unter der Ruck- CU__/
8.  Garagen an den Grundstucksgrenzen men (Aufstauraum) von mind. 2,4 m® pro 100 m? versiegelter Grundstticks- stauebene liegende Raume und Flachen, soweit diese nicht tiber eine He- Hertexich
sind mit Flachdéchern, flachgeneigten Pultdachem (Dachneigung max. 4°) flaiche beriicksichtigt wird. Der Uberlauf der Zisterne ist an den Mischwas- beanlage entwéssert werden, durch den Einbau von doppelt wirkenden 1. Blirgermeister
oder Satteldachern (Dachneigung entsprechend der des Wohngebaudes) serkanal anzuschliel3en. Riickstauverschliissen in den Leitungen und Entwasserungsobjekten zu ‘ 1 _
auszufitlhren. Auf benachbarten Grundstlicken aneinandergebaute Gara- sichern. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde vom 22.09.2003 ist am
B e e s s e O - e sl grony e g bt % b g o s
tz;:tﬁ%cﬂigi,;:nbm die zuerst genehmigte oder errichtete Garage die Ges 1. Ezggzﬁzthghlea HUEEZSEET:E gurtssgd:l:)?; fﬂﬁ%ﬂ?&l EEZTiﬁ;ﬂ.ﬂdhchen Mit Ausnahme des Teilqeltungsberemhes der 12. Anderung (Nr. 1) gilt die Planzeich- 2, wiihrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiterhin wurde darauf hin-
g3piEn nung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes in der Fassung der letzten Anderung gewiesen, dass lber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekannt-
_— . . _ _ . Gy i ia : unverandert weiter. Im Gbrigen ersetzt diese Bebauungsplananderung alle bisherigen machung ist die Bebauungsplandnderung in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Garagen, die nicht an der Grundstiicksgrenze errichtet werden 1. Soweit im Plan nicht anders bestimmt, gilt fur die bereits bebauten Festsetzungen (Zeichenerklarung + Textteil ohne nachrichtliche Ubernahmen).
mussen in die Dachflache des Wohngebaudes mit einbezogen werden. Die Grundstiicke die derzeitige Bauform als Festsetzung. (Dies bezieht sich Dittelbrunn. 16.10.2003
Firstrichtung muss der Haupffirstrichtung des Wohngebaudes entsprechen. auf den Rechtsstand des urspriinglichen Bebauungsplan vom 07.02.1970.) Dittelbrunn. 23.06.2003 .
Garageneinfahrten und Stellplatze 2 Im Baugebiet Hiillern sind Einfriedung und Geléndeauffiillung so zu gestal- SEE;S;?PL 1251;]%1[3;‘22[}5)033 A

dirfen nicht eingefriedet werden. Vor den Garagen ist ein Stauraum von
mind. 5,00 m vorzusehen.

ten, dass keine Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses Uber die Be-
grenzungslinie hinaus eintreten konnen.

5
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Herterich, 1. Burgermeister

Herterich
1. BUrgermeister




