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Bebauungsplan
“Nordostliches Baugebiet”
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Festsetzungen und Hinweise:
Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
Bauweise: Offene Bauweise
Mindestgroe der Grundstlcke: ca 500 m?
Geltungsbereichsgrenze B T S R
Festsetzende Baulinien:
; 1050 AN\
r— Strallen- + Grinflachenbegrenzungslinien m HANMGTYP zur Strafle TALSEITS liegend, 575
— Dachneigung 25°-42°: Sockelhéhe nicht héher 555 f_,__—f’—ii;:
Vordere Baugrenze als 45 cm tber Gehsteighinterkante —
— Seitliche + rickwartige Baugrenze /\
.50
i 5 HAMGTYP zur Strale BERGSEITS liegend, =
Offentiiche Verkehrsfische Dachneigung 25° bis 42°: Oberkante KellergeschoR = 2
Offentliche Griinflache nicht héher als 2.50 m Ober Gehsteighinterkants 1
_. 0.50
ESRENS Vorhandene Gebaude q ZweigeschoBige Gebude e 7N
- Grundstlickteilung Vorschlag (e Dachneigung 25°-42° Sockelhéhe nicht héher 57E
_ als 45 cm Ober Gehsteighinterkante g e
- o Bestehende Grundstlcksgrenzen
—— Hochspannungsleitungen
_______ Vorgeschlagener Standort fir —
Kabel (gepl.) [e] Mebengebiude (Garagen) = . peme N
—e—& A Bestehender Abwasserkanal
—e—e Bestehende \VWasserleitun Die festgesetzten Héhen werden jeweils gemessen in der Mitte des Gebidudes
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[st] Flachen fur Stellplatze
Héhe der Einfriedungen: 1.10m
i e .
1. Das Bauland ist als allgemeines Wohngsbiet festgesetztl. 7 e /r;- g ¥
¥ . T OF HenL

2. Fur das Baugebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

3. Fur die Abstandsflachen gelten Art. 58 Abs. 4 u. 5 der Bayer. Bauordnung
(BayBO).

4. Kniestdcke sind unzulassig, soweit sie iiber ein technisch notwendiges Auflager
von maximal 50 cm hinausgehen. Gemessen wird von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren an der AuRenseite der AulRenwand.

5. Far die Gestaltung der Dachaufbauten werden folgende Regelungen getroffen:

a) Dachgauben

Dachgauben sind nur als Schlepp-, Walm- oder Satteldachgauben, ab einer
Dachneigung von 38° zulassig. Die Breite der Einzelgaube darf 2,00 m, die
Gesamtsumme der Gaubenbreiten die Halfte der Gebaudelange nicht Uberschreiten.
Der Abstand zum Ortgang mul3 mindestens 1,50 m betragen. Zwischen den
einzelnen Gauben mull ein Mindestabstand von 1,50 m verbleiben. Der Gaubenfirst
muld mindestens 0,75 m unter dem Hauptdachfirst liegen. Alle Gauben sind in Form,
Farbe und Material gleichartig auszufiuhren.

b) Zwerchgiebel

Zwerchgiebel in der Form von Satteldachgauben in der Dachneigung der
Hauptgebaude deren vordere Wand- oder Fensterflachen in der Fassadenebene
liegen oder max. 0,75 m vortreten, sind zuldssig. Die Breite der Zwerchgiebel darf
ein Drittel der Gebaudelange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muf}
mindestens 3,0 m betragen. Der First mul? mindestens 1,0 m unter dem
Hauptdachfirst liegen.

c) Die Dachaufbauten muiassen in naturlichen Materialien (z. B. Kupferverkleidung,
Schiefer, Ziegel) gestaltet werden. Die AulRenwande kénnen auch verputzt oder mit
Holz verkleidet werden. Das Dach ist dem Hauptdach anzupassen.

6. Der Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken ist nur zulassig, wenn fur t
diese Wohnraume keine Rauchgasbelastigungen durch benachbarte Wohnhauser |
anzunehmen sind. Solche Rauchgasbelastigungen sind grundsatzlich nur dann nicht
anzunehmen, wenn

a) bei festen Brennstoffen der Kamin mind. 15 m von den Luftungséffnungen der
Wohnraume (z. B. Fenster und Taren ins Freie) entfernt ist, oder

b) bei flussigen oder gasformigen Brennstoffen der Kamin mindestens 8 m von den
Laftungsoffnungen der Wohnraume entfernt ist, oder

c) die Kamindffrungen um 1 m hoher liegen, als die Oberkanten der
Laftungsoffnungen fur Wohnraume.

7. Dachgeschosse, die nach den Vorschriften der. BayBO Vollgeschosse sind,
bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auller Betracht.

8. Garagen an den Grundstiucksgrenzen sind mit Flachdachern, flachgeneigten
Pultdachern (Dachneigung max. 4°) oder Satteldachern (Dachneigung entsprechend
der des Wohngebaudes) auszufuhren. Auf benachbarten Grundsticken
aneinandergebaute Garagen sind in gleicher Ausfuhrung (insbesondere
Dachneigung, Gestaltung) zu errichten, wobei die zuerst genehmigte oder errichtete
Garage die Gestaltung vorgibt. Garagen, die nicht an der Grundsticksgrenze

errichtet werden, mussen in die Dachflache des Wohngebaudes mit einbezogen
werden.

9. Zahl der Stellplatze: Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

10. Als Nebenanlagen sind nur Gartengeratehauschen und Holzlegen mit einem
umbauten Raum bis 40 m?® =zulassig. Sie sind innerhalb der Baugrenzen im
raumlichen Zusammenhang mit den Garagen und in gleicher Baugestaltung zu
errichten.

11. Hohenfestsetzung
a) Hangtyp zur Strale talseits liegend. Sockelhéhe nicht héher als 45 cm Gber
Gehsteighinterkante

Hangtyp zur StralRe bergseits liegend. Oberkante Kellergeschol? nicht héher als
2,50 m uber Gehsteighinterkante

b) Zweigeschossige Gebiude
Sockelhdhe nicht hdher als 45 cm Uber Gehsteighinterkante

Die festgesetzten Hohen werden jeweils gemessen in der Mitte des Gebaudes.

Soweit dieser Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, gelten weiterhin die Gbrigen
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes in der Fassung der letzten
Anderung.




