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11. Anderung

|. Anderung fur das Grundstiick FI. Nr. 309/1

LEGENDE
FESTSETZUNGEN HINWEISE
i
mmmmm CRENZE DES GELTUNGSBEREICHES @ BESTEHEMNDE HAUPTGEBAUDE
BAUGRENZE (1D BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

M EINGESCHOSSIGE GEBAUDE (HANGTYP)
DACHNEIGUNG 25°-42°

Eﬁj VORGESCHLAGEMER SITANDDRT FUR
NEBEMGEBAUDE (GARAGEN)

errichtet werden, missen in die Dachflache des Wohngeb&udes mit einbezogen
werden.

9. Zahl der Stellplatze: Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

10. Als Nebenanlagen sind nur Gartengeratehauschen und Holzlegen mit eine_lm
umbauten Raum bis 40 m?® zulassig. Sie sind innerhalb der Baugrenzen im
raumlichen Zusammenhang mit den Garagen und in gleicher Baugestaltung zu
errichten.

o

11. Hohenfestsetzung _ . ]
a) Hangtyp zur Straie talseits liegend. Sockelhohe nicht héher als 45 cm Uber

Gehsteighinterkante

Hangtyp zur Strafe bergseits liegend. Oberkante Kellergeschoft nicht héher als
2,50 m Uber Gehsteighinterkante

b) Zweigeschossige Gebaude
Sockelhshe nicht hoher als 45 cm Uber Gehsteighinterkante

Die festgesetzten Héhen werden jeweils gemessen in der Mitte des Gebéude§.

Soweit dieser Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, gelten weiterhin die Gbrigen
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes in der Fassung der letzten

Anderung.

- L}

Dittelbrunn, 13.08.1998
Erstellt: 20.02.1997

geandert: 09.04.1997
geandert: 12.05.1998
geandert: 13.08.1998

Herterich
1. Burgermeister

Il. Anderung fur den gesamten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen

Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden wie folgt geandert

1. -zeichnerischer Teil-

Die Symbole fur eingeschossige Gebaude (Hangtypen), zweigeschossige
Wohngebaude und Nebengebaude erhalten folgende Neufassung:

0.50
M HANGTYP zur Strae TALSEITS liegend, 275 045
Dachneigung 25°-42°: Sockelhdhe nicht hoher 2,?5;#
als 45 cm Uber Gehsteighinterkante
/\ 050|
HANGTYP zur Strale BERGSEITS liegend, L 275
Dachneigung 25° bis 42°: Oberkante I":_Zellergeschcﬂ 250 EXC]
nicht héher als 2.50 m Uber Gehsteighinterkante
Joso AN
5 ZweigeschoRige Gebaude _ ) 275
Dachneigung 25°-42° Sockelhdhe nicht hoher 1275
als 45 cm Uber Gehsteighinterkante T —

(6] Vorgeschlagener Standort far Nebengebaude (Garagen) T2 [ ]

Die festgesetzten Hohen werden jeweils gemessen in der Mitte des Gebaudes

2. -textlicher Teil-

a) Folgende Abstandsflachenregelungen werden gestrichen und durch neue
Festsetzungen in den “weiteren Festsetzungen” ersetzt.

Mindestgrenzabstand  und 'Mindestgebaudeabstand|

b) Die “Weiteren Festsetzungen” erhalten folgende Neufassung:
1. Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

2. Fir das Baugebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

3. Fur die Abstandsflachen gelten Art. 6 Abs. 4 u. 5 der Baxer. Bauordnung (BayBo).

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 16.08.1993 eine Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Nordostliches Baugebiet" beschlossen. Der Anderungsbeschluft wurde
ortstiblich am 05.03.1998 bekanntgemacht. Die Burgerbeteiligung gemaf § 3 BauGB
mit 6ffentlicher Auslegung und Anhérung fur den Entwurf des Anderungsplanes mit
Begriindung hat am 19.03.1998 stattgefunden.

Dittelbrunn, 20.03.1998

Herterich
1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.02.1997, zuletzt gefandert
am 13.08.1998 wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.09. bis 14.10.1998 offentlich ausgelegt.

Dittelbrunn, 15.10.1998

Herteri
1. Burgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 20.02.1997, zuletzt geandert am
13.08.1998 wurde vom Gemeinderat am 16.11.1998 gemalt § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Dittelbrunn, 18,11.1998

Herterich
1. Burgermeister

Der Beschluf des Bebauungsplanes durch die Gemeinde vom 16.11.1998 ist am
14.01.1998 ortstblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis darauf, dal der Be-
bauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus in Hambgch,
Grottenweg 2, 97456 Dittelbrunn, wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitge-
halten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, daf Uber den Inhalt auf Veﬂangen
Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Dittelbrunn, 15.01.1998

Herterich
1. Burgermeister

4. Kniestdcke sind unzuldssig, soweit sie Uber ein technisch notwendiges Auflager
von maximal 50 ecm hinausgehen. Gemessen wird von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren an der Auenseite der AuRenwand.

5. Fur die Gestaltung der Dachaufbauten werden folgende Regelungen getroffen:

a) Dachgauben

Dachgauben sind nur als Schlepp-, Walm- oder Satteldachgauben, ab einer
Dachneigung von 38° zulassig. Die Breite der Einzelgaube darf 2,00 m, die
Gesamtsumme der Gaubenbreiten die Halfte der Gebaudelédnge nicht Giberschreiten.
Der Abstand zum Ortgang muB mindestens 1,50 m betragen. Zwischen den
einzelnen Gauben mul} ein Mindestabstand von 1,50 m verbleiben. Der Gaubenfirst
mul} mindestens 0,75 m unter dem Hauptdachfirst liegen. Alle Gauben sind in Form,
Farbe und Material gleichartig auszufiihren.

b) Zwerchgiebel

Zwerchgiebel in der Form von Satteldachgauben in der Dachneigung der
Hauptgebaude deren vordere Wand- oder Fensterflachen in der Fassadenebene
liegen oder max. 0,75 m vortreten, sind zuldssig. Die Breite der Zwerchgiebel darf
ein Drittel der Gebaudelange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muf}
mindestens 3,0 m betragen. Der First mul mindestens 1,0 m unter dem
Hauptdachfirst liegen.

c) Die Dachaufbauten missen in natirlichen Materialien (z. B. Kupferverkleidung,
Schiefer, Ziegel) gestaltet werden. Die Auenwande kénnen auch verputzt oder mit
Holz verkleidet werden. Das Dach ist dem Hauptdach anzupassen.

6. Der Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken ist nur zulassig, wenn flr
diese Wohnrdume keine Rauchgasbeldstigungen durch benachbarte Wohnh&user
anzunehmen sind. Solche Rauchgasbelastigungen sind grundséatzlich nur dann nicht
anzunehmen, wenn

a) bei festen Brennstoffen der Kamin mind. 15 m von den Liftungséffnungen der
Wohnraume (z. B. Fenster und Tiren ins Freie) entfernt ist, oder

b) bei flussigen oder gasférmigen Brennstoffen der Kamin mindestens 8 m von den
Liftungsoffnungen der Wohnraume entfernt ist, oder

c) die Kamindffnungen um 1 m héher liegen, als die Oberkanten der
Loftungséffnungen far Wohnraume.

7. Dachgeschosse, die nach den Vorschriften der BayBO Vollgeschosse sind,
bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse aulter Betracht.

8. Garagen an den Grundstliicksgrenzen sind mit Flachdachern, flachgeneigten
Pultdachern (Dachneigung max. 4°) oder Satteldachern (Dachneigung entsprechend
der des Wohngebaudes) auszufihren. Auf benachbarten Grundstiicken
aneinandergebaute Garagen sind in gleicher AusfUhrung (insbesondere
Dachneigung, Gestaltung) zu errichten, wobei die zuerst genehmigte oder errichtete
Garage die Gestaltung vorgibt. Garagen, die nicht an der Grundstlcksgrenze




