I. HINWEISE
Folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden gednder:

Anderung der Baulinien fir Wohngeldiude in Baugrenzen

Méglichkeit der Verschiebung des Garagenstandories
innethalk der Baugrenzen

Meufestserzung der Baugrenzen fir das Grendstick
Flur=-Mummer 7994

Eirfiigen einer Regelung iiber Nebenanlagen unver Ziffer
D. Festsctzungen IV. 5.

Neunumerietung der Ziffern [V.5. in 1V.6. und
IV.6. in IV.7.

\ II. FESTSETZUNGEN

. Die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes vom 07.04.1988
e in der Fassung vom 15.12.198% in der Fassung der 1. Knderung
vom 15.04.1991 werden durch diese Planneufassung ersetzt.
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A. FUR FESTSETZUMNGEMN

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Reines Wohngebiet nach BauNVO § 3

Allgemeines Wohngebiet nach BauNVO § 4
Allgemeines Wohngebiet nach BauNVO § 4 mit
Beschrinkungen der Zahl der Wohnungen gemid Abs.4
Firstrichtung zwingend

Wohngebivde als Hangiyp

Garagen mit Stauraum

Gemeinschafisgaragen mit Stauraum

Garagenvorplarze die zur Strafie hin nicht eingefriede
werden difen

Offentliche Stellplitze

Abgrenzung awischen WR und WA Gebier. sowie Bau-
quartieren,

StraBenuegrenzungslinie

Grundstiicke fOr die besond~re Bestimmungen hin.
sichtlich der Einfriedung gelten.

Offentliche Strafenverkehrs. lichen
Offentliche Fullwege
Offentliche Verkehrsberuhigtse. Zone
Radius 2B 22,00 m

Lirmschutzsorkehrungen

Anischitiung
.

Pllanzgebat [ Gfume 1. und 2. Ordnung min etwaiger
Standoribindunyg 2ol & lentlicner und povoter Floche

Fllanzgebor fir Hecken und Geblsche mit etwaiger
Standortbindung aof Effentlicher und preoter Flochs

Biume, o erhalien
Srefiucher, zu erhalren
OHientliche Granfliche {Baugebietsbegronung)

Private Grinfliche (Baugebictsbegrinung)

Schutzpebiet Fir Crund- und Quellwassergewinnung -
weitere Schutzrone,

B. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet fakl der Vollgeschofe
Grundflichenzahl o4 Geschobfiachenzabl o4

Allgemeines Wohngebiet Zahl der Vollgescr e
Grundflichenzahl o4 Geschofiflichentanl o6

Grundflichenzahl o4 als HachstEer
Gescholiflichenzahl o.6 als Hachstwert

Offene Bauweise

Baulinie filr Garagen, gemil § 23 Abs. 2
Baunutzungsverordnung

Der Garagenstandort ist verbindlich jeweils an der
cingezeichneten Grundsiicksgrenze festgelegt, wobei
die Garage innerhalb der Baugrenzen und entlang
der Grundsticksgrenze verschoben worden darf.

Baugrenze

Einzelhfuser mit einem Vollgeschof umd ausgebauten
Dachgescholl in offencr Bauweise

Durch (H) gekennzeichnete Hiuser sind Einzelhiuser
mit ausgebautem Untergeschol, Erdgescholl und Dach-
gescholt (UsE+D). Mach Sidwesten (Giebelseite) ist
gin Lichtgraben méglich. Auffillungen werden nicht
gestatter.

3. Nebeﬁa.nlu.gon :

C. HINWEISE

i Vorhander, = Crundstiscksgrenze

Flusstucksn. mmer (2B B47)

- Hihenline:

o Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

D FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Mutzung

I. WR  Reines Wohngebier nach BauNvO § 3
Die Zahl der Wohnungen je Wohngebiiude wird aul zwei
Wohnungen beschrinkt (§ 3 Abs. 4 BauNv3)

7. Way Allgemeines Wohngebiet nach BauNVO § 4

3, Wa, Allgemeines Wohngebiet nach BauNVO § 4 Abs 4
Die Zahl der Wohnungen je Wohngebiude wird auf zwei
Wohnungen beschrankt,

Masd der baulichen Nutzung

1, Nas Mafl der baulichen Nitzung wird festpesoirr
a) durch GrusAflichenzahlen o.4
b)  durch GeschoBflichzzwablen ©.6

Bauweise

1. Fiir die Bauweise geiten die dureh Planzeichen gevroffenen
Fasclegungen dieses Sebauvungsplanes,

. Fiir die Abstandsflichen gelten Ar. & und 7 BayBO

3. Im Planbereich ist die offene Bauweise festgesotr,

Bauliche und stidtebauliche Gestaltung

1. Hﬁhemtzmgxn

Der Gebdvdesockel (gemessen ab Oberkante Kellerdecke)
r darl nicht hdher als 45 cm Ober der Gehsteighinterkante
liegen. Gemessen wird von der Hausmitte.

r& Garagen und Stellplitze

Garagen und Stellplitze dirfen nicht eingefriedet werden.
Die Garagenplitze missen sich in Material, Farbe und

Gestaltung an die Strafle anpassen. Garagen sind mit Sarrel-

diichern ausgufithren. Die Garagentiele darf 7.00 m nicht
iberschreiten

i1 Garagen sind mit Satteldicharn. Dachnsigung entsprechend
der des Wohngebdudes zu erstellen. Aufl benachbarten Grund

sticken aneinandergebaute Garager sind in gleicher Ausfihreng

(insbesondeis Dachneigung, Gebiudetiefe und Gestaliung) zu

errichten. wobei die zuerst genehmigte Garaga die Gestaltung,
(Grife, Farbe, Eindeckung) vorgibt. Soweit auf dem Baugrund.

stick weniger als rwei Garagenplitze geschaffen werden. ist
zu dem waragenplatz ein Stellplatz auf dem Crundstick her .
zustellen. ']

.2 Gemeinschafisgaragen sind mit Satteldichern. Dachneigung
35% - 45% pu grrichten. Fir die AuBenwinde sind Putze und
gestrichener Beton rulfissig. Die Garagentore sind einheitlich
mit ~iner gleichgestalteten Holzverschalung zu versehen.

Einzelne Garagen eines Gemeinschaftsgarngengebivdes sind in
konventicneller Bauwaise und nur einheitlich im Block zu er-
stellen. [He Garagenvorplitze sind einheitlich und wie die sie

umgebende verkehrsberuhigte Zone wu gestalien (gleiches
Manerial und 3! sche Farbe).

ER Gestaltung der Aulenwidnde

Fiir AuBenwince sind Putze. Beton gestrichen. geschlimmies
Maverwerk (Ziegel- und Kalksandsteinmaverwerk) und Holz
zulissig. Die Sx.c'uze'l'ube ist dem Hausputz anzugleichen.

4. Dachpestaliung

Faiothihe

I Als Hachstmal fOr FirsthBhe is. B.5 m von Oberkante Keller-

darke ugelassen,
Dachferm

Santel-, oder Kriprelwalmdach
gleichgeneige, Dachneigeng 35%-45°

Dacheindeckmm

Die Dicher sind mit einer roten o-ar rotbraunen Dachpfanne

einzudecken,

Gaupen,
Dachaufbauien sind ab 38* Dachneigung zulissig. Die Summe

der aneinandergereibten Dachaufbauten darf 1/¥ der Hauslings

nicht Gberschreiten.

Maternal

Die Gaupen r.dssen in natbrlichen Materialien gestaltet werder,
AuBenwiinde in Holz, #utz, Das Dach ist dem Hauptdach anzu.

PASSER.

KEniestbcke

Kniestdcke sind unzulissig. soweln sie dber ein technisch
/ notwendiges Betonauflager von max 5o em von OK -Dec s
bis OK Pfette hinausgehen.

on-r k. &
MNebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen
uliissig. Sie sind im diumlichen Zusammenhang mit
den Garagen in gleicher Baugestaltung zu errichien,
. y
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enfriedungen und Erdbewepungen

a)  Einfriedungea sind zulissig bis 2 einer Gesamthhe
von 1,20 m., Maschendraht kann werwender warden,
wenn gleichzeitig eine Minterpflanzung mit heimischen
Genllzen erfolgr.

Der der StraBe rugewandie Grundsticksbereich mufl

mit einem Holzlattenzaun (Hahe 1 %o m) mir senke
rechistehenden Latten oder Malbrundhtlzern und Zwischer-
raum gingefrieder werden,

b} Sockel sind grundsitzlich zu vermeiden.
Sollre der Gelindeverlau! einen Socke!l erfordern so ist
dieser 50 niedrig wie moglich auszubilden,
Der Socke] ist als Betonsocke! zu erstellen, Dieser kann
gestrichen oder verputzt werden. (Farbe: weill gebrochen)

¢  Einfriedungen sind grundsirzlich an der Grundsticksgrenze
zu errichten. Die Grundstlcke die mit [3

5. Historische Funde und Hinweise auf iy inzeitliche Sizd-
lungsgebiete sind vor Weiterbay der iu:tt;r:$gf~”ll{:;?:btsetﬁﬂnl
der Gemende zu melden, Wer Rodenalterigmer r affinder, ist
ﬂ.'r;'-!!-l:!'lq’.l'[, dies wwerziglich der unteren Den'imh!schuuh:e.
hirde beim Land-st=amt Schweinfurt gdar dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpllege in Wiirzhurg anzuzeigen.

(Are. & und Art, 9 Denkmalschurzgesetz)

6. Die Verwendung [lissiger oder fester Brennstoffe u Heiz-
zwecken wird nicht gestatter. [Eine ausreichends Versorgung
des nn?gelﬁndgs mit Gas ist gewihrleister. Diese Einschrinkung
der Heizungsmbglichkeit ist wegen des sich anschliefenden
Baugebietz * Sidlich der Schule " aus emmissionsschutzrecht -

licher Sicht novwendig, da G i i i
el ig Oberwiegend westliche Windstrémungen

gekennzeichnet sind missen die Einfriedung on der Straflen-
seite auf Hausllucht oder Gaiagenflucht errichien,

Notwendige Erdbewegungen (Aufschittungen, Abgrabungen)
sind so durchzufihren, daf unabhingip von G rundsticks-

2. Knderung und Planneufassung aufgestellt

grenzen eine zusammenhingende Gelindeform entstehr,
Flichen rwischen der Strafenbegrenzung und der vorderen
Gebdufewand sind mindestens au! Straflenniveau avfzufo:len.
Terrassen sind sofern sie Gelindebewegunpen erfordern aul
eine sinnvolle GriSe zu beschrinken. Ethéhte Terrassen sind
bis zur Grundstdeksgrense auslaufend zu pestalien.

e} Im Dereich des Landwehrgrabens sind wedes Auffillungen |
noch Einfriedungen gestatter. <

Straften und Wege |

Im gesamten Flanungsgebiet sol! das Mischungsprinzip und nicht

das T-ennungsprineip angewandr werden. Die Fahrbahn f31 nicht
baulich abrutrennen. Ewne dectliche Trennung zwischen Fahrbahn
und Fullweg/Parkfliche is1 micht zulissig. Als Fahrbahnbegrenzung
sind Pflasterrinnen vorzusehen, Strafenrandabschlifie dicfen pich
versiegelt werden. Der Ubergang zum Seit snzaum mul fliclend sein.

Zur Erhaltung der Versickerungsfihigkeit der Landschaft sollien
mdglichst wenig Flichen versiegelt und Verkehrsilichen [insbesanda..
Wege, Lufahrien und Stellplitze) durchlissig (zum Beispiel Schotze:-
rasen. Rasengittersieine) gestalier werden,

Sonstige Festsetzungen

1. Die Durchschnitrsgréfie der Grundsticke berrign 632 m!
i Die Mindestgrife der Grundsiicke betrdg £12 m? |
3. Offemliche Gronflichen (gem, § 9 Abs. 1 Ziff 15 PaylR) !

L1 Entlang der westlichen Baugebictsgrenze ist cin 3,50 m breiter (
Gffentlicher bepflanzter Grinstreifen anzucrdnen. Desgleichen an i
der SUdseite in ciner Breite von 6,00 m. An dor Ostseite des Bay-. |
gebictes ist elne private Grinfliche mit ciner Broite von 7,50 m i

cn. I

3I Auf den privaten Grundstilcken soll jo Zoo m* unbebauter Fliche {
an gecigneter Stelle cin heimischer: Laubbaum oder cin Obsthaum
nDls Hochstamm gepflanzt werden.

ic Baumpfla sollte durch mindestens 15 Striluche o =
stick crgﬁnamn i e

3.3 Als Binfriedung sollte Bmu:nugt cin mit bodenstindigen heimischen
Laubstriuchern hinterpflanzier Holzzaun oder eine I:fcndu Hecke
aus blihenden und frichtetragenden Gehélzen Verwendung finden.

3.4 Die Massicrung fremdlindischer Madelgehdlze und das Anlegen
strenger Hecken, 2B, mit Thuja eder fremdwirkenden Gohdlzen,
ist nicht zulfissig.

3.5 Pllanzenauswahl:  soweit auler Obstgehdlzen, Biume und Striucher
' gopflanzt werden, sollten beverzugt folpende

standortgerechien heimischen Laobgohilze Ver-
wandung finden:

Biume 1. Urdnung: Stieleiche, Winterlindo, Spitzahorn, Vogelkirsche,
Walnug. .

Biume 2. Ordaung: Feldahorn, Eberesche, Hainbuche, Birke, Mchl-
beere, Obstbiume in Sorten,

Striuchen: Haszelnut, Wolliger Schneeball, Eingriffeliper
Weilldorn, Roter Hartriegel, Schiche, Wildrose, 1
Kornelkirsche, Salweide, Schwarzer Holunder. |

3.6 Die von der Brelie her varriicrenden &ffentlichen Grinflichen ent- f

lang des Baugebietsrandes sind durch Anpflanzen von dreireihigen
Landschafishecken, Gruppen aus Biumen 1. und 2. Ordoung sowic
Obstbiiumen landsceaftsgerecht zu gestalten. Dic angestrobien Be-
pilanzungsmalnahmen sind zu gopebener Zeit in cinem Bepflanzungs-

plan zu kenkretisicren, und miv der uateren Maturschutzbehdrde des |

Landratsamtes Schweinfurt abrustimmen. Fir die Pllanzenauswahl gile :!-i!i

3.7 Die privaten Grinflicnen entlang der Ostseite des Baugebietsrandes sind

durch Anpflanzen von dreireihipen Landschaftshecken, Gruppen aus Biiumen

L. und Z. Ordnung sowle Obstbdumen landschaftsgerccht zu pestalien.
Fir die Pllanzenauswahl gilt 3.5

4. Uber die Grundwasserverhilinisse liegen dem Wasserwirtschafisamt

keine Unterlagen vor, Bs wird empfohlen, daf sich die Baube- i
werber dusch vosherige Schitfgruben ein Bild von der Lage des |
Grundwasserspiegels machen und bei der Abdichtung der Kelles-

geschofe evil. Gegenmafinahmen (2B, wasserdichte Keller durch |
"-m'a?ll_\emq.:sbujdm;. Abfangdrainagen, Ableiten des Grundwassers) |
treffien. |

Bei der Hingigkeit des Gelindes ist mit vereinzelten Schicht-
wasseraustritten bew, Hangdruckwasser zu sechnen,

Evtl. anfallendes Drainwasser wiire schadlas abzuleiten.
Hausdrinungen dirfen nicht an die Mischwasserkanile ange=
schlossen werden,

Ei:;e_jmemd: Grundwasserabsenkung und Ableitung ist picht I
zuldssip,

Gruad-, Quell- oder Drinagenwasser darf nicht in die &ffent-

liche Kanalisation geleitet werden.

Abfangdrainagen dirfen alleine - falls mit Versickerungen des
Drizagewassers mittels Sickerschichre-betrieben werden,

am 14.7.1992
1. Anderung 11.10.1992

DER ARCHITEKT:
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Der Gemeinderat hat in seinen Sitzongen am 17.2., 13.4. und
20.7.1992 beschlossen, den Bebauvungsplan "Binsigweg"” GT Dittel-
brunn zu &ndern und eine Planneufassung vorzunehmen.

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 BauGB hat am 28.10.1992 stattge-
funden. |

.-‘:/

pittelbrunn, 29.10.1992

Der Entwurf der Anderungsplanung mit Planneufassung mit Begriindung
i.d.P. vom 14.7.1992, gedndert am 11.10.1992, wurde gem. § 3 Aba.
2 BauGB in der Zeit wom 23.11. = 23.12.1992 &ffentlich ausgelegt.

L_z/fwf/

Markert, 1. Biipfermeister
{

pDittelbrunn, 28.12.1992 ,z:,___'{;i.';,

Die Gemeinde Dittelbrunn hat mit Beschluf des Gemeinderates wvom
18.1.1993 den Rnderungsplan mit Planneufassung i.d.F. wvom
14.7.1992, gedndert am 11.10.1992, ‘gem. § 10 BauGE als BSatzung
baschlossen. ’
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pittelbrunn, 1%.1.199%3

Markert, 1. Biirgermeister

Das Landratsamt Schweinfurt macht im AnzeigeWerfahren eine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 BouGB nicht geltend.

Schweinfurt, 27.04.1993 A

a2t ¥
pie Durchfiihrung des AnzeigoleMialirfens ist am 19. Mai 1993 durch
verdffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde ortsiiblich bekanntge-
macht worden mit dem Hinweis darauf, daf die Anderung und Plan-
neufassung des Bebauungsplanes mit Begriindung zu jedermanns Ein-
sicht im Rathaus in Hambach, Grottenweg 2, wihrend der allgemeinen
Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wur darauf hingewie-
sen, dafl iiber den Inhalt auf Vgrlangen hus ft /gegeben wird. Mit
dieser Bekanntmachung ist ung und Pla
bauungsplanes in Kraft getriéten (§ 13 Sa
P )
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