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FESTSETZUNGER DURCH PLANZEICHEN
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1. Art der baulichen Nutzung

Al lgemgines Bohppebietr (546 BaubVO )

Allgemeines Wohngebict mit Beschriinkung der Zahl der
Wohnungen je Wohngeblivde gomil § 9 Abs. 1 Ziff. & BauGB
auf zwei Wohneinheiten.

Allgemeines Wohngebiet chne Beschriinkung der Zahl der
Wehnungen je Hohig'ebiude pemiil § 9 Abs. 1 Ziff. & BauGB.

2. Mab der bawlichen Nutzung
(% % Abs, 1 Kr. 1 BauGh }

Kutzungsschablone

Baugebict | Zahl der Vollgeschobe
Grundf lachenzahl | GeschoBf lichenzabil
Bavweiue [ lachlors

dali]l des Vel lgpescl woe balm Vil lgescholl miy
ausbasbarem achgeschow.,

Da.l:hg:':::hnssu. div gea. Art. 2 (4]} BayB) Vellgeschosse sind,
gind ohne Anrechnung au! dic EZahl der Vellgeschosse zulassig.

fwingende Festsctzong der GeschoBzahl, 2 Yollgeschosse,

Grundf lichenzahl (GEZ) als Hochstwert, z.B. 0.4 GRZ

Gescholf lachenzahl (GFZ) als Hochstwerr, z.B. 0.6 GFZ

3, Bouweise (5 9 Abs. 1| Nr. I BauGl )

Nur Einzelhauser zulassig

Nur Housgruppe= als Mehrfamilienwvohnhaus-
anlagen zulissig

Nur Hausgruppen als Keihenha

sanlagen zullissig

O feaies Mauwe i se

Geschlossene Bauweise

Baulinie fur Garages. gemid 5§ 23 Abs. I BauNVO,
Der Garagenstandort ist vorbindlich jeweils an der einge-
zeichneten Grundstlbcksgronze festgelegt, wobei dic Garage

innerhalb der Bawgrenzen und entlang der Grundsticksgrenze
verschobern werden darf.

Esugrenze { § 13 Abs. 3 Baul¥Q )
:ﬁ._ _'l'l::rﬂ:'_hr.-ﬂhlrllrn (&89 Ab=, | ke, 11 DauGh )
Ol fentlicla Strallenverkehrs! lache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung=
verkehrsberuhigte Zono

Eadweg. Fubweg (Gffenclich)
privater Fulweg

Offentliche Stellplitze

3. Flhchen fir Yoo .ngnanlagen
5 0t ! Wr. 12 und 14 BauGB )

Baugrundstuek fur Versorgungsanlagen
Elektricitat f/Unformerstat ion

Boscitigung der vorhondenen Ubcrlandleitung
Verlauf der nouwenm Stirescrdverkabelung

b Grinflaches & % Abs. 1 Kr. 15 BauwGE )
Offentliche Urignf lachke

Spielplave

Frivate Grunflache

Pllanepebo: fur Baume V. wmd 2. Ordnung

Pflanzgs bot fir Biume an Gestaltungsschwerpunkten mit
Standoribindung

Félanegotat fur Hecken wund Busche

Pilonzgoboen fur

auz- und "trouchpflanzungoen auf privater
Fliache chne Stand
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7. Fliichen fir Nebenanlagen
{59 Ab=. | Nr. & Und 22 BauGB )

Fliche {ur Garage, uraun mindestens 5,00
und Amgabe der Firstfichtung

Flache fur Gemeinsc tsgaragen, Stauraun mindestens

5,00 ® und Angabe d%?uulrichlunx

Fliche fur bauliche Nebenpnloge sitn Angobo der
Firstrichtung. Keine Nutzung als Wohnroum zulBssig.
Die Bestimmungen desd . 7 Abs. 4 BayBO sind ein-
zvhalten,

Garagen

Lemeinschaf t:.gnragl.‘rl.-
d
]
B. Sonsti Daratellongen und Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baugestuliung

moglicher Bavkorper mit Angabe der Firstrichtung
Satteldach oder Nrijpp-;;tnlmdu:h

Puledach

Grenzo des riumlichen Geltungsbereiches

9. Hinweiso

Schutzgebiet fir Grund= und Quellwassergowinmung, MNech der
Yerordnung iiber Wasserschutzgeblete vom 30.04.1981 sind
besondere Beschrinkungen, =.B. pericdische Uberpriifung der
Kaniile, miglich.

Hinweis auf vorhandenc Grundsticksgrenzen
Ninwois auef Flursticknummer, z.B. Nr. BOG

Ninweis auf Hohenlinden, =.@. 205 u.bN
Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Fulweg mit Treppenanlage

Eampr

Stralenbegronzung im Radius von z.B. 22,00 m

FuBgingeriiberveg

wirgeschener Durchgang far Fubginger

vorgeschene FPergolaiberbacung als Rankgeridst iber offent-
lichen Fusswegen wnd offentlichen Scrafen { Farchfahris-
hihe = 4,00 = }, Errichtung und Unterhalt durch Bawwerber
der sidlichen und mordlichen in Ost-Westrichtung verlau=
fenden Beihenhausbebavung

Laubengang in EG wnd 06
Grundsticke am Kanalendstrang (nach Nr. 8.2.2)

Heben diescn durch Planzeichen gecroffenen Featactzungen
geleen Eolgende weiteren textlichen Festsetzungen:

TEXTLICHE FRSTSETZUNGEN

lahenfestsot sungen

M Gebiudeseckel diérfen, gemessen ab Oberkante Keller-
decke, nicht hiher als 45 en dber der Gehsteighinter-
kante liogen. Gemessen wird in der Hausaitte. Ausgenos—
mon ist das Wohngebiet WA 2

Der Sockel am Wolingebict WA 2 darf, gemessen an der grib=-

ten Sockelhohe, max, 1/2 Gescholl beiragen.
—_—

Coragen und Svellplitze

Zahl-der Stellplitze: Je Wohneinheit sind mindestens
1.5 Seellpliitze nachzuweisen.

Garagen und Stellplitze dirfen nicht cingefriedet werden.
Die Garagenvorp]hlu_‘ missen sich in Material, Farbe und

Costaltung an die Strafe anpassen. Die Garasgemticic darf
7,00 m nicht iiberschreiten. L]

Garagen sind mit Satteldichern, Dachneigumg emtsprechend
der des Wohngebaudes, zu erstellen. Aul Lenschbarten
Grendsiucken ancinondergebaute Goragen sind in gleicher
Ausfihrung (insbesondere Dachneigung, Geboudetiefe und
Cestaltung) zu errichten, wobed die zuerst genchmigte
oder errichtete Garage die Gestaltung (Grofe, Farbo,
Eindeckung) vorgibt.

Gt"t‘ill:icllﬂftﬂ-ﬂar-ﬂ;ﬂn sind mitn Sattcldachorn woo 5%
D-H’.'llll(‘i::lm;: zu erfichten. Fur die AuBenwande sind Pulze
und gestrichener Beion zuldsxig. Die Caragentore sind
cirheitlich mit einer gleichgestalieten Holzverschalung
2z verschon,

4.3
4.3.1

Cestaltung der Aufemedinde

Fir AuBenwande sind Putze, Beton gestrichen, geschlamm=
tes Mauverwerk (Ziegel- und Kalksandsteinmaverwerk) und
Holz zulassig. Die Sockelfarbe ist dem Hausput: anzu-
gleichen.

l'.ur.hgra I:_n_1 Lumg

Firsthahe

Als Hochsimal fur die Firsthohe ist 8,50 m ab Obcrkonte

Kellerdecke zugelassen,

Do nform

aj obfene Bobouung: Satteldacher oder Krippelwslsdicher
mit 35" - &5® Dachneigung, Noben=
firste sind .:u-li.lssig.

b) Wohngebict WA 2: Versetzte Pultdicher mit 18 - 25°
Dachneigung. Das zucrst genchaigte
cder errichtete Gebiude gibr dic
Dachgestaltung vor.

c) Wohngebict WA 3: Sacteldscher mit 35° - 45° Dach-
neigung. Das zuerst genchmigoe
ader errichtete Gebliude gibt die
Dachgestaluung vor.

Dacheindeckung: naturroter Ziegel oder Berondachsteine

Dachauf bauten

Dachgauben sind nur als Schlepp—, Wals= oder Satrel-
dachgauben ab einer Dachneigung von 38* puléissig. Die
Breite der Einselgaube darf 1,50 m, dic Gesamtsusme
der Gaubenbreiven 1f5 der Cebdudelinge nicht ubor=
schreiten. Der Abstand zum Ortgang sull mindestens
2,30 m betragen. Iwischen den einzelnen Gauben mull
cin Mindestabstand von einer Gaubenbreite verbleiben.
Der Goubenfirst mul mindestamns 0,75 m unter dem
Hauptdachlsrsy liegen. Alle Gauben sind in Form, Far=
be und Material gleichartip auszufihron.

iwcrchgiebel in der Form von Ssitcldachgauben in der
Dachneigung der Hauptgebaude deren vordere Wand- oder
Fenster[lichen in der Fassadencbene licgen, odor mas.
0,75 m vorireten, sind zulassig. Die Breite dor
Zuerchgiebel darf 1/4 der Gebdudelinge nicht aber-
schreiten. Der Abstand zum Ortgang mul mindesticns
3,00 m betragen. Der First sul mindestens 1,0 = unicr
dem Hauptdochfirst licgen.

Dachflachenfenster sind als licgende Dochi lachen—
fenster zulissig. Jo Dachfliche sind per 2 Fenster
eit einer Fliche (Rohbaumal) ven maximal 0,9 m' jo
Fenster zulissig. Die Grife dor Fenster je Dachf liche
oufl einheitlich sein.

Harerial

Die Dachaufbauten miissen in natirlichen Materialien ge-

staltet werden. Aullenwlinde konnon verputzt oder mit lolz
verkleidet werden. Das Dach ist des Wauptdach ancupassen.

Kniesticke sind uneullissig.
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6.3

Dacheinschnivee smﬁ;aig.

Nebenfirste sind zuldssig.

Dachaufbauten sind our suf Hauptgebliuden szuldissig,
Abstandsllichen

Die Abstandsflichen in den Wohngebieten WA, 1 und WAy &

sind mach Art. & Abs. 4 und 5 Ba
i . yer. Bavordnun BayBO
einzuhnlven. ot

Einfriedungen und Erdbewegungen

Efnfricdungen sind einschiicBlich Sockel bis zu einer
Gesomthohe wvon 1,00 m zulissig. Maschendraht kann ver-
wendel werden, wenn gleichzeitiy cine Hinterp!lanzung
sit heimsischen Gehdlzen erfolgt. Der dor Strabe zuge-
vondie Grundsticksbereich mub mit cines Wolzlattenzaun
(Hohe 1,00 @) mit senkreche stehenden Lovien oder Hajb-
rundhélzern und Fwischenraum cingefriedet werden.

Sockel sind als Betomsockel zu orstellen. Die maximale
Seckelhbhe betrhipgy 30 em, Dieser kann pestrichen oder
verputzl worden. Farbe: weil gobrochen

Einfriedungen sind entlang der GrundstOcksgrenze

zu errichten.

Einfriedungen an Grundsticksgrenzen zum Aulenbereich-
am West- und Nordrond sind vorzupflanzen. Die Zoun-
fihrung hat 1 m hinter der Grundsticksgrenze zu er-
folgen.

Noavondige Erdbowegungen (Auf schist tungen, .ﬂ.bgrn'hungnn}
sind nur bis zu ciner Hohe von 0,30 m zulaszip wund sind
so durchzuliihren, dal unabhangip von Grundutickagronzon
eine zusamnenhingende Coléndofors entsveht .
Gn'li.min'hr:d.ingl‘.e Ausnahmen kann dic Bounuf sichtsbehiirde
ia Bonohsen sit der Gemeinde zulassen.

Fllichen zwischen dor Stralenbogrenzumg wad der vorderen
Gebiudowand sind mindestens auf Strofcomiveau aufzufil-
len. Terrassen sind, sofern sie Gellindebewegungen erfor=
dern, aof eine sinnvelle Grafie zu beschrlinken. ErhShte
Terrassen sind bis zur Grundstickegrenze auslaufend zu
pestalten.,

Rur erhbhte oder abgeseakie Ghriun der Mehrfomilicenhbu=
ser der peschlossencn Bebaweng dirfen mit Stiitzeavern
oder knappen J".q:i::l:hun.gcn verschen werden, 5titzsaucrhohe
sax. 0,60 m. Me Héhe der Einfricdung inclusive Stutz=
mauer darf 1,20 m nicht dberschreiten.

Surafien und Wope

Ia gesamten Planungsgebiet soll das Mischungaprinzip
vl micht das Trennungsprinzdp ongewandt worden, Die
Fahrbahn ist micht baulich abzutrgnnen.

Yersickerungs{érdernde Malnaheon
Froof Lichengestaltung

fur Erhaltung der Yercickervagsfahigkeit der Land=-
schaft sind miglichst wenige Flichen zu versiegeln.

Die Pelagswakl fiie die eu belestigenden Frodf lachon,
wie Gehateige, Fulvepe und Garagenverplitze, hat
sich auf die Verwendung versickerungsginstiger
Beliige, wie z.B. Fflaster mit Rasenfuge, wassor=

wer Decke, Solotierrasen, etc, aussurichien,
Auflagen bestohon.

8.2
8.2.1

8.1

9.2

10,

10.1

10,

13,

k3

B

-

2 Aul den privotes Grundsticken ist jo 200 8" unbebauter

d

B

Dachfliichen- und Drainagewssser (§ 9 Abs. 1 Mr. 20 Bau(E)

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist

in Rasermulden mit sindeatens 1.5 87 Nutzvolumen Dl‘l:l__lm

a? Dachfléche rurdckzuhalten wnd zu versickern. Der Uber-

lauf ist an die Grundsticksentwisserung anzuschlielen.

Steht keine ausreichende Flache fir die anzulegenden Ra-

senaulden zur Verfigung, seo ist das Niederschlagswasser in
Grobschotterrigolen (Korngidbe nicht wnter 32 mm) mit min-

destens 3.6 m? Nutzvolumen pro 100 m® Dachfléche zuruckzu-

halten vad ru wersickern. Der Uberlauf ist an dis Grund-
sticksentwassarung anzuachlieban.

Dicse Regelungen gelten nur fir Crundsticke die auberhalb der |
wiiteren Scnutzzone des Wasserschutzgebietes llu'aﬂl"l. |
Drainagewasser darf nicht in die Grundsticksentwisserung {
eingeleitet werden.

Grundsticke die mit @Y gekennzeichnet sind, liegen am
Kenalendstrang . Das Dachflichernwasser ist dem Konal zu-
zufidhren, |

Grundsticksgribe
ODie Hindestgrife der Grundsticke betrigt 500 m?,

In den Plangebieten WA 2 und WA 3 betrégt die Mindest-
grife der Grundsticke 180 m?.

Criinardnung
Uitentliche Gruaflachen {gem & 9 Abs, 1 Ziff. 15 BauGB)

Eatlang der westliches Baugebietsgrenze ist vor dem
Wohngebioten ein 3,5 m bredter &ffentlicher
Grun:trcxfcn anzuwordnen.

Dig von der Breite her wariierenden of fentlichen Grim=
flachen entlang des Bauvgebictsrandes sind durch Anpflan=
zen von Heckenkomplesen, Biusen 1. wnd 2, Orunung sowie
hochstammigen Obsthausen londschoftagerecht zu gestalven.
Fur die Pllanzenauswahl gilt 10,3,

Frivate Grunflichen

Entlang der Gstlichen Bougebictsgrenze ist vor den Wohp=
pebicten WAp 1 wund WA 3 ein 5,5 m breiter und wor dem
Wohngebiet WAL & ein 7.5 m breiter privaver Grinstreifen
anzuardngn.

Fliche an gecignetes Stelle ein heimischer Laubbaum oder
cin Obstbauz als Bechstams zu pflanzen. Dic Baumpf lanz-
ung 15t durch mindestens 15 heimische Lavbstraucher je
Grundstuscl zu erginzen,

Als Einfriedung sollte bevorzugt edn mit bodenstiindigen
keimischen Lavbstrivchern hinterpflanzter Holzzaun oder
cine lebende Hecke aus bluhenden und [richtetragenden
Geholzen Verwendung finden.

Die privaten Grinflachen emtlang der Ostseite dos Bowge-
bictsrandes sind durch Anpflanzem von dreireihigen Land=
schaftshecken, Gruppen awus Boumen 1. und 2. Ordnung, so=
wite Dbst bausen landschaftsgerecht zu gestalten.

Fur dic Pillanzenauswahl gile 10.3.

P{ lanzenauswal]

Die Massierung fremdlandischer Madelgehilze und das An-
legen surenger Hecken, z.B. mit Thuja oder [resdwirken-
den Gehblzen, ist nicht zulissig.

Fur dic verbindlichen Anpflanzungen gemiB den Festsetz-
ungen 10.1.1, 100.1.2, 10.2.1, 10.2.2 uwnd 10.2.4 ist
ausschliellich die Verwendung der folgenden Gehtlzarten
und hochstémmiger Obstbaome lokaltypischer Sorten zu-
lassig .

Bause 1. Ordnung : Stieleiche, Wipterlinde, Spitzalbern,
Vopoelkirsche, Walnul

Baume 2, Ordnung:  Feldahorn, Eberesche, Hainbuche, Bir-
ke, Mohlbeore, Obstbiume in Serten |
Straucher: Haselmull, Wolliger Schaeeball, Ein-

griffeliger Weildorn, Reter Hartrie-
gel, Schlehe, Wildrose, Kernelkirsche,
Salweide, Schwarzer Nolunder

Grundwassaerverhiltniase

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen dem Wasserwiri-
schaftsaml keine Unterlagen vor. Es wird empfchlen, daf
sich dic Baubewerber durch vorherige Schirfgruben ein Bild
wvou der Lage des Grundwasserspicgels machem und bei der Ab=
dichiung der kellergeschole evel. Gegenmalinahmen { z.B.
wasserdichie Keller dureh Wannenausbildung, Abfangdradino=
gen, Ableiten des Grundwassers ) treffen.

Bei der Hingigkeit des Geldndes ist mit vereinzelren
Schichtwasseraustritten baw. Hangdruckwasser zu rechnen.

Eventuell anfallendes Drainsvasser wire schadlos abzuleiten.
Hausdranungen durfen nicht an die Mischwasserkandle ange-
schlossen werden,

Eine daucrnde Grunduasserubmkung und Ableitung ist
nicht zulassig.

Grund=, Quell- oder Drimagenwasser darf nicht in die
tffentliche Kanalisation geleitet werden.
Ablangdrainagen durfen alleine = falls mit Versicker-
wngen des Drinagevassers mittels Sickerschiichie = be=
triehen werden.

Historische Fundc

Historische Funde und Hinweise auf jungsveinzelitliche
Siedlungsgebicte sind wor Weiterbau der Gemeinde zu melden.
wWer Bodenalvertimer awffindet, ist verpflichtet, dies un-
verzidglich der unteren Denkmalschutzbehérde beim Land-
ratsomt Schweinfurt oder dem Bayerischen Landesame fiir
Denkmal pf lege in Wurzburg anzuzeigen.

{ Art. B und Art. 9 Denkmalschutzge. etz }

Das Landesast fur Demksalpflege benblt sich dos Recht wor,
priventive REettungsgrabusgen auf dem Baugrundstick vorzu-
nechaon.

Die Vorwendung flissiger oder fester Brennstoffe

zu Heizzwecken is. nicht gestattetl. Diese Einschrinkung
der Heizungsmiglichkeit ist wegen des sich anschlicBen-
den Baugebictes "Sudlich der Schule" aus Imissionsschutz=
rechtlicher Sicht notwendig, da wberwicgend westliche
WindsLromungen vorhesrschen.

D Gemindors! hat in seiner Sitzung am 17.08.1981 besch inen B qsplan for das
Gebiet Binsigweg I, GT Dittelbrunn, s G Dittelbrunn sulzusiellen. Die Bimerteioiligung
gemal § 3 BauGS mil Mfentlicher Austegung wid Anbirung fir don Ertest tes Bobau

(Entwat wom 15121681, zuletzt gednderd m Juli 1684) mit Begrindung hat am 21.08.1654
statipefunden,

D Ervtwnnt Bebauungsplanes mil Begrindung |0F. vom 15121981, zuletzt gednder im
Obklober 1665, wurde gembl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeil wom 16,10, - 16111095 oMentlch

ﬁtl'hnlm./pn.‘ AT.A1.19605

Die Dittelbrunn hat m# Beschiull des G wom  20.11.1668 den
Bebavungsplanentwur! i.d F. vam 15121891, zuletst gedndert im Cklcber 1095, gemat § 10 BauGE
als Balzung beschiossen.

-

Das Lordrotssst Schwednfurt mescht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von
Rechtevorschriften im Sinne won § 11 Abe. 3 Satz 1 BouGB nicht geltend.

Schweinfurt, 11.03,1996
LANDRATSAMT

I%f‘
Hahn
Regierungsrat

Die DurchiGhsung des Anzeigéverfahrens |s1 am 04,048, 1996 durch VeroMentichung im Amisblatt der
Gamainds omsdbich mit
Beg g Tu jed Einsichl im Rathaus in Hambach, Grotierweg 2, wihiend der
aligemainen DH jen beresgehaBen wied, \Weiter wuede daraul hingewsesen, dall Ober den
Inkhall aud Verlangen Auskund] gegebsen wied.

Mil digser Bekannimaching ist der Bebasungsplan in Krafl getreten (§ 12 Abs. 4 BauGB),
Ditbedtan, 04,04, 1996

Aulgestellt im Auftrag der Gemeinde

Dittelbrunn, 15%. Dezesber 199]

1. knderung: Juli 1994
2. knderung: Dexember 1994
3. i-ndn'ung: Jund 1995 WT&;&
4. Anderung:  Okrober 1995
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