I PRAAMBEL o ekin st S - 3.0 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen (§ 44 BNatSchG)
, UHEH mit i aus der U des i
ok 2 s I Dikrfld afoghe auf dor G MMW ey mmmmmmmmm assung mmﬂ* mevammmmvmmm,sum.1|.1.r.m..n.us.5
- des Baugesetzbuch (BauGB) vom 23, September 2004 (BGBI. | . 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes I} (E+D): Erdgeschoss und Dachgeschoss bei SDWD 38°-48° Vi
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gedindert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. $. 375) Wandhahe bel Il (E+D), (U+E) max. 3,75 m Gber OK Fert FB)EG 5 Di
wurifuégj}wix??sméﬂummmgé 10 Der Gemeinderat hat am 27.09.2017 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ‘Ziegelhittenacker I" Direld
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i g - - s o e Ga L iy 3% - Der Gemeinderat hat am 08.11.2017 die Bil nd Auslegung des Entwurfes der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit
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Dio grundiegenden P el g teiligung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentiicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erolgle vom 27.11.2017 bis
&) Bersitstallung von Wohnbauland zur Deckung der Nachirage des ortichen Bedarfs A N I S P o, bt
b} Andarung der Nutzung der Flursticksnummer 333/1 von ffentiche Grinfidche (Zweckbestimmung Spielplatz) 2u WA (Aigemeines Es st nicht zulissig eine einzeine Doppehaushiifle zu emichten, Am 14.02.2018 hat der Gemeinderat die Billgung und emeuts Auslegung des Entwurfes der 2. Anderung des Bebauungspla-
Wohngeblet) mit Bagrindung i.d.F. 14.02.2018 beschiossen. Dieser wurde 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit 19.03.2018
) Optimierung der verbindlichen textichen Festsetzungen Die Standorte fir die Bebauung sind durch die Baugrenzen festgelegt xn&mmmmmm‘:“mwmmmummmmmmm.msm%m-
Bauliche Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO sind aullerhalb der Baugrenzen nicht zullissig, gemacht. Die emeute Betelligung der Beharden und sonstigen Triger Sflentiicher Belange gemaR § 4a Abs 3 BauGB er-
folgte in der Zeit vom 19.03.2018 bis 06.04.2018.
= 125 [ﬁHSuERIiCELE ESlRIENGEN 5.0 hbstands“écﬁen {M'GB“E,O] 20 AmZ5.0%4F beschioss der Gemeinderat die 2. Anderung des Bebauungsplans mit Begrlndung in der Fassung vom
NS Die Abstandsfidchen sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten. 250448 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB).
A) Art der baulichen Nutzung
AlB : 6.0 Nebenanlagen, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 30 Die Satzung Gber dis 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am 2.7 (7% ausgeferit
6) max. Zshi der VoligeschossaDachiomyDachnelgung Garagen und Carports sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Kellergaragen sind nicht zuldssig.
C) Grundfidchenzahl GRZ Garagen und Carports sind dem Hauptgebaude in Material, Farbe und Gestaitung anzugleichen. Abweichend vom Hauptge-
C D o po béiude sind Flachdacher zugelassen. Eine Begrinung wird empfohlen. Grenzgaragen bew. Carports, die mit der Nachbarga-
el DGeachossiichamatl ragel-carport Zusammengebaut werden, miissen in gestalterischer Hinsicht und in ihren Abmessungen ein bauliche Einhait
E|F  omew bikden, wobe die ersigestatiets bzw. bei Genehmigungstreineit die erstenrichiste die Gestaltung vorgibt
f i Vor den Garagen und Carports ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten. e
Die Befestigung von Garageneinfahrien, Hofdchen und sonstigen Fliichen ist mit einem wasserdurchissigen Pllastersystem -
2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVOQ) L . S0 T T o Wﬁﬁmﬂ“’m‘ﬂf
Allgemeines Wohngabiat (WA) nach § 4 BauNVO fachen und sonstigen Fldchen ist untersagt. :
3.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 7.0 Stellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 47, 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
Auf allen Baugrundsticken sind je Wohneinheit mindestens 2 KFZ-Stellpldtze zu emichten, wobel der Stauraum vor den Gara-
0.4 Grundfiachenzahl GRZ gén und Carports nicht angerschnet wird.
BFlI J : Dabei darf der Parkstresifen/Fullweg nur durch eine Zufahr @ Bauparzelle untesbrochen warden,
I max. Anzahl der Vollgeschosse 8.0 Flhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Il : Erdgeschoss und Dachgeschoss bei SDIWD 38°-48° larsorgungsleitungen interirdisch
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T D e e Tt L D 30t 9.0 Festsetzungen iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
Il (E+): Erdgeschoss und Obergeschass bel VPD 15°-25° (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
: und bei VPD 15°-25° : : i
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Il {U+E): Untergeschoss und Erdgeschoss bei PO/ZD 1015 Bhel odi et DS e blolt o g S0 i i Bsschichima. d "
Lackierung oder in Ahnlicher Weise gegen Verwitierung oder Auswaschungen geschitzt sind, so dass das Niederschiagswas-
4.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen wmmmﬁmwwmm:mﬁmm.m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ezt s e
92  Dacheindeckung
0 e e Dicher sind als Sattel-, Waim-, versetztes Pult, Pul- oder Zeltdach auszufihren.
A e Zuldssig ist eine Dacheindeckung in roter, brauner oder anthraztgrauer Farbgebung sowie extensiv begrinte Décher.
. Anlagen zur Nutzung von Solarenargie (Photovoltalk, Solarthermie) sind auf den Dachfidchen zuldssig und werden ausdrlick-
) R e lich empfohlen.
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Il (E+D) sowp 38°-48° e 50. SorefgoFlanzechion 5 Dachgauben sind nur bei Sattel- und Walmdichem (E+D) zuldsss
II (U+E) sowp 20°-30° ] renae cos tumichen Getungsbersiches 2 Andorung (§ 9 Abs. 7 BauGB o 2 g
: Il (E+1) sowp 20°-30 Il (U+E+D) spmwp 38°-48° as 10.0 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
I (E+|) VPD 15°-25° Il [U+E} VPD 15°-25° mewﬁmwwumhwgmmmm:mm
WA Il (E+1) PD/zD 10°-15° WA Il (U+E) poizD 10°-15° ) IV HINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN 13 m nicht Gberschreiten. An den brigen Grundsticksgrenzen gelten die aigemeinen Regelungen der BayBO.
0 — Vorhandene Haupl- und Nebengebéude 11.0 Gelédndegestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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I = Maghche Modellstelunger Garagen Uberbaubarer dsticksflachen . Aufschiitungen und Abgrabungen zum notwendigen Geldndeausgleich des Baugrunds sind maximal bis zur Ober-
Wandhohe (E+D) A 5 339/6 i farks drkcguegenen Sasomvtaleatich 2483 Darbor s welrgshend Abgaungen ol dom G-
max. 3,75 m iiber OK FFB EG Wandhohe (e+D), (U+E), (U+E+D) G Ak At o e 1 smavirchiods 2 Moo s v byl
\ Wﬂndh'ﬁhe (E+l) & max. 3,75 m tiber OK FFB EG @}. . Grenzsteine Baschungen (mind. 1:1,5), Stitzmauem oder Gablonen auf dem Baugrundstick auszugleichen.
max. 6,5 m iber OK FFB EG s s 12.0 Bewegliche Abfallbehalter Ubersichtslagepan 1-10.000
AT o (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) gievd
Bawegliche Abfallbehilter (2.8, Miltonnen) sind in Garagen, Nebengebauden oder anderen geschlossenen Nebenanlagen 2. | Einarbeitung Stellungnahmen TOB gemaR § 4a Abs. 3 BauGB 25.04.18 HaBlurther | 25.04.18 Schiichting
VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN WosetgBon i R RECT WA e Yo Siciichon SEaerramn aa M Alashigr il 2. seormnd Baplanaung). 1. | Einarbeitung Stelungnahmen TOB gemaR § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2BauG8 | 14,0218 Halurther | 14.02.18 Schichting
1.0 Aligemeines N Anderungan gednd.am Name | gepr.am Name
4, Der Geltungsbersich der 2. Anderung des Bebaunugsplanes umtasst eine Flache von ca_ 3,18 ha, EHINWEISE iy . - Proj. Nr. Anlage
. 1.0 Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG) Vorhaben: Babauun:gsplan mit integrierter Griinordnung 176508
g 2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO) Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine bekannten Bau- und Bodendenkmaler. Zur Sicherung von obertagig nich! mehe Gemeinde Grettstadt SATZUNG
g Als Art der baulichen Nutzung wird ein *Aligemeines Wohngebiet” (WA) gemal § 4 BaulVO fesigesetzt sichtbaren Bodendenkmalem ist auf folgendes hinzuweisen:
5 Landkreis: Schwainfurt Plan - Nr.
: Ar. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffinde, ist verplichtat, dies unverzligich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
3.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 18 BauNVO) mmmmmﬁummm.mmmmmmwum;? Malstab: " - I;E'e:m? Name: _
Grundsticks, ntemehmer und der Arbeiten, die 2u . Dia Anzeige Br- antw. Schlichting
T o) Ll phlichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die 2u dem Fund gefhet haben, sufgrund eines Arbeitsver- 2 Andemng Bebauungsplan gez. 10.2017 | HaBlurther
32 Geschossfichenzahl (GFZ) 07 hitnisses ted, so wird er durch Anzeige an den Uniemehmer oder den Leiter der Arbeiten befret. 1:1.000 | "Ziegelhittenacker II" Dirrfeld [ gepr. | 10.2017 | Schiichting
Art. 8 Abs. 2 DSchiG: Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wache nach der Anzek- e — —
= ge unverndart zu batassen, wenn nicht die Unlere Denkmalschutzbehdirde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortset- '
e leales ol BAURCONSULT
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2.0 Vermeidung von Rauchgasbelastigungen Raifteisansirate s "
Zur Viermeidung von Rauchgasbelstigungen sind bed der Umsetzung von Bauvorhaben die Vorgaben der Vierordnung Ober
% Keine und mitlere Feuerungsaniagen (1. BImSchV) zu beachten. .| oedt2017
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