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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplans "Wolfheckenweg 5"
mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Wolfheckenweg 2" wird festgesetzt:

WA-Gebiet allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO

Die in allgemeinen Wohngebieten gem4R § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen:

§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVvO - Betriebe des Beherbergungsgewerbes

§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVoO - Anlagen fiir Verwaltungen

§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO - Gartenbaubetriebe

§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO - Tankstellen

sind gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig und sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2.0 MafB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgesetzt:
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossfldchenzahl (GFZ)
WA-Gebiet 0,4 0,8
Zahl der Vollgeschosse 1]

3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, Art. 6 BayBO)

3.1 Das Baugelénde ist in offener Bauweise zu bebauen. Als Bauformen sind zugelassen:
Einzel- und Doppelhéuser.

32 Die Abstandsflédchen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

4.0 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

4.1 Garagen und Carports miissen einen Abstand von mindestens 5,0 m bis zur Grenze
der 6ffentlichen Verkehrsfldche einhalten.

42 Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze und pro Grundstiick mindestens
3 Stellplétze zu errichten.

4.3 Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Die Erichtung ist nur innerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

4.4 Garagenzufahrten und Steliplétze sind aus wasserdurchldssigen Materialien
(z. B. Pflaster mit Rasenfuge, wasserdurchléssiges Pflaster, Rasengittersteine, etc.) zu erstellen.

4.5 Bei der Einstellung der Zufahrten ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste,
sowie auf Einrichtungen der Ver- und Entsorgung zu achten.

5.0 Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
5.1 Die Décher sind als Sattel-, Walm-, Pult-, Flach-, Zelt- und Mansarddach zulassig.

52 Dachaufbauten (Gauben, Zwerchh&user, Dacherker, Dacheinschnitte) sind zuléssig.
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 1/2 der Gebsudebreite betragen.

53 Dachdeckungsmaterial: Glanzende und spiegelnde Eindeckungen sind nicht zugelassen,
Die Anlage von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikmodulen ist zul&ssig.
Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachfl&chen sind nicht zugelassen.

5.4 Dachdeckungsfarbe: Dacheindeckungen sind in rot, rotbraun oder anthrazit zuldssig.

6.0 Einfriedungen der Baugrundstiicke
6.1 Einfriedungen sind grundsétzlich dem natirlichen Gelindeverlauf anzupassen.
6.2 Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig.

6.3 Mauersockel mit einer Héhe von max. 0,80 m sind mit aufgesetztem Zaun bis zu einer
Gesamthéhe von max. 1,20 m zuldssig.

6.4 Geschlossene Einfriedungen sind als bauliche Anlagen auf oder entlang der Grundstiicksgrenze,
die ein Grundstiick ganz oder teilweise rdumlich abgrenzen, unzuléssig.
Eine geschlossene Einfriedung erlaubt iberwiegend keine Durchsicht, wie z.B. Mauern, Holz
oder Kunststoffwénde. Kleinere Sichtbereiche, wie Fenster oder Gitter in iberwiegend
geschlossenen Winden, bleiben hierbei aufier Betracht.

6.5 Maschendrahtzéune und Jagerzéune sind entlang éffentlicher Flchen nicht zuldssig.
6.6 Die Einfriedung kann auch aus einer Hecke mit heimischen Laubgehélzen errichtet werden.
Auch Kombinationen sind zulassig.

6.7 Stitzmauern gemaR Art. 6 Abs. 9 Nr. 3 BayBO sind auRerhalb der Baugrenze geméf
§ 23 Abs. 5 BauNVO zulsssig.

7.0 Hoéhenfestsetzungen

71 Es wird keine konkrete Hohenfestsetzung getroffen.
Die Hoheneinstellung ist durch die Festsetzung der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse
bestimmt. Ein Vollgeschoss wird mit einer maximalen Héhe von 3,0 m bemessen.
Bei Geb#uden, bei denen der FuRboden eines Geschosses, in dem Aufenthaltsrdume
mdglich sind, mehr als 7,0 m tber der natiirlichen oder festgelegten Geléndeoberfiéiche
liegt, ist der zweite Flucht- und Rettungsweg baulich zu sichern.

7.2 Dachneigung:

Sattel- oder Walmdécher 20° - 48°

Pultdacher 10° - 20°

Flachdacher 0°-10°

Zeltdacher 20° - 38°

Mansarddécher 20° - 70°

Die Dachneigung bei Pultddchern muss mit der Hauptgefallerichtung des natiirlichen Gelandes
gleichgerichtet sein.

PFLANZSCHEMA A
(Feldgehélz/Landschaftshecke)
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Lénge: 15,0 m, Breite: 3,0 m, Pflanzabstand: 1,25 x 1,0m

PFLANZLISTE : Str., 2x v, 0B, Héhe: 60-100 cm

Stréucher:

Ca Corylus avellana Hasel

Co Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cm Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Eu Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Lv Ligustrum vulgare Liguster

Lx Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Ps Prunus spinosa Schlehe

Re Rosa canina Hundsrose

Vi Viburnum opulus Schneeball

GEHOLZARTENLISTE : (heimische Arten)

Béume Il. Ordnung
Hochstamm, 2 x v, mB, StU 8-10 cm/ 12-14 cm bzw.
Hochstamm, 3 x v, mB, StU 14-16 c¢cm/16-18 cm

Acer campestre Feld-Ahorn Pyrus communis Wild-Birne
Acer platanoides Spitz-Ahorn Salix alba Silberweide
Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn Sorbus domestica Speierling
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus torminalis Elsbeere
Prunus avium Vogel-Kirsche Tilia cordata Winter-Linde
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Textliche Festsetzung der Griinordnung

Versickerungsférdernde MaRnahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflachen, einschlieBlich Stell- und Parkplétzen, ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaR zu beschrénken.

Die Belagswahl fiir die Freifldchen hat sich primar - sofern keine Grundwassergefahrdung besteht
und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen - auf die Verwendung
versickerungsglinstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, versickerungsfihiges Pflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten.

Rodungs- und Holzungsarbeiten
Ggf. erforderliche Gehélzrodungen sind gemaR § 39 BNatSchG auRerhalb der Brutzeiten der
Végel (nichtin der Zeit vom 01.03. bis 30.09.) durchzufithren.

Schutz des Bodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern.

Bei Lagerung (iber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum Erhalt
des Bodenlebens zwischenzubegriinen. Die anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten.

Schutzmanahmen wéhrend der Bauzeit
Zum Erhalt vorhandener Gehdlze im Baubereich sind SchutzmaRnahmen geman
den anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

Privates Pflanzgebot

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind je 200 m? unbebauter Fliche bei freier Standortwahl
innerhalb der Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum gemaR Gehdlzartenliste und

mind. 5 heimische Strducher gemaR Pflanzliste anzupflanzen.

Die Massierung von Nadelgehélzen und das Anlegen strenger Hecken aus Koniferen

(z.B. Thuja bzw. Nadelgehélze) mit Formschnitt ist nicht zuléssig.

Offentliches Pflanzgebot

Innerhalb der éffentlichen Griinflache - Randeingriinung besteht ein Pflanzgebot fur die Pflanzung
einer 3-reihigen freiwachsenden Landschaftshecke mit beidseitigen ca. 1,0 m breiten Saumen
gemaR Pflanzschema A. Ein Formschnitt der Landschaftshecke ist nicht zuldssig. In einem
Abstand von ca. 15 m sind hochstdmmige Laubb&ume verschiedener Arten geman

der Gehdlzartenliste des Pflanzschemas A anzupflanzen.

Die Saume sind mit einer Regiosaatgutmischung des Produktionsraums 7 bzw.
Regiosaatgutmischung der UG 11 in der Ausprégung einer Salbei-Glatthaferwiese mit einem
Mindestkrduteranteil von 50 % einzuséen.

Die Flache wird als Extensivwiese angelegt und friihestens ab dem 15. Juni bis spétestens

30. Juni gemaht. Bei Bedarf ist ein zweiter Schnitt ab dem 15. September zuldssig.

Das Méhgut ist zu beseitigen. Das Mulchen der Flache ist nicht Zuléssig.

Auf der Fléche sind jéhrlich alternierende Bracheabschnitte zu erhalten.

Die Heckenpflege ist nur auRerhalb der Zeit vom 01, Marz bis 30. September durch fachgerechtes,
abschnittsweises (Aufbau einer Hecke mit den Altersstufen zwischen 6 und 20 Jahren) auf den
Stock setzen zuldssig. Uberhélter (seltene Béume, Wildobst, Obstb4ume) sind in den Hecken

zu belassen. Als Pflegeabschnitte sind 10 m zuldssig.

Vollzugsfristen
Die verbindlichen Anpflanzungen des privaten Pflanzgebotes sind spatestens innerhalb
eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu vollziehen.

Hinweise

Bodenfunde

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzliglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch die Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit,

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde

die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schédliche Boden-
verunreinigungen angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist das
Landratsamt Schweinfurt - staatliches Abfallrecht - unverziglich zu benachrichtigen.

Abwasserbeseitigung

Das Einzugsgebiet des Umgriffs des Bebauungsplans wird im Trennsystem entwissert.

Es ist mit Hangschichten- oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses Schichtenwassers
oder von Drainwasser in den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig.

Unverschmutztes Oberflachenwasser kann tiber den Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Die anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten, ebenso die gemeindliche
Entwésserungssatzung.

Immissionseinwirkungen

Auch bei ordnungsgeméRer Bewirtschaftung kénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen
aus der Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Eldchen auftreten, die auf das Gebiet
einwirken kénnen. Ebenso kann es aus der Tierhaltung landwirtschaftlicher Betriebe zu
Geruchsemissionen kommen. Durch betriebliche Tétigkeiten innerhalb der Vorbehaltsfliche

Gl 24 Gips/Anhydrit sind temporére Immissionseinwirkungen (Staub, Larm etc.)

nicht auszuschlieRen, Diese sind von den Anwohnern hinzunehmen.

Stralen und Wege

Flédchen fur die Herstellung des StraRenkérpers, Béschungen, die sich beim Strafen- und
Wegebau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Diese werden
Uberwiegend auBerhalb der im Bebauungsplan erfassten &ffentlichen Verkehrsfiachen

angelegt. Die Inanspruchnahme ist zu dulden. Entschédigungsanspriiche ergeben sich hieraus
fur die betroffenen Grundstiickseigentiimer nicht.

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den, an die éffentlichen Verkehrsflchen angrenzenden
Grundstiicken, unterirdische Einbauten wie Stiitzkeile fir die Randbefestigungen,
Frostschutzschiirze etc. entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,65 m und einer
Tiefe von ca. 0,60 m sowie Fundamentsockel der StraRenbeleuchtung zu dulden.
Entschédigungsanspriiche ergeben sich hieraus fur die betroffenen Grundstlickseigentiimer nicht.
In Kreuzungsbereichen sind die Sichtdreiecke freizuhalten. Einfriedungen, die die Hohe

von 0,80 m Uberschreiten und zu Sichtbehinderungen fihren, sind nicht zuldssig.

Pflanzgebot

Die geltenden Regelungen des Nachbarrechts gemaR Art. 47 AGBGB sind zu beachten.

Die Freihaltung des Lichtraumprofils von der Baumkrone bis 4,50 m Héhe an ErschlieRungsstraien
ist durch Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpflege zu gewéhrleisten.

Luft-/ Erdwé&rmepumpen

Bei der Planung und Errichtung von Luft-/ Erdwérmepumpen ist eine larmemissionsarme Ausfithrung
zu verwenden (Schallleistungspegel LWA s 50 dB(A)), die einen geringen Anteil an tieffrequenten
Gerduschanteilen emittiert. Diese Anlage ist auf der von den Immissionsorten (Nachbarwohnhéuser)
abgewandten Geb#udeseite aufzustellen.

Immissionsschutz - L&rm
Die Fassaden schutzbedlrftiger Aufenthaltsraume, die sich auf den der Staatsstraie zugewandten
Gebé&udeseiten befinden, sind mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen auszustatten.

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl GRZ
Geschossfldchenzahl GFZ
Bauweise

A[E
C|b

mOoOOm@>

E

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)
z.B. |l

z. B. 0,4 Grundflichenzahl GRZ § 19 BauNVvoO

z. B. Geschossfldchenzahl GFZ § 20 BauNVO

3. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

(0] offene Bauweise

_____________ Baugrenze

Einzel- und Doppelhéuser zulissig

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

©-——%——— Bestehende unterirdische Abwasserleitung .
T @——0——9—— Geplante unterirdische Abwasserleitung [
|

RW | sw Regenwasserkanal / Schmutzwasserkanal

|
5. Verkehrsflachen !
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) ‘

StraBenbegrenzungslinie

| offentliche StraRenverkehrsflachen mit MaRangabe

L 7 . [EC,I —l offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - FuRweg
r 57 mit Maangabe und Absperrpfosten

l 5 j geplanter Wiesenweg mit MaRangabe

6.  Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und |

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

- Offentliche Griinfléche - Randeingriinung

. Laubb&ume Il. Ordnung gemaR Gehélzartenliste
(ohne Standort- jedoch mit Flachenbindung)

Feldgehslz geméaf Pflanzliste des Pflanzschemas A
(ohne Standort- jedoch mit Fléchenbindung) [

7. Sonstige Planzeichen
7.1 Festsetzungen

=== == mem e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
“Wolfheckenweg 5" mit 1. Anderung des am 24.06.1997 als Satzung
beschlossenen Bebauungsplans "Wolfheckenweg 2" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7.2 Hinweise
:. bestehende Neben- und Hauptgebgude mit Uberdachungen
142/8 bestehende Flurstiicksnummern
\( bestehende Grundstiicksgrenzen
Bauparzellennummer

—————————— Geplante Grundstiicksgrenze

==immiimoommoommoom= Grenze des Geltungsbereichs des am 24.06.1997 als Satzung
beschlossenen Bebauungsplans "Wolfheckenweg 2"

253 Héhenschichtlinien alle 1,0 m mit Hohenangabe in Meter tiber Normalnull
@ best. Laubbaum
T Bestandsaufnahme z.B. Bdschungen

PlanstraBe "A" StraRenbezeichnung

Ubersichtsplan MaRstab 1:10000
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Gemeinde Donnersdorf

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan
) "Wolfheckenweg 5"
mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Wolfheckenweg 2"

Der Gemeinderat Donnersdorf hat in der Sitzung vom 29.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans "Woltheckenweg 5"
mit der 1. Anderung des Bebauungsplans "Wolfheckenweg 2" als Planungsvorhaben im beschleunigten Verfahren
geman § 13b BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.10.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 16.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2019 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 24.10.2019 bis 25.11.2019 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2019 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.10.2019 bis 25.11 .2019 beteiligt.
Aufgrund des Verfahrens gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf geandert und erganzt.

Die emeute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB wurde am 16.01.2020
ortsiblich bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2019 wurde mit der Begrindung gemafR
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 27.01.2020 bis 10.02.2020 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem geédnderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2019 wurden die von den Anderungen und
Erganzungen beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 27.01.2020 bis 10.02.2020 erneut beteiligt.

Die Gemeinde Donnersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.03.2020 den Bebauungsplan gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.03.2020 als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Ausgefertigt
Donnersdorf, den Gjﬂ_&féo

Burgermeistér‘ )

—~
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde arr/{_?_‘ﬂz__&?i/_[gemal& § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Donnersdorf, der@.f_l:_@ﬂ
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