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B Hinweise

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Flache fur Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Kindergarten
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Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse - eingeschossig
Besondere Bauweise (siehe Textziffer A 1 a)
Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentliche Griinfliche - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (StraBenver-
kehrsgriin)
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b Aufenthaltsbereiche der Kinder im Freien sind grundsé&tzlich auf solchen Flichen einzurichten,
auf denen tagsiber die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fiir all-
gemeine Wohngebiete von 55 dB (A) nicht Gberschritten werden. Dies ist gemaR dem vorlie-
genden schalltechnischen Gutachten des Ingenieurbiiros Wdlfel, Hochberg, vom 15.03.2017
(siehe Anlage 1 der Begriindung) im Schallschatten der Geb&ude méglich. Sollen Aufent-
haltsbereiche der Kinder im Freien auch auf anderen Grundstiicksflichen eingerichtet werden,
sind dort durch aktive Schallschutzmalnahmen entsprechende Verhaltnisse zu schaffen.

A3  Aufschiittungen

a Aufschittungen als eigensténdige bauliche Vorhaben im Sinne des § 29 Abs. 1 BauGE in
Form von Sicht abschirmenden Geldndemodellierungen oder Schutzwéllen sind auf den Fl&-
chen zwischen den zu errichtenden Gebduden und der bahnseitigen Grundstiicksgrenze all-
gemein zuléssig.

B Hinweise
B1 Oberflichenwasserabfluss

a Unverschmutztes Oberflichenwasser, insbesondere Dachflichenwasser, sollte auf den Bau-
grundsticken z. B. in Zisternen zwischen gespeichert und als Brauchwasser (Gartenbewésse-
rung, WC-Spiilung etc.) verwendet, liberschiissiges \Wasser, soweit es die Untergrundverh&it-
nisse zulassen versickert werden. Zisternen sollten mindestens 2,5 m® Speichervolumen pro
100 m? angeschlossener versiegelter Flache aufweisen.

Beim Bau dezentraler Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerungsanlagen)
ist das ATV-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu
beachten.

b Verschmutztes Oberflichenwasser ist nach den bestehenden gesetzlichen Vorschriften in die
Kanalisation einzuleiten. Durch &lhaltige Stoffe (z.B. von Waschpl&tzen) verunreinigtes Was-
ser ist vor Einleitung in die Kanalisation durch einen Leichtflissigkeitsabscheider zu fiihren.

B2 Bodendenkmalpflege

a Auftretende Funde von Bodenaltertimermn sind nach Art.8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt zu melden. Die aufgefundenen Gegensitdnde und der Fundort sind unver-
andert zu belassen.
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A Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde
vom Gemeinderat am 1 @ 7117__ be-
schlossen.

Der llungsbeschluss wurde ortsiiblich
Ailzs‘%lf' ﬂ] / bekannt gemacht,u l

B Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriin-
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1. Blrgermeister
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Satzung beschlossen e
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Waigolshausen, den

D Der Satzungsbeschluss ist am 21 12.1
ortstiblich durch Verdffentlichung im gemeind-
lichen Amtsblatt bekannt gemacht worden mit
dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan
mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus der Gemeinde Waigolshausen wahrend
der allgemeinen Dienststunden bereit gehalten
wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass
dber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt
wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Sa

BauGB).
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1. BLirgennenster

Waigolshausen, den

A Festsetzungen

A1l Bauweise, Abstandsflichen

a Es wird eine besondere Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt die der offenen
Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO entspricht mit der Besonderheit, dass die Lénge der
Hausformen bis zu 66 m betragen darf.

b Es gelten die Abstandsflichenregelungen der Bayer. Bauordnung (Art. 6 BayBO).

A2 Schallschutz

a Aus Griinden des Schallimmissionsschutzes wird festgesetzt, dass innerhalb zu errichtender
Geb&ude die zu schitzenden Aufenthaltsrdume, insbesondere die der Kinder, auf der von der
Bahnlinie abgewandten Seite anzuordnen bzw. geeignete bauliche Malknahmen zu treffen
sind, dass der erforderliche Schallschutz gegen AuBenldrm gem&R DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) gewéhrleistet wird.
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