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NATURSCHUTZ

M. 1/1000

Stzggo
— Stand Plangrundlage Februar 2018

Naturschutzrechtliche Ausgleichsfidche:
- Renaturierung des Obbacher Muhlbaches

i {gomae dan Ziekan des

sh. Buchstabe B, Ziffer 7.13.1 der Festsatzungen

L/ Einzelmatnahmen

f __ Verlegung des B

Euerbach)

zung mit heimischen Laubgeh&lzen

m adoarsallig Anlage eines mindestens 3 m breiten Uferrand-

von Ackerfl

als F durch L
Extensivwiese (Umbruch und N

Pfiege der Puff

gung mitg g
Li Vg sowie [ mit
hohem Flachuferanteil
Erhalt des b henden Ufergah inkl. abschni
weiser wegsei L ligung i
und Ansaat der
Bachufer mit hth ktuelle Bepflan-

in

durch 2malige Mahd/Jahr

M. 1/2000
 Stand Plangrund!age Februar 2018
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ARTENSCHUTZ

-

[Fes] artenschutzrechtiiche Ersatzfiache: o
Gesamitumgriff sh. Buchstabe B, Ziffer 7.14.2 der Festsetzungen sowie

Prifung (Anlage

El Luzernegras / Getrelde

Ansaat und Bewirtschaft

[EI Menitoring (nach 2, 5 und 8 Jahren)

den \ des Bewirt-

von B ifen / Luzeme -

Ziffer 4.2 des Fachbei-

Bebauungsplan)

trages zur ammchulznchlﬂmen Prifung B-Plan "Stdiich der
B 303" der Gemeinde Euerbach vom 28,06 2018 (sh. Anlage

M. 1/1500
Stand Plangrundlage Februar 2018

A. Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der by

vom 03, N

ber 2017 (BGBI. | S,

3634), zuletzt gesindert durch Artikel 2 HochwasserschutzG Il vom 30.06.2017 (BGBL. | §. 2193)

Bayerische Bauordnung (BayBC) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. |

S 588) BayRs 2132-1-1, zuletzt gedindert durch § 2 des Geselzes vom 12, Juli 2017 (GVBI 5. 3?5)

(BGBI. | . 3786)

g (B: Q) in der Fassung der vom 21,

- Planzeichenverordnung (PlanZ\.lI 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 5. 58), zuletzt gedindert

durch Art. 3 des

der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur

in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBL. | 8. 1057)

g des neuen

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art der baulichen Nutzung (5 ¢ Abs.1 Nr.1 BauGB)

11 g Einzelhands! fir groBfichige Einzelhandalsh
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)
Das iet dient der L i von gi Einzelhandel
Folgende Nutzungsn slnd zulﬁsslg
- Einzelhandel mit Nahrung tteln, Drogeri und
i anderer mit einer \ h
von max. 1.200 m,
zugellbnge Lager-, Technik- und Sozialflidchen,
- gine mit einer Grundfidche von max. 200 v,
- gin als Eil ieb mit einer Verkauf:
fidche von max. 800 n?,
- die dem Einzelhandel zugehbrig plitze
- Flache des Galt bareich 8,590 m*
1.2 GE/b abgestuftes Gewerbegebiet (§ 8 .V.m. § 1 Abs. 5 und 8 BauNVQ)
- Fldche des b 14,325 m?*
GE/b-Gebiet = 7.585 m? | GE/b--Gebiet = 8,740 m#®
Folgende MNutzungen sind zuldssig:
iebe aller Art, Lag A und &ffentliche Betriebe,
: hafts-, Bro- und \ gsg
- Antagen flr sportliche Zwecke
Micht zuléssig sind T und Einzelh i mit A von
Festsetzung Ziffer 1.2.1 fir das GE/b--GEbiet.
121 Ausnahmsweise zulassig sind:
- im GE/b+- und GE/t-Gebiet:
a) gemal § & Abs. SBu.uNVO'“" fir Aufsichts- und B ft
sowie flr und i iter, die dem
betrieb zug t und ihm iber in Grundflache und B
untergeordnet sind.
Auf die Fi Zum Ziffer 1.3.1, wird
ergénzend velwlossn
b) bebetriebe mit fe mit einer flidche von max.
100 rn")e gmndmlcksmusdg« Elnhsll mnn die Vomnulsnnche dem
elrlchlot und dem Hauptbetrieb ﬂaohenma&u deutlich urﬂnrgsoldnet ist.
- Im GE/b-Gebiet:
a) Hach 1E h mit einer fldche von max. 800 m?
soweit er nicht: anbietet.
Als nicht-zentrenrelevant gelten gem4B der Liste zur Sortimentseintellung
in Anlage 2 des LEP 2018 in diesem Sinne:
- Autozubehir, -teile und -reifen
. I, Ei
- Boote und Zubehdr
- Fahrréder und Zubehbr
- Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbelige
- Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen
- Leuchten und Zubehdr
= Mébel, Kiichen
- Zooartikel, Tiere
122 Folgende Nutzungen werden gem#R § 1 Abs. 6 Nr. 11.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNvo innsmalhm GE/M»- und GE.I'bx—Gehbelss ausgeschlossen und sind
damit nicht B il des
- VergnOgungsstétten jeglicher Art (z.B. Spielotheken, Spiel- und A
hallen, Nachtiokale etc.)
13 Schalimmissionsschutz (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

132

Den liegen die h hini
Umelsnmungnn der Wolfgang Sorge Ingenieurbﬂro fur Bauphysik GmbH & Co.
KG, Bericht 13891

Im ich sind nur (Betriebe und Anlagen)
zuldssig, deren he die in der folgenden Tabelle

kontingente (Le nach DIN 45691 - Galﬁuschhunﬂnnnnﬂsmng) wader tags (6 - 22
Uhr) noch nachts (22 - 6 Uhr) Oberschreiten:

Schallemissionskontingent gem#@ DIN 45691

- Gerduschkontingentierung
Gebiet Lexin dB
tags 6 Uhr - 22 Uhr nachts 22 Uhr - 8 Uhr

80 52 7

GE/b: 54 39

GE/b: 50 45
Far die Immissi im gebiet "Am Ni Weg" im Norden,
kann ein gent von 9 dB werden.
Eln Vorhaben erfillt auch dann die Iitechni: F gen des

I ‘wenn der B ilungspegel den nach

TA Ltirm um mindestens 15 d& hreitet (Rel zg
Sofern im Pl biet tags zu sch Réume
errichtet werden, sind Ioslne baulichen Schallsch Rnah
beziglich der rkeh h

Fur den Fall, dass im straBennahen Bereich (B 303) in Richtung Stdosten
Betriebswohnungen errichtet werden, milssen diese auf der Grundlage der

gspegel zum
Ingenieurbliro Wolfgang Sorge, Bericht 13891.1 - Anlage B) ausreichend baulich
geschitzt werden. Die baulichen MaBnahmen sollen auf der Grundlage der DIN
4108 ermittelt werden.

Der Nachweis der Einhaltung ist mit dem B: oder vor B ginn Zu
erbringen.
Anlieferverkehr

ﬁnllelerung und Abholung von Waren mit Lastkraftwagen ist innerhalb des
des in der Nachtzeit (22 Uhr - 6 Uhr)

unzulmlg

2. Mab der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21

212 0,8

213 |

214 FH
12m

22

221

222 06

223 Il

224 FH
12m

23

24

Sondergebiet Einzelhandel
flé als |
Grundfiachenzahl

Zahl der Voligeschosse, als Hichstmal

Firsthtthe Gebdude max. 12 m (sh. Ziffer 2.4)

abgestuftes Gewerbegebiet
als |
Grundfidchenzahl
Zahl der Voligeschosse, als Hichstmal
- Zwelgeschossige B {Erd- und Cberg
Firsththe Geb#ude max. 12 m (sh. Ziffer 2.4)
Dach h die Voligesch sind, bleiben bei der Elereo‘hnung dar Zahl der
Vallgeewme eullel Betracht. sind die
Uber der oder lindecberflache liegen und Gber

mindestens zwei Drittel ihrer Grundfisiche eine Hohe von mindestens 2,30 m
haben.

Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen

B kt fOr die i Fi Zur Hihe Anlagen
gemdl § 18 Abs. 1 BauNVD ist jeweils die Oberkante der an das Grundstiick
grenzenden Randbefestigung der zum Anbau bestrrrnlan das Grundstiick

fldche jeweils in
der Mitte des Baugrund: (= jeweilige Mitte der g Liinge des Grund-
stilckes) entlang seiner Grenze zur ang I igslinie hin.
3. Bauweise, Baugrenzen (59 Abs.1 Nr.2 BauGE)
31 a abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO
- I:ie Gabﬂude sind mt seﬁ!lcharn Grenzabstand zu errichten, wobei die
g kann.
a2 o} offene Bauweise geméB § 22 Abs. 2 BauNvO
33 Baugrenze
- Fliiche innerhalb des g 17.430 m?
4. Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 Offentiiche StraRenverkehrsfidchen
- Fléche il des g 1.340 m?
42 O fldchen fur FuBgéngs
- Fléiche i des ich 235 m?
43 Offentiche \ hen fur F Zufahrten und Verkehrsbegleitgrin
- Flsche i des g 300 ¥
44 is nuch b MR
Zweckbestimmung

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 12 BauGE)

51 O

Versorgungsfiiche Elektrizitét
- Flache i des i 45 m?

6. Grinflachen (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

61

6.2

6.3

Offentliche Grinfidche - Shaﬁeﬂboulerlgrﬂn
- Flache i b des G g ;o 540 m?

Offentiiche Grinfidche - Verkehrsgrin
- Flache i halb des g 105 m*

Sfentich

- Flache des Gelt bereich

680 m*

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (5 9 Abs. 1 nr. 20 BaucB) SOWie von Arten

71
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7.10

711

712

7131 LP

Pflanzenauswahl
Die Pflanzgebote fur die Baum- und p gen sind mit stand
gerechten heil L gemEn der der Anlage
2ur Beg g des Beb i in Anlet n die
setzung der natlrli i getation und del realen Vegetation
Es wird hy (aus
heimisch Gehdlze zu
Offentli Pflanzg fr , ohne Standortbind
- Mind  H 3 StU 14-16 cm
Effentliches PA forl mit
- Mi tat: 3x SIU 14-16 cm
Offentlich P‘ bot fiir g L g mit ca. 5 - 8 % Baum-
anteil, Blich drei- bis finfreihig; Arten,
Mengen und Grafen gemai Pl'lanzsdlomu 2.
Ortsrandeingriinung
Flache i L I+t 8.010m*
Offentliche Ex hvwi Ansaat Regi isch Mahd 2 mal im

Jahr, 1. Schnitt zwischen 15, Juni und 01, Juli mit Enlfsmung des Mahdgutes, keine
Dinge- oder PflanzenschutzmaRnahmen

Sffentliches P bt fur " H aTyp1 bis
meax. 3,50 rll] bzw Ty'p2 (Wuchshthe bns max 7 m} mrtsmndnnbtndnng aus-
schllellllch F in Abschnitten gemag Plan-

finf- bis ihig; Arten, Menuan und Grélen gemal Pllanzschema 1.

Offentliches P bot fur E i durch Solits in Einzel-
stellung oder Gruppen von bis zu 3 Pflanzen, mit Standortbindung, Pflanzabstand zu
Hecken mind. 7 m, Arten gemd Hi Typ 1 (sh. P, 10

Ersatz bei Pflanzausfall.

Mindestqualitst: 3x verpflanzt, Héhe 125-150 cm

Offy zgebot fur durch Apfelbaum; mit Stand
bindung, Pflar\ube.mnﬁ zu Hecken mind. 10 m, Planzabstand zur Grenze 5 m
Mindestqualitat: 2x verpflanzt, StU 10-12 em

=F und Erhal flege durch Imagige bzw. bedarfs-
weise und Ausli Iel itte der B: gemén der tradi-
tionellen Praxis fir O Bnah Ersatz bei F

Héhenbeschrinkung

Alle innerhalb der Baubesch der 110 kv-

Freileitung sind in der Héhe durch mgel'rrﬁl!.lgsn Ruckschlilt 50 klein zu halten,
dass die in der F hsh nicht
GUberschritten werden (sh. Ziffer 10 der Hinweise).

Zum Pfianzen und Beschnelden der Gehslze dirfen keine Swlual‘. Hubarbeits-

bihnen oder &h werden. Die i Pflanz-
hithen sind auch die i lich rbaitshah
Privates P fiir L mit etwaiger Standortbi
- Mindestpllanzqualitat:
Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 14-18 cm
Je 2.500 m* dstlicksfl sind 3 heimi L L.
Ordnung zu pflanzen. Die Baumstandorte sind so zu wilhlen, dass sie als

p grin zur Auflock g der baw. zur
B g und g von privaten F dienen,
Fiir den des d bi Einzelhandel wird erg die F
einer Laubbaumreihe im Bereich der Zone :

untereinander mindestens 10 m. FUr in diesem Bareich zur B 303 ausgbﬂchlnts

Parkplitze innerhalb des Sondemeboelm wird als Sicht- und Blendsehl.ﬂz dls

Anlage stner 1 2 raihinen Landsct in I

; e fesig Arten, Meng«an und Gréen gemit
2 Auf die Freihaltung einer breite von 3 m

dar bestehenden Wasserleitung ist bei der Wahl der Pflanzstandorte besonders zu

achten,

Privates Pllanzgebot fur B ke, mit Standortbindung
Fir die Gewerbegrundstiicke am Ostrand des Baugebietes, istim Ubaluanq zur
freien L auf 2/3 der eine

Hecke zu pflanzen; Arten, Mengen und Gréiien gem4R Pflanzschema 2. N
Flsrrl:llandlsclla Nadelgehdize

Die und das Anlegen strenger Hecken
(2.B. Thuja) oder anderer fremdwirkender Gehgilze ist nicht Zuldssig.

Alle tff und privaten Hi sind mit Stroh oder Rinde zu
lchen. Die H sind fach zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten, Ausgefallene Pﬂanzungen alnd m darmls néchsten Pllanzperiode zu
elselzsn Der Einsatz von und Fflanzen-
ist lassi

Abschnittsweises "auf den Stock setzen”™ dnr Hsckan Jsl orsi zul#ssig, wenn der Zu-
stand der Hecke es aus fachlich nach 10-15 Jahren)
und nur nach Ortstermin und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde.

Die nicht mit Gehélzen b Teile der dff und privaten Freiflichen
sind als R fl g ignet ist die
i g oder g g. In Kleinfl ist die
Vi dung von b oder igen Pflanzen zulissig.
Fur die g der dar wird eine ruderale Bepflan-
Zung mit einer gael h tg AlsF ist
eine Kies- und Schotterschicht auszubilden.
Vollzugsfrist
Die il Sifentli A sind nach ErschlieBung des
in der darauffolg getationsperiode durch-
zuftihren.
Die verbil privaten sind nach der Bebauung des Grund-
stilckes, in der ffolg riode durchzufoh
lemmsngsslaltmoepran
Die g F sind bei der Baueingabe durch einen
quaﬂflzlsrlen F It 2u isi der den Umfang und
itui der Gehblzpfl gen sowie die F igung (Belk )
aufzeigt. Mit der F ist ein qualifizi Fach der Sparte
Griln-l haftspl: 9 2u o
Flédchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Land: {r ichsfldche)
- Fliche Geltungsbereich 2: 14.400 m?

Die Eingriffe in Boden, Natur und L desF i "S0dlich der
B 303", werden im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB, durch Bereitstellung einer 1,440 ha
groBen A auf den d FlL.Nr. 2148, 479, Gemarkung Euer-
bach, sowie FI.Nr. 2150, 503/2, 670/1, 670/2, alle ng Obbach, lich

ich 2). Die A he ist d haft durch die il Euer-

bach vorzuhalten.
Die festgesetzte Flavhs swde die MaBnahmen zum Ausgleich, werden den Eingriffs-

und E des “Siidlich der B 303"
zugsoldlm 8 GAbs 1a BauGB} Emgnli_ sind die FILNr,
1583 und 1584, jeweils ganz, sowie die Grundstiicke FILNr. 1585, 1586, 1587, 1588,
jeweils tei alle G 9

Obbacher Mihibach - aus Land .

OG@O

2ur ltung des O MUk wird ein bachbegleitend
ifen sowie ein ang d dlich breiter A neben
dem Bachbett fur R ierung:
Die Renaturierung ist im Detall mit der Unteran N h iml
und dem W irtschaft Bad Kissing i
Fir die F U ist eine htliche E
beim L zu b
- Der istin h Linienfohrung mit von 0,80-250m
u Die sind ab . it variabl
Béschungsneigungen und einem hohen Flachuferanteil zu gestalten.
- Fir die Ansaat der Uferzonen ist eine hthone LUif tgutmi g Zu
verwenden.
In Einzelbereichen wird die P wieder
- Punktuell wird die P Laubgehtize in Gruppen von bis zu 3

Pflanzen festgesetzt. Zu verwenden sind Strauch- und Baumarten wie Schwarzerle,
Traubenkirsche und Esche.

- Aus Grlinden des Artenschutzes darf die zur Ranatunerung erfordaﬂicha Bmﬁi
fung von verhandenen BAumen und Strauch
nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02, erfolgen. Die RodungsmaRnahmen

sind auf den Umfang zu reduzi und mit der Unteren

- Der restiiche im ich ist zu erhalten.
Im Zuge der rbeiten sind geeig zum Schutz der
Gehtlze vorzusehen.

- Entlang des Sidrandes des i ist ein 3 m breiter
Pufferstreifen durch Umbruch und Neueinsaat  zu extensivieren.
Geeignet flr die Ansaat ist die Regi (oder gleich-

wertig nach Abstimmung mit der Unteren b Namrschmzbanmﬂe} Die Wiesen-
fidche ist 2x jahrlich zu méhen. Der 1. Schnitt ist jeweils zwischen Mitte Juni und
Anfang Juli durchzufihren. Das Mahgut ist zu beseitigen. Der Einsatz von Dunger-
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zukissig.

7132

7133

7.14

7144

7142

[&]

= o s

frrrro

WVollzugsfrist

Mit den 2ur R g ist nach dem der E
arbeiten des Baugebietes “Sudlich der B 303" zu beginnen. Anzustreben ist ein
Zeitraum ab Anfang September bis Mitte Oktober, Sémtliche Ansaat- und Pflanz-

magnahmen milssen spétestens 1 Jahr nach A der Erschii g
volizogen werden.
Die Ausglei sind auf dem einschldgigen Formblatt zur Erfassung

im Okofldchenkataster (im Internet unter

h fiwww.lfu. bayern de/natur/oekoflaechenkataster/meldebogen/index. htm
und unmi nach des Bebauungsplans mit einem

Lageplan M. 1:1000 dem Bayerischen Land fr L

Nordbayern, Ref. K7, Schio 95326 Kulmbach zuzulei
M zur und zur Sich der
Funktionalitét
M Zur\ und Minimi g
- V1: Schonende B g und V2: g unter B i
v L gemat Ziffer 4.1 des Fachbeitrages zur

Prifung B-Plan "Sidlich der B 303" der
Gemeinde Euerbach vom 29.06.2018 (sh. Anlage Bebauungsplan).

' . 2ur g des Erhalt 4
{FCS-Mallnahmen}
- A1:Fi

und g einer Ersatz-
fiche sowie Monitoring gemaR Ziffer 4.2 des Fachbeitrages zur speziellen
artenschutzrechtiichen Profung B-Plan “Sudlich der B 303" der Gemeinde Euerbach
vom 28.06.2018 (sh. Anlage Bebauungsplan)

Der Verlust des F und F rhalb des Plan-

gebietes "Sidiich der B 303" wird durch Bsrnllsmll.mg einer insgesamt 1 515 ha

grofien hen Ersatzfiiche Diese

eine 4,340 m* grote Fliche des Grundstickes FLNr. 495/1, Gemeinde Euerbach
ich 3). Hinzu jeweils teik dia

stdlich an den Gel g ich 3 ang dstlicke FILNr. 4856 und

485611, beide ind Idersheim, mit elnel i Flache

von ca. 11.810 n¥, auBBerhalb d ol dos I

Die Ersatzfidche ist durch die inde E h

Die Ersatzfldche wird den Eingriffsg und des

Bebauungsplanes "Stdlich der B 303" zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGE).

Eingriffsgi sind die dstlicke FINr. 1583 und 1584, jeweils ganz,

sowie die Grundsticke FLNr. 1585, 1586, 1587, 1588, jeweils teilweise, alle
Gemarkung Euerbach.

8. Sonstige Festsetzungen

||
&1 F ‘ der g iche des Bab
| B - ricne Geltungsbereich 1: 32470
h ] ‘ - Flache Geltungsbereich 2: 14.400 m?
- Flache Geltungsbereich 3: 4.340 m?
82 SD/wD/ zulitssige Dachformen
POIFD - Sattel-\Walm-Pult-Flachdach
83 zpB.0"-20° zuliissige Dachneigungen
84 —sseese Ab ] g
85 VAvAVAV.Y gem4l Art. 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG)
Bauverbot fir Hochbauten und bauliche Anlagen jeglicher Art - ausgenommen
Ei = in einer Entfs wvon 20 m vom #uBeren Rand der befestigten
Fahrbahn.
FurF darf ein wvon 10 m nicht unterschritten werden.
Die sind auBerhalb der OD- entlang der
StraBe (Bundesstrafle 303] mit tOr- und !orinsan Einzdunungen zu versehen, so
dass keine it und Zufah zu dieser Strale miglich sind.
Abgrabungen im Bereich der anbaufreien Zanen. dua ubal die Obenunm der
Fahrbahn reichen, aus it des sowie des
Bestandes der Stralie, eine Z g des der
Fahrbahn.
Werbeanlagen sind unzulissig.
86 D777 mit Geh-, Fahr- und Lei zu bel de Flache /
Der freie Zugang muss jederzeit sich sein. Ein Ei antlang
der der Bund B 303 ist i
87 Einfriedungen
An den der Bund B 303 zug dstlck sind nur tdr-
und torlose Elnl‘nsdungen zulasslg
Zur i ftiichen und der Bewirtschaft
sind die i in einem Mind von 1,00 m zu
Wirtschafts und | i ich g Fléchen zu errich
88 Werbeanlagen
Werb mit hsel oder g Licht sowie Werbeani auf
der Dachfléiche sind unzuldssig.
Flaistehendn Wsrbe!nhgsn {P\dane} diirfen das am Werbestandort errichtete
k de max. 4 m
89 Abstandsflachen, Abstinde
Bezlglich der Abstandsfidchen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.
8.10 Parkfldchen

811 O

L ® T

Auf allen Grundstiicken sind Parkplétze in ausreichender Anzahl fir Betriebs-
I und B: i

Anlage zur F
Regenrlickhaltebecken

Die technische Planung erfolgt in A

und Versich von Ni !

mit den W htet

C. Hinweise, Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

Gebéudebestand

d itige F g mit und Fh
(nachrichtiiche Ubarnahme aus der DFK)

124

122 —o—pt

MaBzahlen

(OPNV)

I i ] F g dung zu OPNV
best. Wasserleitung DN 200 (RMG Poppenhausen)

best. Ferngasleistung NW 150 (Ferngas Nordbayern Netzgeselischaft mbH),
8 m Schutzzonenbereich

- des dirfen keine Gebdude errichtet und keine
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand, den Balnsb odsrdls
L

g der F lei und des mi g
oder qefﬂhrden kénnen.
- Bdume und tief wurzelnde Straucher dirfen nur nach vorheriger Absprache mit
dem zusténdigen Betrieb der Open Grid Europe GmbH im herizontalen lichten

Mindestabstand von 2,50 m rechts und links der Ferngasleitung angepflanzt werden.

Der Trassenveriauf der Femngasleitung muss sichtirel und begehbar bleiben.

best. 110 KV-Freileitung (Bay AG),
kungszone
- AUl usw., die sich der Baubesch
kungszone beﬂnden durfen nur errichtet werdan wenn die in den einschldgigen
und (DIN VDE 0210 und VDE 0132)
Mindestabstande ei werden. Die im Sicherheitsmerkblatt der
Elayemwerk AG enthaltenen Hinweise sind zu beachten,

- Im Bereich der F g dirfen keine hochwachsenden Bdume werden.
Der Mindestabstand der Gehdlze zum Leiterseil darf nach DIN VDE 0210 bei
nnagesd‘!wungenern LBﬂBI!BIl 2 50 m nicht hiret gen zur

von h B, Ziﬂel?sﬂandmngsndm

21 m bzw. 23 m Baubeschrén-

boschlnn

Hehenschichtiinien in m 0. NN

Die Enty der Erschli gsfl erfolgt im Ti
sawie Oberflach
il werden. R
ingeleitet warden. Bei Ansch an den F
von f 9

Eine Einleitung von Grund-, Quell- und Di
kanal ist unzulssig.

Eine Ragenwasselspalmslung bzw nulzung als Brauch- und Beregnungs-
wasser ist bei Beachtung der zB. keine Verbindungen
zum Trinkwassernetz, zulissig. Die gamslnchha Satzung hierzu ist zusétzlich zu
beachten.

muss in den Schmutz-
muss in den Regenwasserkanal
rkanal wird der Einbau

,in den

best. F ; Misch S
hrichtliche L aus

Bodendenkmalschutz
Ewil. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemas Art. 8

DSchG der ht an die Untere D de im Landrats-
amt i oder dem L fir D M (Tel.:
0851-4095-40, Fax: 0951-4095-42).

Alle Beobachtungen und Funde (unter Bod rfd g
Holzreste, Mauern, Metalk ! und Knoch
missen d. h. ohne A i waerden. Die

aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu balassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehtrde die Gegenstiinde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet,

Die Eigentimer oder Besitzer der Gi sowie L und Leiter der
Bauarbeiten, sind schriftich auf die gesetziichen Verschriften zum von
Bodendenkmélern nach Art. 8 des Denkmal i

20.

21. O
2, @

5]

Wasserhaushalt

Soweit es moylell ist und es die des U Zulésst, sind

im de M fur Ober-

fiéich wie z.B. B isen fur

zufahrten und Stellplétze und die Versich g von Dachfis Uber

technische Anlagen, wie Si hilich zu beh

Bei der Gssleltung der Flerflﬂchsn ist der Versiegelungsgrad auf das ding

Die fur die befestig

Freifischen hat sich prlmﬁr auf die Vi d k sy Beldge,

wie z.B. Pflaster mit R g Decke, Sch ale.

auszurichten, wenn keine anderen Auflagen bestehen,

Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
der ftlich

Fllchsn und Eellisbe unentgeltiich zu dukden und hinzunehmen. Eine zeitweise
aus dem i filichen F - auch

vor .00 Uhr mergsna bedmgt durch das tagliche Futter holen, ist hinzunehmen.

Zudem sind Jjeglicher Art, z.B. wiihrend der
Emtezeit (Mais-, &Iaga- und Getreideernte), auch nach 22.00 Uhr zu dulden.
‘Schutz des Bodens
Vor Beginn der Bauarb auf dem Grundstlick ist der Oberbod 2]
seitlich zu lagern und nach Abschluss der B: wieder
Nicht mehr bandtigte Oberboden sind fir B gen in der b
Landwirtschaft zu verwenden.
Bepflanzung

de fur Gehslzpfl u filichen

gem. A. 48 AGBGB: :
Geholze (ber 2 m Hahe:
Kem- und Streucbst:

- mind, 4,00 m Abstand zur Grenze
= mind. 2,00 m Abstand zur Grenze

G dem iger kénnen keine Anspriiche aus Larm-
oder Emissi geltend werden.

Bauliche Anlagen mlssen so arrlchm werden, dass dls Sicherheit und Leich-
tigkeit des nicht wird,

- missen Bel g gen (z.B. Lichtbander, Eingangs-, Hallen-,

und dergleichen) so erstelit werden, dass die
Vsrlmhrsmlnnhmor auf der B 19 der A 71 und der Anschiussstelle

West nicht geblendet oder abg werden.
- dlrfen ven den baulichen Anlagen keine Emissi
ausgehen,
- dOrfen Werbeanlagen nicht errchtet wendsn welche die Verkehrsteilnehmer
auf der A 71 und der t abl und

gefdhrden kinnen. Auf § 33 SIVO wird verwiesen,

des B b die auf B der B 303 wirken,
welche auBerhalb der Ortschaft liegen, sind nicht zuldssig bzw. bedirfen der
Genehmigung in einem eigenen Verfahren.

Werbeanlagen die in die freie Landschaft wirken, mit einer freien Hshe von
Gber 10 m, sowie eine mit der auf, an oder in bauli Anlagen

rbundene A g der g oder dufl Gestalt der Anlage, bedOrfen
der Genehmigung in einem olgsnen Verfahren,
Soweit es sich bei den Werbeank uml
handett, sind h der L auf die Nachb haft, die
"Hinweise zur b g, il und Mind wvon Li
der Bund/Lénder-Arbait ft filr (LAI), Besch
wvom 13.08.2012 zu beachten (LNHInmnss)
Schalimmissionsschutz
wurden Schallemissi walche im
Baumﬂungszsdr.raum tags (0 Uhr bis 22 Uhi) nur auf den Teilflachen des GE/b:
einen wei imF
Die f liegen im B il nachts
(22 Uhr bis & Uhr) erheblich unter dem fir g Nutzung charakteristi
Anhaltswert, welchen die DIN 18005 fur biete ohne E i
zung angibt. Dies gilt auch for die Teilfldichen SO und GE/b: fur den Tugznllraum.
Es wird daher bereits im P! g filr die rbebatriab
bzw. -anlagen auf eine e g von hquellen (2.B.
hini Anlagen, Luftungssffnungen) zu achten und die Ab-
i von 2u nutzen. falls sind lautere Tatigkei
im Frelen nicht zul#ssig.
Umspannstation
Spielplatz
best. Gehilze

D. Anmerkung

Der Fachbeit Prifung (saP) Bebauungsplan
'Sudich dsr B 303" der Gemeinde Euerbach, der FABION GbR, Naturschutz -
, vorm 28.06.2018, ist verbindlicher

B i des “Sudlich der B 303" der Gemeinde Euerbach.

2. Der Bericht " " der Wi g Sorge
Ingenieurblro fur Bsupllyslk Gmb!-t& Co KG Numberg, Nummer 13391 1, vom
22.09.2017, ist dlich des p "Shdlich der B 303"
der Gemeinde Euerbach.

E. Anlagen

1 Dem sind folgende L

- Bogrnndung nit Urmweltbericht gemﬁl! § 2aBauGB
- Fi Priifung (saF) Beb
"sudlnh dsr B 303" der Gemeinde Euerbnch mm29 06.2018, der FABION GbR,
-1 - 3 Str. 93, 97084 Worzburg
- Bericht "Schallimmissi hutz in der ", Ni 13881.1, vom
22,09.2017, der Wolfgang Sorge | ieurbiro for B ik GmbH & Co. KG,
Sidwestpark 100, 80449 Nimberg

Pflanzschema 1

funf- bis siebenreihige &ffentliche Strauchhecke als Ortsrandeingriinung

M. 1/200
° €2, 25,00 .
F.a_* % 1
uchhecke 1

"\ Rr | Rr [ Re | Ps|Ps | ps|ps | ps | Re[Re [me [ Re [ s R #r | mr ] e N e [ me [ e
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W Ps [ Ps |t | v [uv | ps|cs |cs|re e [Ee [Ee [Ee s Ps| P | x| e | x| x [ Re N
mmm £e | e o Pe | Ps Re | Re

E:

Gehblzartenverteilung:

ke Typ 1, W bis 3,50 m Strauchhecke Typ 2, Wuchshohe bis 7 m
Straucher Straucher
Lx 4 Lonicera xylosteum (rote Heckenkirsche) 5%  CM 24 Crategus monogyna (Weildorn) 25%
Rr 14 Rosa rubiginosa (Weinrose) 15%  Ca 24 Corylus avellana (Hasel) 25%

Re 13 Rosa canina (Hundsrose)

Ee 10

15 % Sr 14 Sambucus racemosa (Reter Holunder) 15 %

w10

Ps 24 Prunus spincsa :&}hlaﬂe’ 25 % Ao 10 Amelanchier ovalis (Felsenbime) 10 %
0% v 4Laburmum vuigare (Goldregen) 5%

lantana Mblllqor 10%  Rr 4 Rosarubignosa (Weinrose) 5%

Cs 10 Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 10% Rc 4 Rosa canina (Hundsose) 5%
Lv 10 Ligustrum vulgare (Rainweide) 10% Ps 11 Prunus spincsa (Schiehe) 10 %

Phlanzdichte:

Der Abstand in der Reihe und zwischen den Relhen betragt 1,00 m. Die Planzung erfolgt in Gruppen von 3-7

Pfanzen je Art

Pfianzqualitat:
Straucher

verpflanzt, Hahe 60-100 em

Pflanzschema 2
dreireihige private Baum-Strauchhecke
M. 1/200

Gehdizartenverteilung:

Baumaren; Straucharten:

Hochstamm Straucher

Tc 1 TWa cordata - Winterinds 2%  Ca 7 Corylus avellana (Haseluss) 15%
Cs 7 Comus sanguinea (Roter Hartriegel) 15%

Heister Cm 5 Crataegus monogyna (Weildom) 10%

Cb 1 Carpinus betulus - Hainbuche 2% Ee 4 Euonymus ewopasus (Pfaffenhlichen) 10 %

At 1 Acer campestre (Feldahorn) 2% Lv 4 Ligustrum vulgare (Rainweide) 9%
Ps & Prunus spinosa (Schiehe) 0%

Alternativ verwendbar; Rc 4 Rosa canina (Hundsross) 9%

Acer platanaides (SpRzahom) Wi 3 Viburnum lantana {Schnesball) 6%

[0 Hocrstamm

Planzdichte:

O Hester

Der Abstand in Relhe und Zeile betrégt 1,00 m. Die Planzung erfolgt in Gruppen von 3-7 Plarzen e Art

Planzoualtst:
Hochstamm
Heiater
Strucher

3x varpllanzt, St 14-16 em
2x varpflanzt, Hohe 100-125 em
2x verpfang, Hohe 560-100 cm

unmaBstablich

D

EUERBACH®Z8

. BEBAUUNGSPLAN
"SUDLICH DER B 303"
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
EUERBACH

EUERBACH, TEIL EUERBACH
LANDKREIS SCHWEINFURT
REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Euerbach hat hﬁ! Sitzung vom 03.05.2017 die Aufstelung des Bebauungsplanes
“Sodiich der B 303" wurde am 12.05,2017 ortsliblich bek
gemacht.

2. Die frohzeitige Offentiichieitsbeteiligung gemals § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffenticher Ausiegung for den
Verentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.07.2017 hat in der Zeit vom 28,08.2017 bis
29.09.2017 stattgefunden.

3. Die frihzefige Bateligung der Behdrden und sonsligen Triger &Mentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB flr den Varentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.07.2017 hat in der Zeit vom
07.08.2017 bis 15.09.2017 statigetunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14,08.2018 wurden die Beharden und
sonstigen Triger dfertiicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGE in der Zelt vom 03,09.2018 bis.
12.10.2018 beleiigt.

L

Der Entwurf des Bebauungspians in der Fassung vom 14.08.2018 wurde mit der Begrindung gemas
§ 3 Abs. 2 BauGhH in der Zeit vom 10.09.2018 bis 12.10.2018 offentiich ausgeleg?,

€. Die Gemeinde Euerbach hal mit Beschiuss des Gemwinderates vom 23.10.2018 den Bebauungsplan
“Sldiich der B 303" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.10.2018 als Satzung beschiossen.

den 20, 02,2015

[t Borgemeister) I Singel)

{Bgen)

B. Der Satzungsbeschiuss zum Bebawungsplan “Sidich der B 303" wurdd am 15.02.2019 gemal § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsibl gemacht. Der Ist damit in Kraft getreten.
Emm.ﬂnza. n!..&?t. _’

Ausfertigung

FASSER:

3
§

» Bautechnik - Hirchner =
Planungsbiiro fiir Bauwesen

Aufgestelit: 11.07.2017

Gedndert: 14.08.2018 Gedindert: 23.10.2018




