A) Festsefzungen flr die bauliche Ordnung

1 Geltungsbereich

Grenze des Geltungsbereichs des vorhabenstbezogenen Bebauungsplans
"SUdostlich der Schallfelder StraBe"

2. Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

Mischgebiet, gemdR § 6 BAuNvVO

gemdB § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB i.V.m § 9 Abs. 2 und § 30 Abs. 2 BauGB

wird festgesetzt, dass nur Vorhaben zuléssig sind, zu deren

Durchfuhrung sich der Vorthabentréger im Durchfuhrungsvertrag

verpflichtet hat.

Soll ein Vorhatben verwirklicht werden, das nicht durch den Durchfuhrungsvertrag erfasst ist,

so ist der Durchfuhrungsvertrag zu éndern bzw. ein neuer Durchfuhrungsvertrag zu schlieBen,
auch der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist in einem entsprechenden Anderungsverfahren
zu &ndermn.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemaB § 12 Abs. 3 BauGB Bestandtell des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und besteht aus folgenden Teilen:

- Planzeichnung vom 25.02.2019

- Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 25.02.2019

- Anlagen zur Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 25.02.2019:

-Anlage 6.1  Lageplan 1:500
-Anlage 6.2 Lageplan Entwdsserung 1:500
-Anlage 6.3 Ansichten Wohnhaus 1:100
- Anlage 6.4 Erdgeschoss Entwdsserung 1:100
-Anlage 6.5  Schniit Wohnhaus 1:100
-Anlage 6.6 Schnitt Entwésserung Wohnhaus 1:100
-Anlage 6.7  Lageplan gesamt 1:500
-Anlage 6.8 Schnitt gesamt 1:100
- Anlage 6.9 Ansicht Werkstattgebdaude 1:100
3. Uberbaubare Grundsticksfldche, Nutzungsabgrenzung, Bauweise, MaB der baulichen Nutzung,
gemdR § 16 ff. BauNvVO
— I3 — Baugrenze
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offene Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 16 Abs. 5 BauNvO

Mischgebiet 1:

Grundfléchenzahl

Geschossflachenzahl
nur EinzelhGuser zul&ssig

maximal Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss

Fur die Hoheneinstellung der Gebdude wird festgesetzt:

Die Traufhdhe darf maximal 6,50 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum
Schnittounkt der Wand mit der Dachhaut betragen. Die Hohe des Sockels bzw. der
Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens darf maximal 0,50 m betragen. Als Bezugspunkt fur die
Sockelhdhe/Rohbauoberkante des Erdgeschosstbodens gilt die Hohe der angrenzenden
StraBenoberkante im Miftel entlang der Grundsticksgrenze.,

ZulGssig sind Satteldécher, Dachneigung 30°-50°,

Mischgebiet 2:

Grundfléchenzahl

Geschossfldchenzahl

nur Einzelhduser zuléssig
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N+D maximal Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
Fur die Hoheneinstellung der Gebdude wird festgesetzt:
Die Traufhéhe darf maximal 6,50 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut betragen. Die Hohe des Sockels bzw. der
Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens darf maximal 0,50 m betragen. Als Bezugspunkt flr die
Sockelhéhe/Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens gilf die Hohe der angrenzenden
StraRenoberkante im Mittel entlang der Grundstlcksgrenze.
PD Zuléssig sind Pultdécher, Dachneigung 7°-15°,
Verkehrsfldchen

StraRen- und Wegbegrenzungslinie

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung:

private Zufahrt

Grenze der Ortsdurchfahrt nach Art. 4 BaySttwWG

Umgrenzung von Fiéchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: 15 m Anbauverbotszone zur KreisstraRe SW 42 ( Art. 23 u. 24 BayStWG)

Zuldssige Ausflhrung der Gebdude

Die Gebdaude sind hart einzudecken.

Fur die Dacheindeckung sind naturrote, rotbraune, graue und anthrazitfarbene Farbténe zu wahlen,
alternativ sind Grinddcher zuldssig.

Dachgauben sind zugelassen und durfen vom Hauptdach abweichende Dachformen, Dachneigungen und
Dacheindeckungen haben.

Stellplatze, Garagen, Nebenrdume, Nebengebdude

Je Wohneinhelt sind mind. 2 Stellplétze (ggf. in Form von Garagen/Carports) zu schaffen.
Die Garagen und Stellplétze sind auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig, jedoch nicht in der
Anbauverbotszone nach Art. 23 Abs. 1 Nr. 2 BayStiwe.

Wintergdarten sind zugelassen und durfen von den Hauptgebduden abweichende Dachformen, Dachneigungen und
Dacheindeckungen haben.

Fur Garagen und Nebengebdude sind von den Hauptgebduden abweichende Dachformen, Dachneigungen und
Dacheindeckungen zugelassen.

Abstandsfldchen

Zur Regelung der Abstandsfldchen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

Hinweise fUr die bauliche Ordnung
bestehende und vermarkte Grundstlcksgrenzen
Grundstlcks- und Flurnummern

bestehende Gelbdude

unverbindliche Vorschldge fur die Gebdudestellung
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Art der baul,
Nutzung| Bauweise

BemaBung

Flllschema der Nutzungsschablone

GrundfiGchent GeschossfiGchen-
zahl] zahl

Bauweise| Dachform

Zahl der
Vollgeschosse

Unverschmutztes Oberfldchenwasser

Unverschmutztes Oberfiéchenwasser, z.B. Dachfldchenwasser, solite, soweit méglich, zur welteren Nutzung in Sammelbehditem
(z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen oder Zisternen) mit Uberléufen zu

Sickeranlogen oder Regenwasserspeichem aufgefangen werden.

Bel der Nutzung im Haushalt, z.B. zur Tolleftenspulung, ist auf strenge Einhaltung der geltenden Vorschriffen zu achten,

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.

Fur die Sammelbehditer bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgroBen empfohlen:
2,5 cbm pro 100 gm befestigter Flache

Verschmutztes Oberfldchenwasser

Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufihren. Wenn das Oberfléchenwasser mit élhaltigen Stoffen in
BerUhrung kommen kann, sind LeichtflUssigkeitsabscheider einzubauen.

Drénagen

Vorhandene Drénstrénge oder Hausdrénagen durfen nicht an den Schmufzwasserkanal angeschlossen werden.
Angeschnittene Drénagen sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsbereich zu verziehen und wieder zusammen zu schlieBen.

Wasserversorgung

Bei der Planung und Ausfuhrung der Wasserversorgungsaniagen sind die einschiégigen Richtlinien des DVGW, insbesondere
die Arbeitsblétter W 331, W 400-1 sowie W 405, zu beachten.

Brandschutz
Zufahrten bzw. Zugdnge zu Schutzobjekten sind entsprechend der DIN 14090, Flachen fur die Feuerwehren

auf Grundstucken, auszufUhren, Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge durfen nicht durch B&ume oder offene
Fléchen behindert werden.

Denkmalschutz

Nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepfiicht fur Funde von Bodenaltertumern.
Beobachtungen und Funde missen unverzglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzégem, der Abteilung fur Vor- und
Fruhgeschichte des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, SchloR Seehof, 26117 Memmelsdorf und/oder dem
Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegenstéinde und der

Fundort unveréndert zu belassen.

Trinkwasserversorgung

Der Einbau von Druckminderen wird empfohlen.

Schutz vor Grundwasser

Der Grundwasserstand auf den Baugrundstlicken ist durch geeignete Untersuchungen festzustellen. Liegt der Grundwasserstand Gber
der Kellersohle, sind die Kellergeschosse durch geeignete MaBnahmen (z.B. wasserdichte Wannen) zu schutzen.
Grundwasserschwankungen von ca. 1 m sollten dabei bertcksichtigh werden.

Entwdsserung

Die StraBenoberkante stellt die Ruckstauebene dar. GemdR DIN 1986 haben sich die Grundstlckseigentumer gegen
Kanalrckstau zu sichem.

Einfiedungen

Die Einfriedungen zu den Ausgleichsflachen AT, A2 und A3 mussen innerhallb der Anpflanzungen liegen, sodass die Hecken
fur die vorhandene Tierwelt ungehindert zugdnglich ist.
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Festsetzungen fUr die Grinordnung

Private Grinfldchen, gemdR § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB

Private Grunfldchen, gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB mit Pflanzpflichten

I R N Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft,
T Tt h gemé&B § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB

(hier: Ausgleichsfidchen oder VermeidungsmaBnahmen)

Ausgleichsfidchen, die innerhalb des Gelfungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Sudostlich der Schallfelder StraRe" festgesetzt sind:

Die Ausgleichsfiiche A1 wird mit den festgesetzten MaBnahmen dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Suddstlich der Schalifelder StraRe", gemdaR § 9 Abs. 1a BauGB, zugeordnet:

Die Ausgleichsfléchen liegen éstlich von Frankenwinheim.

Al "Ortsrandeingrinung mit Obstbaumpflanzungen und Schnitthecke"

Ziele:
- Entwicklung eines extensiven Gras- und Krautsaums
- Herstellen einer Obstbaumwiese und einer Schnitthecke

MaBnahmen:

- Einsaat der Fidche mit Regio-Saatgut RSM 8.1 Variante 1

- Pflanzung von 1 zeiligen landschaftichen Hecken, ausschlieBlich aus Strauchemn, entlang des nérdl.
Grundstuckrands

- Pflanzung von Obstbéumen, Auswahl nach Sortenliste

- 1-malige Mahd ab Ende Juni mit Abtransport des Mahguts

Die Ausgleichsfldiche A2 wird mit den festgesetzten MaBnahmen dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Sudostlich der Schallfelder StraRe”, gemdaB § 2 Abs. 1a BauGB, zugeordnet:

Die Ausgleichsfiéichen liegen 6stlich von Frankenwinheim.

A2: "Ortsrandeingrunung mit landschaftlichen Hecken"

Ziele:
- Entwicklung eines extensiven Gras- und Krautsaums
- Herstellen einer landschaftlichen Hecke

MaBnahmen:

- Einsaat der Fiéche mit Regio-Saatgut RSM 8.1 Variante 1

- Pflanzung von 3 zelligen landschaftlichen Hecken, aus Stréuchern und Helstern, entlang der Ostl.
Grundstlcksgrenze

- 1-malige Mahd ab Ende Juni mit Abtransport des Mahguts

Die Ausgleichsfiéiche A3 wird mit den festgesetzten MaBnahmen dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Sudostlich der Schallfelder StraBe", gemdR § 9 Abs. 1a BauGB, zugeordnet:

Die Ausgleichsfiéchen liegen ostlich von Frankenwinheim.

AJ3: "Ortsrandeingrinung mit Obstbaumpflanzungen”
Ziele:

- Entwicklung eines extensiven Gras- und Krautsaums
- Herstellen einer Obstbaumwiese

MaRBnahmen:

- Einsaat der Fldche mit Regio-Saatgut RSM 8.1 Variante 1

- Pflanzung von Obstb&umen, Auswahl nach Sortenliste

- 1-malige Mahd ab Ende Juni mit Abtransport des Mahguts

FUr alle Bepflanzungen der FiGichen darf ausschlieBlich autochthones Pflanz- und Saatgut verwendet werden.

Nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesefzten MaBnahmen stehender PflanzmaBnahmen und Einsaaten hat die
Gemeinde Frankenwinheim mit der Unteren Naturschutzbehérde einen Ortstermin in der nachfolgenden Vegetationszeit und zwar
Anfang Juni zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funktionserfullung dieser dkologischen Wertschaffungen erfolgt.

Pflanzpflichten auf privaten Fldchen
Obstbaum: Hochstamm, 2xv verpflanzt, Stammumfang 8-10, ungefahrer Standort:

Apfel: Rote Sternrenette, Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel, Erfoachshofer, Gewurzluiken,
Hauxapfel, Kaiser Willhelm, Landsberger Renette, WeiBer Winterglockenapfel,
Winterrambur, Reglindis, Pinova, Pilot, Piros, Rowena, Topas

Bime: Schweizer Wasserbime, Doppelte Phillipsbirne, Katzenkopf, Gelombstler, Palmischbirne,
Gute Graue, Késtliche aus Charneux

1-zellige durchgehende Schnitthecke mit Standortbindung: Hainbuche
Pflanzung von Heckenstrauchern geschnitten, 2 x verschult (2xv), mB.
Abstand zur KreisstraBe: 3,00 m

3 zellige freiwachsende, landschaftliche Hecke:
Pflanzung von Str&uchern (vSir,), 2 x verpflanzt (2xv), 70-90 cm
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Straucher:
Ca Corylus avellana - Haselnuss
Cr Crataegus spec. - heimische WeiBdome
Cs Cornus sanguinea - Hartriegel
Li Ligustrum vulgare - Liguster
Lx Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ps Prunus spinosa - Schlehdorn
Ro Rosa spec. - heim. Wildrose
Sn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
\Y Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Pflanzenqualitét
Die Qualitétsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen".
Die festgesetzten GréRen- und Mengenangaben sind Mindestgré@en.

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestéinde nach §44 BNatSchG

Bodenarbeiten, z.B. Abschieben des Oberbodens, sind auBerhalb der Brutzeit der bodenbritenden Vogelarten, also nicht im
Zeitfenster von Mitte Mdrz bis Ende Juli, auszufUhren. Falls die Bauarbeiten innerhall des genannten Brutzeitraums geplant sind,
sind von Anfang Mérz bis Baubeginn mittels einer dauerhaften Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlie@en.

Vollzugsfristen
Die AusgleichsmaRBnahmen sind innerhall zum ndchstmédglichen Pflanziermin nach Ferfigstellung des Wohnhauses durchzufUhren.,

Hinweise durch Text

Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige MindestmaB zu beschrénken.

Die Entfernung bzw. der RUckschnift bestehender Strauch-, Baum- und Heckenvorkommen hat auBerhallo der Brutzeit von Hecken-
und Bodenbritemn stattzufinden und zwar von Anfang Oktober bis Ende Februar.

Wirzburg, 12.11.2018
25.02.2019

Ingenieurburo fr Bauwesen Fir die Gemeinde:

Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun
M. Eng., Beratender Ingenieur

Falkenstrae 1
97076 Wirzburg
/
[ /Q,_\
. Ing. (FH}-Frank M. Braun
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Bearbeitet:
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Herbert Frohlich, 1. Burgermelster

Gemeinde Frankenwinheim

FRANKENWINHEIM

Landkreis Schweinfurt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"SUdostlich der Schallfelder Strake"

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemaR § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

M= T1: 1000

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sizung vom 23.04.2018 die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SUddstlich
der Schallfelder StraBe" flr ein Mischgebiet beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.04.2018 ortstblich
bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, gemdB § 3 Abs. 1 BauGB,
mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung flr den Vorentwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, in der Fassung vom
23.04.2018, hat in der Zeit vom 14.05.2018 bis 14.06.2018
stattgefunden.

3 Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange, gemda § 4 Abs. 1 BauGsB, flr den Vorentwurf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, in der Fassung vom
23.04.2018, hat in der Zeit vom 30.06.2018 bis 30.07.2018
stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, in der
Fassung vom 12.11.2018, wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, gemdR § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit
vom 07.01.2019 bis 08.02.2019 beteiligt,

5. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, in der
Fassung vom 12.11.2018, wurde mit der Begrindung, gemai
§ 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 07.01.2019 bis 08.02.2019
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Frankenwinheim hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom 25.02.2019 den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"SUdostlich der Schallifelder StraBe", gemaR § 10 Abs. 1 BauGB, in der
Fassung vom 25.02.2019, als Satzung beschlossen@ \‘\@
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7. Ausgefertigt
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Herbert Frohlich, 1. Burgermeister

8. Der Safzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ZJ»C?.? y 2342‘
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB, ortstblich, mit dem Hinweis
darauf, dass der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der
Begrindung zu jedermanns Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft
Gerolzhofen, Brunnengasse 5, 97447 Gerolzhofen, wéhrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt gemacht,
Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird. Der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Frankenwi i Lden 02.0 1 ZO/‘ﬂ
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Herbert Frohlich, 1. Blrgermeister




