Festsetzungen fir die bauliche Ordnung

Geltungsbersich

EEE EEmm mmm Cienze des Geltungsbersiches der 6. Andenung und Erwellerung des Bebouungsplanas "im Schuhausgaren”
Art der baulichen Nutzung

Das Flanungsgebdeat 5t fesigasatrt als

WA Aligemeines Woehngebiet, gemaB § 4 BoulvD:

Uberbaubare Gundsticksidche, Nutzungsabgrenzung, Bauweise, Mab der baulichen Nutzung,
gemdl § 16 if. BauNvo

Baugrenze
0.35 Grundfacheneah
Gaschossidohanzahl
E+1 mic. Zohi der Vollgeschose .
ugelassan kst erdgeschossige Bouweiss:
2ussig Erdgeschoss und ein Vollgeschoss,
TH &0 Zulgssig kst eine moximale Trouféhe von & m. Als Mo gitt die s(oich angrenzence Sholenkanie im Mithel eniang der

Giundsticksgrenze bis nur Tiause.

o ofiene Bouweise
WD walmdach, Dachnelgung 25°-45°
Zuldssige Ausfilihrung der Gebdude

Die Gebdude sind hart alnzudeckan.

Die Gebdudeanstiiche sind in gedeciden Faben nu halfen.

Steliptitze, Garagen, Nebenume, Nebengebaude

Garogen und Stellipliatze sind cularhalt der Bougrenze zugelassen.
Je Wohnelnhelt sind mind. 2 Stelipidtze (gal, in Fom von Gomngen) 2u schaffen,

Wintergarten sind rugelkassen und dirfen von den Houpigebdudan abwealchende Dochiormen, Dochnelgungan und Docheindeckhungen habsen.

Einfiedungen

Einfiecungen enftiang der Gundsticksgrenzen dirfen max. 1,10 m hoch sein, Socked diren mdaed. 0,30 m hoch sain,
Enfiang Sftantiichwer Fiachen sind Moschendiohizdune unsersag!,

Die Einfriedungem sind bevorzugt mit bilivenden und fric htetogenden helmischen Loubgehdizen 2u hinkempianzen.

Farbanstriche vom Einfledungsmauern cder Zaunan sSnd In gedeciien Forbidnen zu haten.

Nebenankagen, sonnenenagetische Mutzung

Inneihalt des Geltungsbereichs sind Anlogen 2ur sonneneneigetischen Nutaung kg,
Fldchen fir die Regelung des Wasserabflusses, gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 16 BauGE

Varkehsfiachan

Wassafiachs Togwassergraben, Bestand

prtvate Zufchi

Abstandsfidchen

Zur Regeluna cler Abstandsfidchen gelten die Vorschiiften des Art, 4 Abs. 4 BayvBO,
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Hinweise fir die bauliche Crdnung

e=———a——=a bestehende und verarkie Gundsticksgrenzen
178 Grundsticks- und Flumurmmem
E __'_l unverbindiiche Vorschidge fir die Gebiudestelung:
bestehende Gebdude, die mitteliistg beseltigt werden
Md-bu.l.l“dlfbﬂ-l =
Hutzurg| Pruanung Flllschema der Nutzungsschablone
Grandfdchin | R
2ol
“Baubse| Dachfomm und
— oy
Goachosshachen-
ahil

Unverschmutztes Oberfidechenwasser

Urvanisc hmutzies ObefiGchanwasser, z.6. Dochfidchenwassar, solie zur welisren Nutzung . in Sammebehdieam

[2.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen, Ageman| mit lbeddulen 2u Sickemaniogen oder
Regermwaiseispelc hain oulgalongen waiden.

Bl der Mufzung im Houshall, 2.B. 2ur Todetenspliung, 51 oul strenge Einhaliung der gafenden Viorschien zu ochien,
Der Einsotz von wassersparendan Armahuren wird dingend empichien.

Fir die Sammeloehditer bow, Regenvwaserspalcher werdan folgands Mindeshgdben emplohien;
2,5 ebm po 100 gm befestiger Floche.

Vemschmutzies ObheMachenwasser
Varschmutries Obemaehenwasser ist der Kanallsation ruzufihien. Wann das Obemac hermwassar mit Sihofigen Stoffen in Beniirung kommen konn, snd
Lalchifiissigkaitsabschalder alnoubousn.

Schutz vor Grundwasser

Der Grundwasserstand ouf den Bougrundsticken ist durch geeignete Untersuchungen fastzustellen. Liagt der Gundwassarsiand (ber der Kellersohle, snd die
KeBeigeschosse duich geeignete MaBnahmen (2.8, wasserdichbe Wanmen) tu schitzen, Grunchwossansciwankungen von co. 1 m sollen dobsl bericiksichigh
werdan, Das Abletten von Grund-, Guell- qder Dranagenwasses in die Konaltsalion tstnichf audssg.

Dranagen
Vorhandene Dronsrange oder Housdanagen dirfen nichi an den Abwossekonol Qngeesc niossen wenden,
Angeschniftens DIGnstange snd im Berekch der Baugiube im Abelisbareich 2 versehan Und wieds! Ascmmentuschisien.

Entwéssernng
Die StoBencberkanie stelll die Ricksiouebene dor. Gemalk DIN 1986 haben sch die Gundstickssigentimer gegen Kanolricksiou zu schem,

Wassenersongung
Bel der Flonung und Austihiung der Wossenersoigungsaniogen sind die einschibgigen RichBinien des DVEW. Insbesondens cie
Arbelisbiatier W 406, W 331, W 313 sowle W 211, 2u beochien.

Banachbarte Mutzungen

Dot Plonungsgebiet grenzt on lanawinschatficne FIGchen an, Mif goraus resuseendan Lam.-, Stoud- und Genchsemissonan, ingbesonaene durch Ddngung mit

Festmist oder Galle, mit Sprifzrebeal bal der Ausbringung von Plianzensc hutzmitedn und mit emdhiam Lampegal und Siaubentwickiung bel Embearbaten muss
GEtechnet welden.

Der nordwesiich des Plangeblets vorhandene Plerdahof und dessan Nutzung hoben Bestandsschutz. Mitous der Nutzung resulierenden Emissicnen ouf das
Plongebiet muss genschnet wendan,

Brandschutz
Iufohrian baw. Tugdnge m Schutzobjekien dnd entsprechend der DN 14090, Rachan flr de Fauamwehnan
auf Gundshicken, austutihien. Zu- und Abfahren der Einsatzfahrzauge dirfan nichi duch Baurme odar offiens AGCHen Dehinden wainden,

14. Denkmalschutz
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Hoch Art, B des Bayerischen Denkmalschuzgesatzes besteht eine Meldepficht ir Funde von Bodenatierdlmem. Beobachhungen
und Funde mdssen unverzoglich, d.h, ohme sChuldhathes Zogemn, der Abdeiung i vior- und Frihgeschichie des Boyedschen
Landasamies t0r Denkmalpfiage, Schiol Seehof, 96117 Memmelsdor undioder

dem Landratsamt Schwelnfurt als Unlere Denkmalschutzbehdide milgetedt wesden,

Hoch Art, & Abs. 2 des Bayerschen Denkrmalschutzgesaizies sind aulgelundens Gegensionde und der Fundort unvendndert zu
balassan.

Fastsefzungen flr die Grinordnuncy

Grinflachen, gemab § 9 Abs. 1 Zliffer 15 BauGs

Private GrllnfiGchen, gamal § 9 Abs.1 Offer 15BouGE mit Phanzpfichien

Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, Zur Pllage und Entwickiung von Boden, Nahur und Landschalt,
Geman § F Abs. 1 N 20 BouGa
[hier: Ausgkeic haflic hen)

Ausglelchsiachen, die innehold des Geltungsberaiches der &, Anderung oes Bebouungsplans "Am Schulhousganen’
fesigesetzitand:

Dl Ausgledichsidehen Al und AZ wardan mit den festgesetzhen MaBnahmen der Babouungsplondndenung
"Am Schulihawsgarten”, gemad § 9 Abs, 10 BouGe, ugecidnat:

‘@ A 142 "Ghundsticiselngrinung | landschattiche Hecks | enensive Obstbaumwiess®
Dele

- Entwicikiumg von afenrelchen, extensh genutben Gras- und Koutiuean,

- Anloge alingr Seuobstwiose

- Plianzungg einer landschaftichen Hecke zaur Gunasiickseingrinung

MaBmahmeen:

- Angaat milt Geas- wnd Kidutermnischung RSM 8.1 Varkante 1, Saaigut als Bretisoat 3-4 g peo m?,

- Heupfianzung hochsiammiger, lokoilypischer Cosiume
- Neupfionizung landschatfiche Hecke, 2- 1eilig

Fir alle Bepflanzungan der Ausgledchsioc:hen dor ausschileBich oulochihones Plonz- und Sooigul venvendet warnden,

Pllanzpflichten auf pivaten Fidchesn

&2 R

st den pivaten Flachen ist je Baugrundstiick an geelgneter Stelle ein Loubbaum I Ordnung oder Obsiboum
als Hochslamim Iy plloreen:

Private Hacken zur Grundstickseingrinung/anphionzung:

2- zeilige Landschaftshecke, Amen I, Auswahilishe

Plianzung von hemischen Stauchern vk, 2 x vemsshult (2, (100-150cm] und
Helstemn [v.Hel |, ohre Ballen (0.8.), (1 75200} In 200 Gruppen oder edrzein

Baumpfianzung Cbstbaum mit etwalger Sandomindung
Mirdastgréte:
Obstbaurm [H). 2ov, STUS-10cm,

Arten wund Sorfen entsprechend Panenwl

Erhaiung Boumphonzung

M d
Hochstamm, 2 x verpfianzt [2xv], Siammurmiang (57U 8-10 cm:

Baurne Il. Cedrung: Feddahom, Ebaasc:he, Spaleding, Mehibaare, Troubankinche, Wintedinds
Obsthéume: Aptat Rotte Hemenatta, Bohnaplel, Bosop
Damzger Kantopfel, Erbochshéler, Gewlriunken,
Howmapdel, Kalsar Wilhalm, Landsbeeger Renatie,
WenlBar Winferglockanaptel, Winterambe.
Reglinds, Pinowva, Plot, Piros, Rowena;
Bime: Scwelner Wossarbine, Doppethe Philibine,
Katzenkopd, Gelbmostier, Palmischiim, Gule Gious
Kirsche: BUrtinees rober Knorpekdreche
Spalerling |Soibus domestica), Walnu (Sominga], Wikbime [Pyius pyrasted)
Avgwahlishe SHGuche

ShQucher, v.51r., 100-150

Cr Cratoegus spec. helimische WelBoome
Cm  Comus mas Keanedidrsche

Co  Conlus avelanag Hzel

Ps Prunus spinosa Schiahaom

Ra Roso ovenss Felcioees

Re Rosa coning Hundsrose

5n Sombucus nigra Schwaazes Holunder
Auswohliste Halgher:

Haister, v.Hel., 0.8, 175200

Ao Acer campeske Faldahom

Chb Coarpinus Dehulus Hainuc he

5a SO ouCUpaGia Ebanasche

Fllonzengualitdt
Die Qualitdtsmerkmale richien sSch noch den "Glebesimmungen K Boumschupanzen',
Die festgasetzien Groben- und Mangenangabean snd MindesigdBen,

5.1

5.2

D)

Pllanzenauswahl und Wurzelaurm

Den fesigesetzian Baume Ist ousieichander Wurzedraum [mind, & gm Baumscheibe als Vepeioionsfidche
2ur Verigung 2u skellen. ]
Dhe Planzenauswahil iir festgesetzie Planzungen edolgh ous auochihonan Gehdtarken.

Vollzugsfristen

AusglelchsmaBnahmien
Die AusglelchsmaBnahmen sind spdtestens rwel Jahme noch Ferigseiiung O geplanien Gebducke abruschieben,

Sonstige Anpflanzungen
Die verbindlichen Anphoanzungen sind innerhalt eines Jahres noch Ferigsielung der Gebdude zu volzehen.

Hinweise durch Text

Meldung der AusglelchsiiGchen:

Die Daten der Ausglelchsfidchen Im Zusarmmenheang mit der Bebauungsplananderung snd, gemdan At 7 BayNatschis, im
Formblatt B-Flan an das Bayer, Okofdchenkatasier noch MoBnehmenabschiuss 7u melden.

Versiegelungsgrod

Der Versiegelungsgrad ist auf dos unbedingt notwendige Mindesimal zu beschranken,
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Stadt Gerolzhofen

STADTTEIL RUGSHOFEN

Landkreis Schweinfurt

6. Anderung uncl Erwelterung des Bebauungsplans
"Arn Schulhausgarten"

M= 1: 1000

Verfahrensvemrerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vorn 12.01.2015 die Anderung des
Bebauungsplanes "Am Schulhausgarten® beschiossen,

Der Andenungsbeschluss wurde am 07.02.2015 ortsiblich
bekannt gemacht,

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, gemaB § 3 Abs. 1 BouGB,
mit &ffentlicher Daregung und Anhdrung fir den Viorertwurf der
Bebauungsplandnderung, in der Fassung vom 12.01.2015 hat in der
Zeit vomn 146.02.2015 bis 16.03.2015 stattgefunden,

3. Die frihzeitige Betelligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, gemdB § 4 Abs. 1 BouGB, flr den Vorentwurf
der Bebauungsplananderung, in der Fassung vomn 12.01.2015, hat in
der Zeit vorm 16.02.2015 bis 16.03.2015 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung, in der Fassung vomn
27.04.201 5 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger Sffenticher
Belange, gemdal § 4 Abs. 2 BouGB, in der Zeit vorn 08.06.2015 bis
D8.07.2015 beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung. in der Fassung vomn
27.04.2015, wurde mit der Begrindung, gemdd § 3 Abs. 2 BauGB,
in der Zelt vorn 08.06.2015 bis 08.07.2015 éffentlich ausgelegt.

&, Die Stadt Gerclizhofen hat mit Beschiuss des Stadtrats vom

27.07.2015 die 6. Andernung des Bebauungsplans *Am
schulhausgarten®, gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung vom
27.07.2015 als Satzung beschlossen,
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Thorsten Wozniak, 1. Blrgemelster

8. Der Satzungsbeschiuss zur Bebauungsplanandernung wurde am
Zl4cetf  gemaB § 10 Abs. 3 Halbsolz 2 BauGB, ortsiibiich, mit
dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung
2u jedermanns Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen,
Brunnengasse 5, 97447 Gerolzhofen, wahrend der algemeinen
Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt gemacht. Weiter wurde
darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verangen Auskunft
gegeben wird. Die Bebauungsplandn
getreten.
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