20577 TEXTTEIL:
A Festsetzungen - durfen von den baulichen Anlagen keine verkehrsgefédhrdenden Emissionen ausgehen.
A1 Bereich Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) - dirfen Werbeanlagen nicht errichtet werden, welche die Verkehrsteilnehmer auf der BAB
X A 70 ablenken und geféhrden kdnnen. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefdhrdung.
\ a Fiir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gilt der beiliegende Vorhaben- und Auf § 33 StVO wird verwiesen.
¢ ErschlieBungsplan (VEP), bestehend aus
2 e Betriebsbeschreibung VEP (Riedelbau GmbH & Co. KG)
\ IS e Schalltechnisches Gutachten (Auktor Ingenieur GmbH)
"’ e VEPI Lageplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan c Hinweise
. \ e VEPII Halle 1, Halle 2, Erd- und Obergeschoss
e VEPII I:Iatte 1, Halle 2, Ansichten und Schnitte c1 Versorgungsleitungen
¢ VERIY Jberdachurgen | und 2, Srundriss gng Scanit a Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich oberirdische Stromfreileitungen. Es
* VEPV Ansichtsperspektiven Halle 1 und 2 wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Anpﬂanzunéen in-
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. nerhalb der Baubeschréankungszone mit dem Betreiber der Leitung abgestimmt werden mis-
sen. Bei Arbeiten im Schutzbereich der Leitung sind die einschlégigen Sicherheitsvorschriften
b Zur inneren Durchgriinung des Vorhabenbereichs sind mindestens 20 heimische Laubbdume Zu beachten.
1. Ordnung (Hochstdmme 3 x verpflanzt, STU 16-18) nach freier Standortwahl anzupflanzen. . ’ . .
Hierbei ist fur einen heimischen Laubbaum 1. Ordnung eine Fléche von 100 m? bereit zu stel- e
len, die noch zusétzlich mit Struchern zu bepflanzen ist. erhﬁh.en. Slq erén erungen der estehenden Geldndehdhen unvermeidbar, so ist in jedem
' Fall die Zustimmung des Betreibers der Leitung erforderlich.
Vorhandene Laubbdume 1. Ordnung mit oder ohne Strauchunterwuchs sowie Gehoélzkomple-
xe mit Bdumen 2. Ordnung mit jeweils 100 m? Fldche, die als Bestand erhalten werden, kn- b Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein unterirdisches 20 kV Stromkabel.
nen auf das Pflanzgebot angerechnet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Schutzbereichs keine tief wurzelnden Gehdl-
ze gepflanzt werden diirfen. Bei Arbeiten im Schutzbereich sind die einschldgigen Sicher-
c Auf der privaten Griinfliche O1, gleichzeitig Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- heitsvorschriften zu beachten.
lung von Boden, Natur und Landschaft, ist eine Ortsrandeingriinung, bestehend aus einer 1-
bis 4-reihigen landschaftlichen Hecke mit Bdumen und Strduchern gem&R dem Pflanzschema
der Anlage 3 der Begriindung herzustellen. C2 Bodendenkmalpflege
1868 d Auf der privaten Griinfliche 02, gleichzeitig Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- a Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
lung von Boden, Natur und Landschaft, ist eine Ortsrandeingriinung, bestehend aus einer unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
landschaftlichen 1- bis 4-reihigen Hecke mit B&umen und Strduchern gem&R dem Pflanz- beim Landratsamt zu melden. Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind unver-
schema der Anlage 4 der Begriindung herzustellen. andert zu belassen.
e Zum Schutz des benachbarten aligemeinen Wohngebietes der Gemeinde Bergrheinfeld vor
schédlichen Ldrmemissionen der Planstrae A ist an der in der Planzeichnung besonders ge- c3 Immissionsschutz
kennzeichneten Stelle als zu treffende bauliche oder sonstige technische Vorkehrung gemén
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine Schallschutzwand zu errichten, sobald die Funktion der Plan- a Im Hinblick auf die gemaR Texiziffer A 1e Abs. 2 festgesetzte Nachweiserbringung {iber die
strae A dadurch geéindert wird, dass liber diese nicht ausschlieBlich die ErschlieBung des im erforderliche Beschaffenheit der Ladrmschutzwand wird dringend empfohlen fachliche Unter-
Vorhaben- und ErschlieBungsvorhaben festgelegten Vorhabens erfolgt oder nordéstlich der stiitzung durch diesbeziiglich qualifizierte Ingenieurbiiros in Anspruch zu nehmen und die Er-
PlanstraBe A neue ldrmimmissionsrelevante Nutzungen entstehen. stellung entsprechender Nachweise mit der Immissionsschutzbehérde am Landratsamt
Schweinfurt abzustimmen.
Die erforderliche Beschaffenheit der Wand ist immissionsschutzfachlich nachzuweisen. Sie
hat die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stédtebau) nach
Tabelle 3/2 fiir das stidwestlich angrenzende allgemeine Wohngebiet mit einem Beurteilungs- C4 Randeingriinung Westseite
pegel von 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht sicherzustellen.
a Wenn der entlang der Westseite vorhandene lineare Gebdudekomplex einmal beseitigt wer-
den sollte, ist in diesem Bereich anstelle einer Neubebauung eine private Randeingriinung in
A2 Bereich einzelner einbezogener Flachen gemdB § 12 Abs. 4 BauGB - Eingriinung Form einer Hecke mit Strduchern und B4umen gem&R dem Pflanzschema der Anlage 5 der
Begriindung anzupflanzen.
Biot op- Nr. 5929- 0126- 001 a Auf der privaten Randeingriinungsfliche R1 (Ostseite), gleichzeitig Fldche zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, ist der gesamte Heckenauf- b Wéhrend der Standzeit sollte die Westfassade einschlielich der Stirnseiten noch vor der Be-
wuchs mit Bdumen und Strduchern zu erhalten bzw. geméR dem Pflanzschema der Anlage 5 griinung mit einem gedeckten Grauockerton gestrichen werden um die Freistellung zur Land-
der Begriindung zu ergénzen. schaft abzumindern. Hellbezugswert der Farbe im Sinne der DIN 5033 Teil 1 maximal 30
(Hellbezugswerte der Farben weist der Fachhandel aus).
b Auf der privaten Randeingriinungsfliche R2 (Nord- und nérdliche Westseite), gleichzeitig Fl&-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt, ist der ge- c Wegen der betréchtlichen Héhe und Fernwirkung der geplanten neuen Gebé&ude sollten auch
samte Heckenaufwuchs mit Bdumen und Strduchern zu erhalten, Liicken in der Heckenab- diese aus Griinden der landschatftlichen Einbindung eine Farbgebung geméaR C 4b erhalten.
wicklung von mehr als 8 m mit heimischen Laubbdumen und Stréduchern gem&R dem Pflanz-
3 schema der Anlage § der Begriindung zu schliefen.
(oF] Behandiung von Niederschlagswasser
c Auf der privaten Randeingrinungsfliche R3 (Westseite), gleichzeitig Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, ist entlang der westlichen Fas- a Die Héhengestaltung der ZufahrtsstraBe erméglicht die Ableitung und Versickerung des Nie-
sade der Gebdudefront der vorhandenen lickige Gehdlzbestand zu erhalten und nur beim Hi- derschlagswassers breitflachig Uber die bewachsene Bodenzone, insbesondere in die Berei-
Biotop- Nr. 5929- 0126- 002 neinwachsen in den vorbeifuhrenden Weg passend einzukurzen. Im Bereich der Gehtlzlucken che der stdlich angrenzenden Fldchen (Versickermulde mit Oberboden, Dicke mind. 30 cm).
p-IN. sind die Gebdudefassaden mit wildem Wein und Efeu zu begrlinen. Als Vorflut fir den Notablauf der Versickermulde kann der Landwehrgraben dienen. Im Rah-
) ) men der Durchfuhrung des Vorhabens ist die Entwésserung der Zufahrtsstraf’e entsprechend
» d Auf der privaten Randeingriinungsfliche R4 (Stdseite), gleichzeitig Fldche zum Schutz, zur dem Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) zu be-
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt, ist eine Hecke mit Badumen und werten (qualitativer Nachweis).
Strauchern gemdan dem Pflanzschema der Anlage 5 der Begrindung herzustellen. Das 20 kV- . s < -
Stromkabel mit beidseiti Schutzbereich ist zu beacht iehe Hi ise, Ziffer C 1b). Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000, in Kraft getreten
ramResimithedastiyem Sc erelchilstzu-bauchien (sishe Hinwelss, Zifler ) am 01.02.2000 mit Anderung vom 01.10.2008, sowie die Vorgaben der amtlich eingeflhrten
e Auf den privaten Grinbestandsfldchen G, gleichzeitig Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur technischen Regeip: »1echnische Regeln zum schadiqser} Einleiten von gesammeltem Nie-
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt, ist der gesamte Baum- Hecken- und Gebisch- derschlagswasser in das Grundwasser — TRENGW" sind in Zusammenhang mit der Oberfia-
g aufwuchs zu erhalten. chenwasserableitung zu beachten.
f Werden Einfriedungen errichtet, so sind diese nach innen hinter die Randeingrinungen R1
bis R4 zurlickzusetzen. C6  Altlasten
g Ausgleichsflache a Altlasten sind auf der Fldche des Geltungsbereiches nicht bekannt. Sollten bei den Baumaf-
Zum Ausgleich der im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans verursachten Eingriffe DRimenLECNTIINIRIGHOE o 00er  IRAR N goRinten wardan, 80 0nd diose:arinugege-
i . irt i i :
in Naturhaushalt und Landschaftsbild wird die Ausgleichsfldche A einschlieBlich darauf zu er- mERzuantsargen. kandratsamt ynd Was secwidacheReemt sind zu infomtiaren
greifender MaRnahmen gemaR Anlage 6 der Begrindung (Gestaltungsplan mit Kurzerldute-
) rung) festgesetzt. Die Biotop prdgenden PflegemaRnahmen auf der neu gestalteten Aus- c7 In den Festset itierte DIN-V hrift
Rickhalt e- gleichsfldche sind in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufihren. Anfallen- Gl orsenniten
becken des Mahgut ist vollstandig zu entfernen. Zu Pflegezwecken ist das Mulchen nicht zulassig. a Nicht versffentlichte DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen verwiesen wird,
Die Fldche liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und beinhaltet Teilfl4- kénnen bei der Gemeinde Bergrheinfeld eingesehen werden.
= chen der Fl.-Nrn. 1865, 1866, 1867, 547/3 (Landwehrgraben) sowie 1864/1 und 1881/1 (We-
' ge) der Gemarkung Bergrheinfeld sowie jeweils Teilflichen der Fl.-Nrn. 780, 781, 783 sowie
66213 und 754/1 (Wege) der Gemarkung Oberndorf. In dem vom Amt fur Léndliche Entwick- cs8 Eintrag ins Okofléchenkataster
lung derzeit betriebenen Flurneuordnungsverfahren entspricht die Flache jeweils teilweise den
neuen Fl.-Nrn. 1858 (Gemarkung Bergrheinfeld) und 664/2 (Gemarkung Oberndorf). a Nach Art 9 Satz 4 BayNatSchG sind die Gemeinden verpflichtet die Ausgleichs- und Ersatz-
Die Ausgleichsfiache A einschiieflich der darauf vorgesehenen MaBnahmen wird gem#f flachen aus Eiqgnffswrhaben zur Erfassung im Kompensatioqsve:zelmnls q&e Okofldchenka-
« tasters rechtzeitig nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit den erforderlichen Angaben fur
§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den Eingriffsflichen des Bebauungsplans ,Riedelgeldnde” der 2 -
- . : die Erfassung und Kontrolle der Fldchen dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (Dienststel
Gemeinde Bergrheinfeld zugeordnet. Die Eingriffsfliche besteht aus dem nérdlichen Teil des le Hof, Referat 56, Hans-Hagn-StraRe 12, 95030 Hof/Saale,) zu melden
Vorhabenbereichs, einer Teilfliche des Grundstlcks Fl.-Nr. 1863 der Gemarkung Bergrhein- ’ ’ 9 ’ ’ '
feld. Dies entspricht einer Teilflache der neuen Fl.-Nr. 1858.
h Die in den Textziffern A 1c und A 1d sowie A 2a, A 2b, A 2d und A 2g bezeichneten Anlagen 3
bis 6 der Begriindung sind rechtsverbindliche Bestandteile des Bebauungsplans.
A3  Allgemeine Festsetzungen zur Griinordnung
a Fur alle Anpflanzungen ist autochthones Pflanzgut standortgerechter heimischer Arten zu
verwenden. Eine Auswahl insbesondere zu berlcksichtigender Laubgehdlze ist in nachfol-
gender Liste aufgefUhrt: ——
a Groftkronige Bdume 1. Ordnung:
Acer platanoides Spitzahorn VERFAHRENSVERMERKE
Acer pssudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esphg
gﬁggﬂz ;";gﬁ _?tr::l';':ggiche A Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde
Tila cordata Winterinds vom Gemeinderat am o2, 7% be-
Juglans regia Walnuss schlossen.
Pyrus pyraster Wildbirpe
Prunus avium Vogelkirsche Der _J:??tellu rﬁbeschiuss wurde ortstblich
Mittelkronige Baume 2. Ordnung: am  OL.AT# bekannt gemacht.
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere) .
¢ goms Tenm:_dia gchyvel?ische Mehlbeere B Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrin-
SARMB.ONFmnE N s dung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Sorbus t lis Elsb : ( S =
PRAAKDRIDS Frahe Traubenkirsche Zeit vom ﬁ g &7 ’/’g bis 5;2_« 25 }59
Hochstémmige regionaltypische Obstbaumsorten &ffentlich ausgelegt-
Straucher: Bergrheinfeld, den LLeeé, Coré
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Lonioera xylosteum Rote Heckenkirsohe ¢ Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
* Lgustum vare SemeinerLgustr ratam ¢ 70 gemaR § 10 BauGh als
Euonymus europaeus Pfaffenhttchen Satzung beschlossen.
Rosa canina Hundsrose @Z o
ZEICHENERKLARUNG Soesaianes. ey Bergrheinfeld, den £.Cé, Zor/6
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
A Festsetzungen b Die Entwicklung und dauerhafte Pflege aller zu erhaltenden und neu zu schaffenden Vegeta-
tionsstrukturen ist auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als MaRnahme zum _ O3.0¢. 74
mEEE EEEE  Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Private Griinflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, gleichzeitig Fla- Randeingriinungsflache R3 (siehe Textziffer A 2c) Sehuiz;, aur Fhiege und 2ur Entwicklung vor Boglen, Naiur und Lendecha Tesigesetzt 0 Egﬂsb&llitcz#ré%?gﬁs\‘/:grlgfsfglﬁ:hﬂn et
. - chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung . . ) . c Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind bis zur vollstédndigen Herstellung des Vorhabens lichen Amtsblatt bekannt gemac t worden mit
- Vorhabenbereich von Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Randeingriinungsflache R4 (siehe Textziffer A 2d) plangemé&R, volisténdig und fachgerecht durchzufiinren. dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsp|an
: b i aliva afidil : " ; ; . : : Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller festgesetzten PflanzmaRnahmen und Einsaa- mit der Begrlindung zu jedermanns Einsicht im
Gliederung des Vorhabenbereichs in eine sudliche und eine Ortsrandeingriinung O1 (siehe Textziffer A 1c) 6] Grinbestandsflachen (siehe Textziffer A 2e) C  Hinweise ten ist in der Vegetationszeit Anfang Juni ein Ortstermin durch die Gemeinde Bergrheinfeld mit Rathaus der Gemeinde Bergrheinfeld wahrend
—o—0—0—0—0— nord.llche Tellflgche. Auf der nérdllc}'fen '!:ellfléiche glarf der o _ _ der unteren Naturschutzbehdrde zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funktionserfiil- der allgemeinen Dienststunden bereit gehalten
maximale Versiegelungsgrad 0,35 nicht Uberschreiten. @ Ortsrandeingriinung O2 (siehe Textziffer A 1d) In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Flache Grundstiicksgrenze bestehend lung der 8kologischen Wertschaffung mit Protokoll erfolgt. yuvggr. dezigﬁrh glttlgjl?f (\j/%rﬁ;; Qé?‘gﬁﬁvéiﬁ?‘?t grat‘:ﬁt
StraBenbegrenzungslinie Private Griinflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (Pflegeweg) auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans T — wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
geman § 12 Abs. 4 BauGB. Private Griinflache - § 9 Abs. 1 Nr. auliche Aniagen bestenen ungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
StraBenverkehrsflache Private Griinflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (Bdschung) 15 BauGB, gleichzeitig Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Biaiiche Arluaern sapiant ) BauGB).
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - gen gep B8 Nachrichtliche Ubernahmen (auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften rechts- ' v P
Radweg ® Obstb&ume, Erhaltungsgebot - § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Ausgleichsfléche A - geméB Textziffer £ Baviiche Anlage:abzubrechen vartnnciich) Bergrheinfeld, den 06, o6
A 2g) it . .
Wirtschaftsweg unversiegelt Schallschutzwand, Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen T Imm— B1 EBauvemetszonsgeniit BaySuws (Baystiaches Buaben-und Wegegessts)
§ mememesemem  Umwelteinwirkungen der PlanstraBe A - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB o 10 o BemaBung - Abstande in Metern (z. B. 10 m) 5929- 0126 Unmwaltmit Nurmsr a Bauverbot gemaR Art. 23 Abs.1 Nr. 1 BayStrWG fur bauliche Anlagen entlang der Staats-
__ Verkehrsgriinfldchen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (siehe Texiziffer A 1e) straRe 2447 bis zu einer Entfernung von 20 m vom &uReren Rand der Fahrbahndecke.
R ) " 435 Flurnummer
In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Fla- G E M E I N D E B E RG R H E I N F E L D
oo chen auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungs- 5 iitsditicDiash 210~ Héhenlinie B2 ggﬁkrggrfg:‘::;,me“ gem#B BayBO (Bayerische Bauordnung) und StVO (StraBenver-
| Hauptversorgungsleitung (Strom) oberirdisch mit Baubeschrén- o7 K301 s w2 plans gemaB § 12 Abs. 4 BauGB. Private Griinflachen - § 9 Abs. achrichtliche Ubernahmen
; kungszone in Meter 1 Nr. 15 BauGB, gleichzeitig Flachen fir MaBnahmen zum : —+—:—  Gemarkungsgrenze - i i 5
o g ) auGB, g g Flac Bauverbotszone gemaB Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStWG gsg a Bauliche Anlagen missen gem&R Art. 14 Abs. 2 BayBO so errichtet werden, dass die Sicher GEMEINDETEIL BERGRHEINFELD
chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und VYV VYV iehe Textziffer B 1 _ . _ heit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht gefahrdet wird. Insbesondere .
ORI . _ o Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Randeingriinung) (siehe Textziffer B 1a) Neuvermessung im Bereich der Ortsumgehung (noch kein . _ _ BEBAUUNGSPLAN ,RIEDELGELANDE" - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
==k Stromkabel unterirdisch mit Schutzbereich in Meter Grundbuchbestand) - mussen Beleuchtungsanlagen (z.B. Lichtb&nder, Eingangs-, Hallen, Stellplatz-, Hofraum- M =1:1.000

beleuchtung und dergleichen) so erstelit werden, dass die Verkehrsteilnehmer auf der

Randeingriinungsflache R1 (siehe Textziffer A 2a
. ¢ ( ) Bundesautobahn A 70 nicht geblendet oder abgelenkt werden.

Offentliche Griinflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (Entwas-
serungsgraben)

Bearbeitet durch: peichl ortsplanung, Bergrheinfeld
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Randeingriinungsflache R2 (siehe Textziffer A 2b)



