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EXTERNER TEILGELTUNGSBEREICH - Ausgleichsflache A2 ("Hetzberg")
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UBERSICHTSLAGEPLAN M = 1:25.000

ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen

GRZ = 0,8
GFZ=1,0
GUz =02

@7 o7 o o1 o1 &

O

(Pn/Ps/Pt)

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans

Vorhabenbereich

Baugrenze

Grundflachenzahl = 0,8 (Héchstgrenze)

Geschossflachenzahl = 1,0 (Hochstgrenze)

Grinflachenzahl (siehe Textziffer A 1d)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache - Fahrbahn

Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung einer bestehenden Baum-
und Strauchhecke geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB mit MaBnah-

men geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (siehe Textziffer A 1e)

Pflanzgebot fir hochstammige Baume, ungefahrer Standort,
Mindestpflanzqualitéat H, 2xv, mB, 10-12cm - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB (Pn = Populus nigra "ltalica"/Ps = Populus simonii/Pt =
Populus tremula "Erecta")

Offentliche Griinflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (Wegebegleit-
griin)

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Flache
auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
gemaB § 12 Abs. 4 BauGB. Offentliche Griinflache - § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB, gleichzeitig Flache fir die oberflachige Ableitung
von Niederschlagswasser (Anlage eines Grabens) - § 9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB und Fl&che fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Ausgleichsflache A1 in 2 Teilflachen a
und b - geman Textziffer A 2a)

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Flache
auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
gemanB § 12 Abs. 4 BauGB. Offentliche Griinflache - § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB (Pflegeweg)

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Flache
auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
geman § 12 Abs. 4 BauGB. Private Grinflache - § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB, gleichzeitig Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Ausgleichsflache A2 - gemaf Textzif-
fer A 2b)

° 30 o BemaBung - Absténde in Metern (z. B. 30 m)

Hinweise

Grundstiicksgrenze bestehend

Geb&ude bestehend

Gebaude geplant

7589 Flurnummer

TEXTTEIL:

A

A1

A2

A3

Festsetzungen
Bereich Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), bestehend aus

1. Ubersichtsplan vom 23.02.2018

2. Betriebsbeschreibung vom 23.02.2018
3. Schnitte vom 23.02.2018

4. Ansichten vom 23.02.2018

ist rechtsverbindlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

L]
L
L
L]

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung fiir Gewerbe- und
Industriegebiete.

Im Bereich des VEP sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Schallemissionen die in
nachfolgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 (Gerausch-
kontingentierung) weder tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr)
Uberschreiten:

Richtung der Schallausbreitung
Siudwest Ost

Gemeinde Gochsheim:
Industriegebiete

Nordwest

Gemeinde Sennfeld:

Hundeschule FI.-Nr. 2670
Stadt Schweinfurt:
Naherholungsanlage
FI.-Nr. 1926

Gemeinde Sennfeld:
Wohngebiet Rempertshag,
Campingplatz
FI.-Nr. 2659, 2660

Emissionskontingente in dB (A)

Lex tagsiiber | Lgg nachts | Lgg tagsiiber Lek nachts
66 53 66 60 66 66

Lex nachts | Lgk tagsiiber

Bei jeder fur den Larmschutz mafgeblichen Neubebauung oder Nutzungsénderung mit Aus-
wirkungen auf die festgesetzte Gerdauschkontingentierung ist die Einhaltung der Kontingente
nachzuweisen. Die Priifung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Fur den Vorhabenbereich ist eine Griinflichenzahl (GUZ) von 0,2 festgesetzt. Die GUZ gibt
an, welcher Anteil der im Vorhabensbereich liegenden Grundstiicksflache offenporig bzw.
grinordnerisch zu gestalten ist.

Auf der gekennzeichneten Fléche ist die vorhandene Hecke (Trenngriin) dauerhaft zu erhal-
ten, im Wuchs zu fordern und fachgerecht Biotop pragend zu pflegen. Ausfélle von Gehdlzen
sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Flache kann auf die GUZ angerechnet werden.

Fir die Farbgestaltung der Gebaudefassaden und Dachflachen diirfen keine grellen oder
hellen Farbtone verwendet werden. Hellbezugswerte der Farben im Sinne der DIN 5033 Teil 1
maximal 30 (Hellbezugswerte der Farben weist der Fachhandel aus).

AuRenbeleuchtung (Gebaude und Freiflachen) ist unter Verwendung von insektenfreundli-
chen warmweillen LED-Leuchten oder gleichartig, die ausschlieRlich nach unten strahlen,

herzustellen. Durch entsprechende Lampenpositionierung ist sicherzustellen, dass die Fla-
chen auBerhalb des Betriebsgeldandes bzw. vor den Einfriedungen im Norden, Westen und
Siiden nicht ausgeleuchtet werden.

Vogelkollisionen im Bereich von Fensterbdndern und Glasgliederungselementen in den be-
treffenden Fassadenbereichen, sind z. B. durch Vermeidung von Spiegeleffekten durch Ein-
satz vogelfreundlicher Glasscheiben in Form von ,Vogelschutzglas®, (transparenter) Silhouet-
ten, Jallousien etc. zu verhindern. Erprobte Vorschldge dazu unter www.vogelglas.info oder
www.vogelglas.de.

GemaR § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB werden im Rahmen
allgemein festgesetzter baulicher oder sonstiger Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Bereich einzelner einbezogener Flachen gemaR § 12 Abs. 4 BauGB - Eingriinung

Die offentliche Ausgleichsflache A1 liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und beinhaltet das Grundstiick Fl.-Nr. 7572 sowie jeweils Teilflichen der Grundstiicke Fl.-Nrn.
7573 bis 7589 der Gemarkung Gochsheim. |hre GréRRe betragt 6.947 m?. Auf der Flache, die
gleichzeitig auch dem Wasserabfluss dient, ist ein naturnaher méaandrierender Graben mit
gewassertypischer Begleitvegetation gemaR den Anlagen 2 (Gestaltungsplan), 2a (Pflanz-
schema), 2b (Schnitte A/B), 2¢ (Schnitte C/D) und 2d (Schnitt E) der Begriindung herzustellen.
Diese Anlagen datieren jeweils vom 02.11.2017 und sind rechtsverbindliche Bestandteile des
Bebauungsplans.

Die private Ausgleichsfliche A2 liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
in der Flur ,Hetzberg“ auf einer Teilfliche des Grundstiicks F1.-Nr. 6252 der Gemarkung
Gochsheim. Ihre GréRe betragt 19.841 m?. Auf der Fl4che ist artenreiches und teilweise
feuchtes Extensivgriinland mit Einzelbdumen und landschaftlichen Heckenstrukturen mit
Gras- und Krautsdumen gemafR den Anlagen 3 (Gestaltungsplan), 3a (Pflanzschema) und 3b
(Anlage von Zauneidechsen-Habitaten) der Begriindung herzustellen. Diese Anlagen datieren
jeweils vom 02.11.2017 und sind rechtsverbindliche Bestandteile des Bebauungsplans.

Die Ausgleichsflaichen A1 und A2 einschlieRlich der darauf vorgesehenen MaRnahmen wer-
den gemaR § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB den Eingriffsflichen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Nordwest V“ der Gemeinde Gochsheim zugeordnet. Die Eingriffsflichen bestehen
aus den Grundstiicken FI1.-Nrn. 7613, 7614, 7615, 7616, 7617, 7618, 7618/1, 7618/2 und 7619
sowie jeweils Teilflachen der Grundstiicke Fl.-Nrn. 7577, 7578, 7579, 7580, 7581, 7582, 7583,
7584, 7585, 7586, 7587, 7588, 7589, 7597/4, 7597/5, 7604, 7636, 7636/3, 7669 und 7669/1
der Gemarkung Gochsheim.

Allgemeine Festsetzungen zu Griinordnung und Artenschutz

Fir alle Anpflanzungen ist autochthones Pflanzgut standortgerechter heimischer Arten zu
verwenden. Eine Auswahl insbesondere zu beriicksichtigender Laubgehdlze ist in nachfol-
gender Liste aufgefiihrt:

GrofRRkronige Baume 1. Ordnung: Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verschult, StU 16-18 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Mittelkronige Baume 2. Ordnung: Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verschult, StU. 14 -16 cm

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)

Schwedische Mehlbeere
Pyramiden-Pappel

Sorbus intermedia
Populus nigra ‘ltalica’

Wildobstbaume: Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verschult, StU. 10-12 cm

Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Malus sylvestrs Holzapfel

Regionaltypische Obstbaumsorten: Mindestpflanzqualitat: Hochstamme, 2 x verpflanzt, StU. 8 <10 cm

Straucher: Mindestpflanzqualitat: verpflanzt, 60-100 cm

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffiger Weilidorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Prunus padus Frahe Traubenkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Rhamnus frangula Faulbaum

B1

c2

Hundsrose
Kriechende Rose
Gemeiner Schneeball
Kreuzdorn

Rosa canina

Rosa arvensis
Viburnum opulus
Rhamnus catharticus

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG) werden fur den Vorhabenbereich folgende Konflikt vermeidende MaRnahmen fest-
gesetzt:

e Sicherung von Gehélzen und sonstigen Vegetationsbestanden auRerhalb des Baube-
reichs.

¢ Rodungs- oder SchnittmaRnahmen von Gehdlzen sind ausschlieRlich vom 1. Oktober bis
28. Februar zulassig (Schnitt- und Rodungsverbot vom 1. Mérz bis zum 30. September
gemaR § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz).

* BaumaRnahmen (Beseitigung der Vegetationsschicht / Baufeldrdumung) im Bereich von
Ackern, Wiesen, Brachen, Gras- und Krautfluren sind im Zeitraum vom 1. Marz bis 30.
September nicht zuldssig. Sie sind nur dann zuldssig, wenn

- zuvor (auRerhalb des Schutzzeitraums zwischen 1. Marz und 30. September) die Ve-
getationsschicht im Baubereich und Baufeld fiir Boden briitende Vogelarten unattrak-
tiv gestaltet worden ist, z.B. durch kurzes Abmulchen oder Schwarzbrache - der un-
attraktive Zustand ist dann wéhrend des Schutzzeitraums bis zum baulichen Eingriff
zu erhalten — bzw. wenn

- durch eine Begehung zur Uberpriifung von bestehenden Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (Nester, Gelege, Jungvogel, etc.) durch eine Fachkraft (z.B. Biologe, Land-
schaftsplaner) innerhalb der Fortpflanzungszeit festgestellt wird, dass im Eingriffsbe-
reich keine Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten vorhanden sind.

Die festgesetzten Pflanz- Erhaltungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie Einsaaten sind zum
nachstmaglichen Pflanztermin nach Inanspruchnahme des Eingriffsgrundstiicks durch Bau-
maRnahmen plangeman, vollsténdig und fachgerecht durchzufiihren. Flachen und MaRnah-
men sind dauerhaft zu erhalten, zu férdern und fachgerecht Biotop pragend zu pflegen. Aus-
félle von Gehdlzen oder Einsaaten sind durch Nachpflanzung bzw. Nachsaat zu ersetzen.

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller festgesetzten MaRnahmen ist in der Vegetati-
onszeit, und zwar Anfang Juni des auf die Fertigstellung folgenden Jahres, ein Ortstermin
durch die Gemeinde Gochsheim mit der unteren Naturschutzbehorde zu vereinbaren, bei dem
eine Abnahme der Funktionserfillung dieser ékologischen Wertschaffungen mit Protokoll er-
folgt.

Nachrichtliche Ubernahmen (auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften rechts-
verbindlich)

Verkehrssicherheit gemidB BayBO (Bayerische Bauordnung) und StVO (StraBenver-
kehrsordnung)

Bauliche Anlagen sind gemaR Art. 14 Abs. 2 BayBO so errichtet werden, dass die Sicherheit
und Leichtigkeit des VVerkehrs nicht geféhrdet wird. Insbesondere

- mussen Beleuchtungsanlagen (z.B. Fassadenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Licht-
bénder, Hofraumbeleuchtung und dergleichen) so erstellt werden, dass die Verkehrsteil-
nehmer auf der Bundesautobahn A 70 sowie anderen &ffentlichen StraRen nicht geblen-
det werden.

- ddrfen von der geplanten Anlage keine verkehrsgefahrdenden Emissionen ausgehen.

- durfen Werbeanlagen nicht errichtet werden, welche die Verkehrsteilnehmer auf der Bun-
desautobahn A 70 sowie anderen &ffentlichen Stralen ablenken und gefdhrden kdnnen.
Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefahrdung. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

Hinweise
Bodendenkmalpflege

Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach Art.8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt zu melden. Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind unver-
andert zu belassen.

Immissionsschutz

Im Hinblick auf die geman Textziffer A 1c (zweiter Absatz) festgesetzte Nachweiserbringung
Uber die Einhaltung der Emissionskontingente bei Neuerrichtung und Anderung von Bauvor-
haben und Nutzungen wird dringend empfohlen fachliche Unterstitzung durch ein diesbezlig-
lich qualifiziertes Ingenieurbiro in Anspruch zu nehmen und die Erstellung entsprechender
Nachweise mit der Bauaufsichtsbehdrde am Landratsamt Schweinfurt abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde

vom Gemeinderat am

31 AN 87 be-

schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich

am

{1 2. FEB, 20 bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrin-
dung wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeitvom __ 1 DEZ 20V bis 19 AN 208
offentlich ausgelegt.

Gochsheim, den

¢ Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
ratam _1 3. MRZ, 208
Satzung beschlossen.

Gochsheim, den 1 0. MA!

10, MAI 2009

gemaR § 10 BauGB als

1. Biirgermeisterin

D Der Satzungsbeschluss ist am _1 0. MAI 209
ortsublich durch Verdéffentlichung im gemeind-
lichen Amtsblatt bekannt gemacht worden mit
dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan
mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus der Gemeinde Gochsheim wahrend
der allgemeinen Dienststunden bereit gehalten
wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass
Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt
wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-

ungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Gochsheim, den

10, 1AL 209 Fleiécher S

P P i B RPN rpsagh

1. Blrgermeisterin —

GEMEINDE GOCHSHEIM

GEMEINDETEIL GOCHSHEIM

Bebauungsplan "NORDWEST V* mit 12. Anderung des Bebauungsplans
,NORDWEST II* — Vorhabenbezogener Bebauungsplan M = 1:1.000

Bearbeitet durch: peichl ortsplanung, Bergrheinfeld
16. Marz 2017 / 14. November 2017 / 23. Februar 2018




