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Planzeichenerklarung der Bauweise Verfahrensvermerke
- H Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
zeichnerischen Festsetzungen
. Stelluna baulicher Anlagen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.10.2017 die 5. Anderung des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung g g "Maibacher Berg" beschlossen.
g . NV Die Firstrichtung des Hauptbaukérpers und der Garagen ist frei wahlbar. Der Beschluss wurde am 02.11.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
- Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Dachform und Dachneigung werden nicht festgelegt.
Maf der baulichen Nutzung Dachgestaltun 2. Zu dem Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.10.2017 wurden
g 9
. . . , . . N die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13a Abs. 2Nr. 1i. V. m. §13
max. |l iaat:i :::li ‘:Ege::;:iée N Eﬁgzz;sdackungen aus Metall sowie Dacheindeckungen in blauen und griinen Farbténen sind nicht Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 10.11.2017 bis 11.12.2017 beteiligt.
i i i fl igten D&chern ist erwiinscht.
GRZ 0,35 Grundfidchenzahl Die extensive Begriinung von flachen und flachgeneigten Dachern ist erwiin
P 3. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.10.2017 wurde mit der
ek il Immissionsschutz Begriindung gem&R § 13a Abs. 2 Nr. 1. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2017
Héhe der baulichen Anlagen Zur immissionsschutztechnischen Beriicksichtigung des benachbarten Bauhofes sind die Fenster der bis 11.12.2017 &ffentlich ausgelegt.
. . Schlafrdume so anzuordnen, dass sich mindestens 1 Fenster zu Beliftungszwecken auf der vom
FH maximal zul&ssige Firsthdhe 9,00m Bauhof abgewandten Seite des Wohnhauses (Siidseite oder Ostseite) befindet. ‘
WH maximal zuldssige Wandhdhe 8,50m Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbelistigungen von benachbarten Kaminen soll mindestens eine 4. Zu dem gednderten Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.01.2018
Liftungsoffnung (Fenster und Tiiren ins Freie) je Wohnraum wurden die Beh&rden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
Bauweise a) von benachbarten Kaminen, die an Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe angeschlossen sind, § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 15.02.2018 bis 16.03.2018 erneut beteiligt.
0 Offene Bauweise mindestens 15 m entfernt sein bzw.
b) von benachbarten Kaminen, die an Feuerungsanlagen fir flliissige oder gasférmige Brennstoffe ) .
ﬁ MNur Einzel- und Doppelhduser zuléssig aimgeschhssen sind, mindestens 8 m entfernt sein, oder 5. Der geénderte Entwurf der 5. Anderung des Be!bauungsplanes in der Fas_sung vom 22.01.2018 wurde
Baugrenze ¢) 1 m niedriger liegen als die umliegenden Kaminmiindungen. n:nit der Begriindung geurnél’s§_ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 15.02.2018
Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Feuerwehr und den Bauhof in Notfallen und bei bis 16.03.2018 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Verkehrsflachen Elewegohver;igzﬁl; :;tt?in ‘;\::t::;::::t} auch in der Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr Fahrzeug-
1» | Private Straltenverkehrsfliche Auf die Einhaltung der Anforderungen an die AuRenbauteile fiir Fassaden geméR den Festlegungen 6. Die Gemeinde Dittelbrunn hat mit Beschlussldes Gemeinderats vom 19.03.2018 die 5. Anderung des 1
S : : B Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.03.2018 als Satzung beschlossen.
StraRenbegrenzungslinie der DIN 4109 wird hingewiesen, wobei erforderliche Larmschutzmafnahmen auf Kosten der
e S 3 a Gemeinde Pittelbrunn, dend0 .03 Jo/8
e Granfiachen Erdbewegungen
: - Private Griinfidche - Randeingriinung zur Strale Erdbewegungen (Aufschiittungen, Abgrabungen) sind nur bis zu einer Héhe von 0,50m, im
GRZ 0.35 riickwértigen, der Strafie abgewandten westlichen Grundstiicksteil bis zu einer Héhe von 1,00m
| : Sonstige Planzeichen zuléssig. Sie sind so durchzufiihren, dass unabhangig von Grundstiicksgrenzen eine
FH . zusammenhéngende Geldndeform entsteht. Geldndebedingte Ausnahmen kann die
| o ggﬂmf: m Umgrenzung der Flﬁt.rthen fiar Nutzlfng._sheschrﬁl_'lkun?en oder fiir \:fur.lcehrungen zum Ranmdsichishabi b ERarmahing it dar Gemnaknds ZUlassan.
. Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes Flachen zwischen der StraRenbegrenzung und der vorderen Gebéudewand sind mindestens auf 7. Ausgefertigt
== == == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung Straenniveau aufzufillen. 1 X
" . ” im Obri N Erhéhte Terrassen sind bis zur Grundstiicksgrenze auslaufend zu gestalten. Dittelbrunn/dgn:(0 . (3. 01
Soweit diese Bebauungsplanénderung nichts Anderweitiges festsetzt, gelten im Ubrigen weiterhin die Stiitzmauern sind im rickwartigen, der Stralte abgewandten westlichen Grundstiicksteil bis zu einer

zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Maibacher Berg" GT Hambach, Héhe von 1,50m zuldssig.
Gemeinde Dittelbrunn, samt seiner bisherigen Anderungen 1 bis 4 fort.
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(1,0m Schutzzonenbereich beiderseits der Leitungsachse) y E————— ~ 8. Der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 05,04, 20/£ gemaR
Vorhandene Grundstiicksgrenze § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.
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152 1. Art der baulichen Nutzung 3 E E
3. | 4. 2. Zahl der Voligeschosse v i
5 | B. 3. Grundflachenzahl
4. Gescholtflachenzahl
Verkehrsflachen
5. Héhe der baulichen Anlagen
) Die im Plan ausgewiesene "Private Strallenverkehrsflache" dient der Erschliefung der angrenzenden
6. Bauweise Grundstiicke. Die Strae ist entsprechend Art.6 des Bayerischen Stralen- und Wegegesetzes dem
affentlichen Verkehr zu widmen. Strallenbaulastirdger sind die jeweiligen Eigentiimer,
Textliche Festsetzungen Griinflachen
" p Die festgesetzte private Griinflache erhélt die Zweckbestimmung "Randeingriinung zur Stralle”.
Bebauung, Hoheneinstellung Eine Uberbauung der privaten Griinflichen ist unzuléssig.
Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf Il festgelegt. Im Bereich der festgesetzten privaten Grinflache sind Zier- und Blitenstréucher zugelassen. |
Das Héchstmal fiir die Firsthéhe (FH) wird, gemessen zwischen héchstem Punkt der Dachauflenhaut
und der StraRenhinterkante in Grundstiicksmitte auf 9,00 m festgesetzt. Hinweise
Das Héchstmal fir die Wandhéhe (WH) wird, gemessen zwischen Straenhinterkante in . " . , , o |
Grundstiicksmitte und dem Schnittpunkt der WandauBenseite mit der Dachaufenhaut oder bis zum Die Beseitigung vorhandener B&ume soll, sofern dies nicht ein schwerwiegendes Hemmnis fiir die
oberen Abschluss der Wand, auf 8,50 m festgesetzt. kiinftige bauliche Nutzung des Grundstiickes darstellt, auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von

Vageln, in der Zeit zwischen dem 01.10. und dem 28.02. erfolgen.
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch die
Eigentiimer und Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zum Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines Verpflichteten befreit die Obrigen. Nimmt der Finder an
mex. FH 9,00m max. FH 9,00m den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG).
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).
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Sonstiges

Soweit diese Bebauungsplandnderung nichts Anderweitiges festsetzt, gelten im Ubrigen weiterhin die
textlichen Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes "Maibacher Berg" GT Hambach,
Gemeinde Dittelbrunn, samt seiner bisherigen Anderungen 1 bis 4 fort.
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2 gemal Gemeinderatsbeschluss vom 19.03.2018 03/2018 | Malinka
1 gemal Gemeinderatsbeschluss vom 22.01.2018 01/2018 | Malinka
Nr. Anderungen Datum | Name

Datum | Name

5. Anderung des entw. | 10/2017 | Mock

Bebauungsplanes gez. | 10/2017 | Malinka
. _ [10/2017 | Mock
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