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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung der 1. Anderung des Bebauungsplans
"Hinterm Weihersbach” wird festgesetzt:

MD—Gebiet Dorfgebiet § 5 BauNVO

Die in Dorfgebieten gemdB § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung
Tankstelle ist gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Die in Dorfgebieten gemdB § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung
Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ist gemdB
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig und ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNV0)
Das MaB der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgelegt: ‘

Grundfldchenzahl (GRZ) Geschossfldchenzahl (GFZ)
MD—Gebiet 0,6 1,2

r
i
i
l
Zahl der Vollgeschosse I I

|
|

3.0 Bauweise

|
|

3.1 Das Baugeldnde ist in offener Bauweise zu bebauen. Als Bauformen sind zugelassen:
Einzelhduser.

3.2 Die Abstandsfldchen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO sind einzuhalten.

4.0 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

4.1 Garagen miissen einen Abstand von mindestens 5,0 m bis zur Grenze der
offentlichen Verkehrsfldche einhalten.

4.2 Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze und pro Grundstlick mindestens
3 Stellpldtze zu errichten.

4.3  Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Die Errichtung ist nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

|

4.4 Garagenzufahrten und Stellpldtze sind aus wasserdurchldssigen Materialien
(z. B. Pflaster mit Rasenfuge, wasserdurchldssiges Pflaster, Rasengittersteine, etc.)
zu erstellen.

5.0 Festsetzungen iliber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
5.1 Die Ddcher sind als Sattel—, Walm—, Pult— und Flachdach zuldssig.

5.2 Dachgauben (Dacherker) sind zuldssig.
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 1/2 der Gebdudebreite betragen.

3.3 Dachdeckungsmaterial: Gldnzende und spiegelnde Eindeckungen sind nicht zugelassen.
Die Anlage von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikmodulen ist zuldssig.
Unbeschichtete kupfer—, zink— und bleigedeckte Dachfldchen sind nicht zugelassen.

I
|
|
i
1
|
:
|

5.4 Ein Kniestock ist bis zu einer Héhe von 75 cm zuldssig, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren an der AuBenseite der AuBenwand. 4

6.0 Einfriedungenl der Baugrundstiicke |

6.1 Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Geldndeverlauf anzupassen. |

6.2  Geschlossene Einfriedungen sind unzuldssig. ‘

6.3 Nur auf der der StraBe abgewandten Grundstiicksseite ist die Einfriedung mit |
Maschendraht— oder Jdgerzdunen zuldssig.

Die Einfriedung kann auch aus einer Hecke mit heimischen Laubgehdlzen errichtet
werden. Auch Kombinationen sind zuldssig.

7.0 Hohenfestsetzungen

7.1 Es wird keine konkrete Hohenfestsetzung getroffen.
Die Hoheneinstellung ist durch die Festsetzung der hochstzuldssigen Zahl der Voll—
geschosse bestimmt.
Ein Vollgeschoss wird mit einer maximalen Hohe von 3,0 m bemessen.

7.2 Dachneigung:

Sattelddcher 42° — 4T
Walmddcher: 25" — 47
Pultddcher: 100 — 30
Flachddcher: o - 10

8.0 Textliche Festsetzung der Grinordnung
8.1  Schutz des Bodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern
(DIN 18915). Bei Lagerung lber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz
gegen Erosion und zum Erhalt des Bodenlebens zwischenzubegriinen.

8.2 Versickerungsfordernde MaBnahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung von Freifldchen, einschlieBlich Stell— und
Parkpldtzen, ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindest—
maB zu beschrdnken.

Die Belagswahl fiir die Freifldchen hat sich primdr — sofern keine Grundwasser—
gefdhrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen — auf
die Verwendung versickerungsglinstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge,
versickerungsfdhiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten.

8.3 Rodungs— und Holzungsarbeiten

Ggf. erforderliche Gehdlzrodungen sind gemdB § 39 BNatSchG auBerhalb der
Brutzeiten der Vogel (nicht in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

8.4 SchutzmaBnahmen wdhrend der Bauzeit |

Beeintrdchtigungen von erhaltenswerten Bdumen mit einem Stammdurchmesser von
mehr als 20 cm im Umfeld des Bauvorhabens widhrend der BaumaBnahmen sind zu |
vermeiden. Abgrabungen und Auffiillungen im Wurzelbereich von Bdumen (entspricht
mindestens der Bodenfldche unter der Krone) sind grundsdtzlich nicht zuldssig. Zum
Schutz von Bdumen vor Beschddigungen ist der Wurzelbereich jeweils durch eine
standfeste Sicherung, z.B. Schutzzaun zu umschlieBen. Das Befahren von bereits
versiegelten Fldchen unter der Baumkrone ist davon abweichend zuldssig.

9.0
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Hinweise

Bodenfunde

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil,

so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altlasten

Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schddliche Boden—
verunreinigungen angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist das
Landratsamt Schweinfurt — stoatliches Abfallrecht — unverziiglich zu benachrichtigen.

Abwasserbeseitigung

Das Einzugsgebiet des Umgriffs der 1. Anderung des Bebauungsplans wird im
Mischsystem entwdssert.

Es ist mit Hangschichten— oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses
Schichtenwassers oder von Drainwasser in den Mischwasserkanal ist nicht zuldssig.
Die DIN 1986—100 und die DIN EN 12056 sind zu beachten, ebenso die
gemeindliche Entwdsserungssatzung.

Schallimmissionsschutz

Auf den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Grundstiicken sind Fenster
von Ruherdumen (z.B. Schlaf— und Kinderzimmer) auf die der StaatsstraBe und
EbentalstraBe abgewandten Gebdudeseite zu orientieren. Sollten dennoch Ruherdume
mit Fensterdffnungen in diese Richtung angelegt werden, sind sie mit
schallgeddmmten Luftungseinrichtungen auszustatten.

Aufschiittungen

Die geplante Aufschittung entlang der StaatsstraBe St 2280 verlduft mit
Aufschittungshdhen zwischen ca. 0,70 m im siidlichen Bereich bis ca. 3,10 m
im nordlichen Bereich in Bezug auf den Fahrbahnrand der StaatsstraBe St 2280,
der dem Wall zugewandt ist.

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

_A_A\—_B—_ A Art der baulichen Nutzung
A B Zahl der Vollgeschosse
C D C  Grundfldchenzahl GRZ
—_— D Geschossflichenzahl GFZ
E E Bauweise
F  Dachform
G

F G

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB)

Dorfgebiet
(§ 5 BauNVv0)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO0)

Dachneigung

” Zahl der Vollgeschosse
z.B. 0,6 crundfischenzahl GRZ § 19 BauNvo

Z. Geschossfldchenzahl GFZ § 20 BauNVO

3. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO0)

0] offene Bauweise

————————————— Baugrenze

4, Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—< <

Bestehende Abwasserleitungen unterirdisch

6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinfldchen

7. Fldchen fiur Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Fldchen fiir Aufschiittungen

8. Sonstige Planzeichen
8.1 Festsetzungen

e e we wem wes Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des
Bebauungsplans (nach § 9 Abs. 7 BauGB)

VNV VVVV_V_ Anbaufreie Zone gemdB Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG
—————————— Geplante Grundstlicksgrenze
SD/WD/PD/FD satteldach / Walmdach / Pultdach / Flachdach

erforderliche SchallschutzmaBnahmen gemdB Punkt 9.4

8.2 Hinweise

e me s e wem Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
in der genehmigten Fassung vom 22.02.1996

bestehende Neben— und Hauptgebdude
142/8 best. Flurstiicksnummern

\4 best. Grundstlicksgrenzen

—————————— geplanter Entwdsserungsgraben

Bauparzellennummer

NR. ANDERUNGSVERMERK GEA, NAME GEPR. NAME

PROJEKT NR. PLANUNGSSTAND PLAN NR. ANLAGE

0471 Fassung vom 18.10.2018 1 Begriindung

wassstas: | Bebauungsplan NAME DATUM
ENTW. Stubenrauch Jan. 18

1:1000 GEZ. Pfaff Feb. 18
GEPR. Stubenrauch Mérz 18

VORHABEN:

Markt Stadtlauringen Ingenieurbiiro

Gemeindeteil Oberlauringen Stubenrauch

1. Anderung des Bebauungsplans SchloBberg 3

"Hinterm Weihersbach" 97486 Konigsberg

LANDKREIS: Schweinfurt Tel: 09525/98293-0

VORHABENSTRAGER: Fax: 09525/98293-9

Markt Stadtlauringen
Marktplatz 1

Mail: info@ise-ing.de

97488 Stadtlauringen - \ ) _
/r 18.10.2018 fhlla /{a-éw, ﬁ

03.05.2018/18.10.2018 03.05.2018 (/]

DATUM UNTERSCHRIFT DATUM Dipl.-Ing. (FH) Erika Stubenrauch

Markt Stadtlauringen

Gemeindeteil Oberlauringen
Verfahrensvermerke zur 1. Anderung
des Bebauungsplans "Hinterm Weihersbach™

Der Markt Stadtlauringen hat in der Sitzung vom 03.05.2018 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans
"Hinterm Weihersbach” als Planungsvorhaben der Innenentwicklung gemd8 § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.08.2018 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 07.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.05.2018 wurde mit der Begriindung gemdd
§ 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 17.09.2018 bis 16.10.2018 &ffentlich ausgelegt.

7u dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.05.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trdger
tffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.09.2018 bis 12.10.2018 beteiligt.

Der Markt Stadtlauringen hat mit Beschluss des Markigemeinderats vom 18.10.2018 die 1. Anderung des Bebauungsplans
"Hinterm Weihersbach” gemé8 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.10.2018 als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplans "Hinterm Weihersbach” wurde am 26.10.2018 gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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