[\l
[\

3

8147

[\

(]

ZEICHENERKLARUNG

A

Festsetzungen

AT e Grenzen der rdumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans
Vorhabenbereich
Baugrenze

GRZ =0,8 Grundflachenzahl = 0,8 (Héchstgrenze)

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Flachen auBerhalb des Bereichs
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemaB § 12 Abs. 4 BauGB.

Ostliche Randeingriinung. Private Griinflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB, gleichzeitig Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (siehe Textziffer A 2 a)

Noérdliche Randeingriinung. Private Griinflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB (siehe Textziffer A 2 b)

Private Grunflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, gleichzeitig
Erhaltungsgebot flr vorhandene Straucher - § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

--------------------
-------------------

...................
-------------------

....................

Private Grunflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (Randbdschung)

Ausgleichsflache. Private Grinflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB,
gleichzeitig Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB (siehe Textziffer A 2 ¢)

. Baume zu pflanzen, standortgebunden. Pflanzgebot geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

Wildobstbaume, Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verschult,
StU. 10 -12 cm, StH. 1,80 - 2,00 m (SP = Speierling, Sorbus
domestica, Bl = Wildbirne, Pyrus pyraster, WA = Walnuss,
Juglans regia, KI = Wildkirsche, Prunus avia, ME = Schwedische
Mehlbeere, Sorbus intermedia).

(Sp, Bi, Wa, Ki, Me)
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Séaulen-Hainbuchen, Carpinus betulus "Fastigiata",
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verschult, StU. 10 -12 c¢m.

Landschaftliche Hecke zu pflanzen, einreihig, mit Strauchern nach
Textziffer A 2 f. Pflanzgebot geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Landschaftliche Hecke zu pflanzen, 4-5-reihig, nach dem Pflanz-
schema A der Anlage 2 der Begriindung. Pflanzgebot gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache - Wirtschaftsweg (unversiegelt)

Gewerbegebiet geman Textziffer A 1a des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Nord" - Bestand

Gewerbegebiet geman Textziffer A 1a des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Nord" - Neuplanung

Aufhebungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nord"
der der Gemeinde Gochsheim

BemaBung - Abstéande in Metern (z. B. 10 m)

Grundstiicksgrenze bestehend
Gebaude bestehend
Baugrenze aufgehoben

Flurnummer

TEXTTEIL:

A

A1

A2

A3

Festsetzungen
Bereich Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), bestehend aus

e VEP Teil 1 Lageplan - 1:1000 — 11.02.2019

¢ VEP Teil 2 Baubeschreibung/Begriindung — 11.02.2019 mit Beiblatt ,Neubau von
Park- und Ausstellungsflachen — Ubersicht KONZEPT mit vorh. Hohen — 1:500 —
11.02.2019"

ist verbindlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Im Vorhabenbereich sind nur Stellplatze fir Personenkraftwagen einschlieRlich ihrer Zufahrten
zulassig. AuBerhalb der Uberbauberen Grundstlicksfldchen sind sie, wie auch sonstige Bo-
denversiegelungen, nicht zulédssig.

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB werden im Rahmen
allgemein festgesetzter baulicher oder sonstiger Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Bereich einzelner einbezogener Flichen geméiR § 12 Abs. 4 BauGB

Auf der privaten dstlichen Randeingrinungsfliche R1 ist eine wirksame landschaftliche Ein-
grinung in Form einer 4-5-reihigen landschaftlichen Strauchhecke mit eingestreuten Heistern
gemé&R dem Pflanzschema A (Anlage 2 der Begriindung) anzupflanzen. Die gesamte Flache
ist umzubrechen und mit einer Regiosaatgut-Mischuan aus der Herkunftsregion 11 zur Ent-
wicklung einer Kréuterwiese als Breitsaat mit 3-5 g/m” einzuséen. Die Grundstuckseinfriedung
ist nach innen zum Vorhabenbereich hin zurtickzusetzen.

Auf der privaten nérdlichen Randeingriinungsflache R2 sind eine 1-reihige landschaftliche
Strauchhecke mit Stréduchern der Liste nach Textziffer A 2 f sowie schmalkronige B4ume ge-
maR den Festsetzungen in der Planzeichnung anzupflanzen. Die gesamte Flache ist umzu-
brechen und mit einer Regiosaatgut-Mischung aus der Herkunftsregion 11 zur Entwicklung ei-
ner Krauterwiese als Breitsaat mit 3-5 g/m” einzuséen. Die Grundstiickseinfriedung ist nach
innen zum Vorhabenbereich hin zurtickzusetzen.

Zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord* sowie seiner 1. Ande-
rung verursachten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild wird die Ausgleichsfliche A
sowie darauf zu ergreifende MaRnahmen festgesetzt. Sie beinhaltet das Grundstiick FI.-Nr.
8442 (Weq) sowie jeweils teilweise die Grundstiicke Fl.-Nrn. 8443 und 8456/1 der Gemarkung
Gochsheim.

Entlang der Westseite der Fldche ist eine wirksame landschaftliche Eingriinung in Form einer
4- 5 reihigen landschaftlichen Strauchhecke mit eingestreuten Heistern gemar dem Pflanz-
schema A (Anlage 2 der Begriindung) und auf der dstlichen Restfliche eine Wildobstbaumrei-
he gemaR den Festsetzungen in der Planzeichnung anzupflanzen. Die gesamte Fléche ist
umzubrechen und mit einer Regiosaatgut-Mischung aus der Herkunftsregion 11 zur Entwick-
lung einer Krduterwiese als Breitsaat mit 3-5 glm2 einzuséden. Die Grundstiickseinfriedung ist
nach innen zum Vorhabenbereich hin zurlickzusetzen.

Die Ausgleichsflache A einschlieRlich der darauf vorgesehenen Malknahmen, wird geman

§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord“ der Gemeinde
Gochsheim sowie seiner 1. Anderung zugeordnet. Eingriffsgrundstiicke des urspriinglichen
Bebauungsplans sind die Grundstiicke F1.-Nrn. 8338, 8364/1 und 8456/1 sowie jeweils teilwei-
se die Grundstiicke Fl.-Nrn. 8437/2, 8441 und 8442, Eingriffsgrundstiicke der 1. Anderung die
Grundstiicke FIL.-Nrn. 8364, 8440 und 8441/1 jeweils teilweise. Alle Grundstiicke Gemarkung
Gochsheim.

Die in den Textziffern A 2a und A 2c bezeichnete Anlage 2 der Begriindung ist rechtsverbind-
licher Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Krauterwiesensdume der in den Textziffern A 2a, A 2b und A 2¢ festgesetzten Hecken
sowie die Krauterwiese unter der Wildobstbaumreihe der Ausgleichsflache A sind mindestens
einmal jahrlich, frUhestens ab dem 15. Juni, zu mé&hen. Das Mahdgut ist sofort zu entfernen.
Mulchen ist nicht zuldssig.

Liste fur standortgerechte heimische Straucharten. Mindestpflanzqualitét: verpflanzt,
60 — 100 em. Es ist nur autochthones Pflanzgut zuléssig.

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Haselnuss
Eingnffliger Weittdom
Roter Hartriegel

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Comus sanguinea
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schiehe

Prunus padus Frihe Traubenkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa arvensis Knechende Rose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Rhamnus catharticus Kreuzdom

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG) hinsichtlich nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
geschitzte Tierarten, werden fur den Vorhabenbereich folgende Konflikt verm eidende Maf-
nahmen festgesetzt:

e RodungsmaRnahmen von Gehdlzen sind ausschlieRlich vom 1. Oktober bis 28. Februar
zuldssig (Rodungsverbot vom 1. Méarz bis zum 30. September geman § 39 Abs. 5 Bun-
desnaturschutzgesetz).

¢ Bodenarbeiten auf Gehdlz freien Flachen sind auRRerhalb der Vogelbrutzeit (diese reicht
von Mitte Marz bis Ende Juli) auszufiihren. Falls Bodenarbeiten im vorgenannten Brutzeit-
raum durchgefithrt werden sollen, ist durch eine qualifizierte Fachkraft gegeniiber der zu-
stéandigen unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen, dass zum Zeitpunkt der Arbeiten
keine Bodenbruten vorhanden sind.

Alle festgesetzten Eingrinungsmafinahmen (Anpflanzungen und Einsaaten) sind zum néchst-
maglichen Pflanztermin nach Inanspruchnahme der Eingriffsgrundstiicke dieser 1. Anderung
durch Baumafnahmen plangemaf, vollstandig und fachgerecht durchzufihren. Sie sind auf
der der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dauerhaft zu erhalten, zu férdern und
fachgerecht Biotop préagend zu pflegen. Ausfille von Gehélzen oder Einsaaten sind durch
Nachpflanzung bzw. Nachsaat zu ersetzen.

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller festgesetzten Pflanz-, Erhaltungs- bzw. Aus-

gleichsmaRnahmen ist in der Vegetationszeit Anfang Juni ein Ortstermin durch die Gemeinde
Gochsheim mit der unteren Naturschutzbehérde zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der

Funktionserflllung der 6kologischen Wertschaffung mit Protokoll erfolgt.

Sonstiges

Fur den Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord“
gelten, soweit nichts anderes festgesetzt ist, weiterhin die rechtsverbindlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord“ sowie die unverbindlichen Hinweise in der ur-
sprunglichen Fassung.

B1

c2

c3

c4

Nachrichtliche Ubernahmen (auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften rechts-
verbindlich)

Verkehrssicherheit gemal BayBO (Bayerische Bauordnung) und StVO (Straenver-
kehrsordnung)

Bauliche Anlagen missen gemaR Art. 14 Abs. 2 BayBO so errichtet werden, dass die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht gefdhrdet wird. Insbesondere

- mussen Beleuchtungsanlagen (z.B. Fassadenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Licht-
bander, Hofraumbeleuchtung und dergleichen) so erstellt werden, dass die Verkehrsteil-
nehmer auf der Bundesautobahn A 70 und der Anschlussstelle sowie anderen &ffentlichen
StraRRen nicht geblendet werden.

- durfen von der geplanten Anlage keine verkehrsgefahrdenden Emissionen ausgehen.

- dirfen Werbeanlagen nicht errichtet werden, welche die Verkehrsteilnehmer auf der Bun-
desautobahn A 70 und der Anschlussstelle sowie anderen 6ffentlichen Strafen ablenken
und gefdhrden kdnnen. Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefahrdung. Auf § 33 StvO
wird verwiesen.

Hinw eise
Baueingabeunterlagen

Zur Beurteilung der Baueingabeunterlagen durch Gemeinde und Bauaufsichtsbehdorde ist
auch die Vorlage von Pflanzplanen fur die festgesetzten Randeingriinungen R1 und R2 sowie
fur die Ausgleichsfldche A erforderlich.

Bodendenkmalpflege

Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach Art.8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehsrde
beim Landratsamt zu melden. Die aufgefundenen Gegenstidnde und der Fundort sind unver-
andert zu belassen.

Landwirtschaft

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kann eine zeit-
weilige Staubentwicklung bzw. Immissionsbelastung durch das Ausbringen von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln nicht ausgeschlossen werden.

Eintrag ins Okoflachenkataster

Nach Art 9 Satz 4 BayNatSchG sind die Gemeinden verpflichtet die Ausgleichs- und Ersatz-
flachen aus Eingriffsvorhaben zur Erfassung im Kompensationsverzeichnis des Okofldchenka-
tasters rechtzeitig nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit den erforderlichen Angaben fur
die Erfassung und Kontrolle der Fldchen dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt (Dienststel-
le Hof, Referat 56, Hans-Hogn-Strae 12, 95030 Hof/Saale,) zu melden.

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebayungsplans wurde
‘ L’f ﬂ& an

vom Gemeinderat am _

be-

schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich

am

B Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriin-
dung wurd? @%waﬁiﬁ 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom - bis U MAJ 2017
offentlich ausgelegt.
Gochsheim, den 2% JAV. ang

¢ Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
ratam < 0. 6KT, 2020
Satzung beschlossen.

Gochsheim, den

D Der Satzungsbeschluss ist am

J 7. MRZ, 2007 bekannt gemacht.

gemal § 10 BauGB als

9 5. Ja. 2000

Manuel Kneuer
Erster Blrgermeister

22 JAN. 201

ortstblich durch Veroffentlichung im gemeind-
lichen Amtsblatt bekannt gemacht worden mit

dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan
mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus der Gemeinde Gochsheim wahrend

der allgemeinen Dienststunden bereit gehalten
wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass
uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt
wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB). -

Gochsheim, den

2 5. JAN. 20! (3

e tor

lanuel Kneuer
Erster Burgermeister
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1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans "GEWERBEGEBIET NORD"

— vorhabenbezogener Bebauungsplan
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