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ZEICHENERKLARUNG @

A Festsetzungen

Teilflache 3 (siehe Gliederung des Gewerbegebiets in
Teilflachen unterschiedlicher Emissionskontingente geman
Textziffer A 8a des Bebauungsplans "Am Niederwerrner
Weg IV")

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Gewerbegebiet - mit Beschrankungen (siehe Textziffer A 1 des
Bebauungsplans "Am Niederwerrner Weg IV")

Larmpegelbereich |V (siehe Gliederung des Gewerbe-
gebiets in unterschiedliche Ladrmpegelbereiche geman

—aidud Textziffer A 8b des Bebauungsplans "Am Niederwerrner
Weg IV")
0,6 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Maximale Wandhdhe an der Traufseite = 8,0 m (siehe Textziffer

WH max = 8,0m A 2a des Bebauungsplans "Am Niederwerrner Weg IV")

Maximale Firsthéhe = 11,5 m (siehe Textziffer A 2a des
Bebauungsplans "Am Niederwerrner Weg IV")

FH mex=11,5m

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache - Fahrbahn, Gehweg (versiegelt)

Offentliche Verkehrsflache - Fussweg (unversiegelt)

Offentliche Griinflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (StraBen-

T v [ verkehrsgrin)

Offentliche Grilnflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, gleichzeitig
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB. Randeingriinung (siehe Textziffer A 5d des Bebau-
ungsplans "Am Niederwerrner Weg IV")

Grinflachenzahl (siehe Textziffer A 5a des Bebauungsplans
"Am Niederwerrner Weg IV")

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern geman §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit MaBnahmen gem&n § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB (siehe Textziffer A 5b des Bebauungsplans "Am
Niederwerrner Weg IV")

StraBentbegleitgriin
Erg&nzungsgriin

Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken ohne Standortbindung

a geméanB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit MaBnahmen geméaB § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB (siehe Textziffer A 5¢ des Bebauungsplans
"Am Niederwerrner Weg IV")

3o BemaBung - Abstande in Metern
Hinweise
—_— Derzeitige Gemarkungsgrenze
—_— Zukinftige Gemarkungsgrenze

Flurneuordnung Verfahren Euerbach 2/0Oberwerrn 2

—_—— Grundsticksgrenze bestehend
T ——— - Grundsticksgrenze geplant
eee Flurnummer

Artderbaul. | MaPB der baul.
Nutzung Mutzung
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Festsetzungen
Artenschutz, artenschutzrechtliche Ausgleichsfliche

Zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in den Lebensraum der
nach europdischem Recht streng geschitzten Art des Feldhamsters wird eine Ausgleichsflé-
che gem&R Anlage 2 der Begriindung festgesetzt. Die Anlage ist rechtsverbindlicher Bestand-
teil des Bebauungsplans.

Ihre FlachengroRe betragt 855 m®. Sie liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans im Norden der Ortslage von Euerbach und beinhaltet jeweils teilweise die Grundstiicke
Fl.-Nrn. 351 (Weqg), 350 und 356 der Gemarkung Euerbach. In dem vom Amt fiir L&ndliche
Entwicklung derzeit betriebenen Flurneuordnungsverfahren belegt die Fldche teilweise die
neue Fl.-Nr. 1772 der Gemarkung Euerbach.

Die Ausgleichsfléche einschlieBlich der darauf vorgesehenen Mafnahmen wird dem Eingriffs-
grundstiick der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Niederwermer Weg IV* der Gemeinde
Euerbach zugeordnet. Eingriffsgrundstiick ist eine Teilfliche des Ackergrundstiicks FI.-Nr.
1349 (alt) der Gemarkung Oberwerm.

c Die Ausgleichsfldche ist dauerhaft durch die Gemeinde vorzuhalten und gem&@ dem dafiir
vorgesehenen Bewirtschaftungskonzept feldhamsterférdernd zu bewirtschaften,

A2  Sonstiges
a Soweit nichts anderes festgesetzt ist, gelten die Textfestsetzungen, nachrichtlichen Uber-

nahmen und Hinweise des Bebauungsplans ,Am Niederwermer Weg IV* der Gemeinde Euer-
bach in der bisherigen urspriinglichen Fassung auch fiir diese 1. Anderung.

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde:
vom Gemeinderat am %"é ?? ][%n be-
schlossen.

Der Ayfste{lu E?sbeschluss wurde ortsblich
am_7 5. 1l bekannt gemacht.

B tIé}na-r Entwurf des Bebagl.rgsspzl}ans néiEBegcllfgm
ung wurde gema : UGB r
Zeit vom d? 8 W I?E? bis ?3 G, 'll?
offentlich ausgelegt.

Euerbach, den 08 1217

¢ Der Bebﬂuq?s?}an wurde vom Gemeinde-
ratam | L U/, gemaR § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. P<iir

Euerbach,den__ [ ./ {7

D Der Satzungsbeschluss ist am s i1
ublich durch Verdffentlichung im Gemeindeblatt
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf,
dass der Bebauungsplan mit Begrindung zu jeder-
manns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Euerbach
wahrend der allgemeinen Dienststunden bereit ge-
halten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass
Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt wird.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). .- i /

Euerbach, den ' /

GEMEINDE EUERBACH

GEMEINDETEIL EUERBACH

1. ANDERUNG (ERGANZUNG) des Bebauungsplans ,AM
NIEDERESDERR ER WEG IV
M=1:1.

Bearbeitet durch: peichl ortsplanung, Bergrheinfeld
18. August 2016 / 2. Mai 2017



