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MaBnahmen:

ZEICHENERKLARUNG
A FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Industriegebiet - mit Beschrankungen

225,14m  max. Gebaudehshe u. N. N..
-¢- Hoéhenbezugspunkt
8,0m max. Gebdudehshe
0,8 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl
o* besondere Bauweise

offentliche StraRenverkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen - Parken

Anwandweg

Off. Grunflachen - Ortsrandeingriinung/StraBenbegleitgriin

Baugrenze
StraRenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen - Abwasser

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen - Trafostation

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch - Fernwasser
Hauptversorgungsleitungen oberirdisch - 110 kV - Freileitung/Richtfunk

anbaufreie Zone gem. Art. 23 BayStrWG

Richtungssektor zur Larmkontingentierung (sh. Textziffer A 3)

o Sekdor @
2°°°°°°d  Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern (Pflanzgebot
= Jd  gem. §9 Abs.1 Ziff.25 a BauGB) vgl. B-Plan "Industriegebiet Etzberg"

Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)
Bauliche Anlagen innerhalb der Ausgleichsflache sind nicht zuléssig.

Ausgleichsflache A 1, Teilfldche der FI.Nr. 402 bis 405 (Gmkg. Réthlein)
Bestand: Acker, Ackerbrache < 3 Jahre, Brache > 5 Jahre, Grinland
Entwicklungsziel: Komplexlebensraum mit Gelandemulden mit Rohbodenstand-
orten, hohen, schmalkronigen Laubb&umen, mesophilen Hecken, Wildobstbau-
men, Rosengruppen, Salbei-Glatthaferwiesen

MaRnahmen: Gel4&ndemodellierung mit Anlage von Mulden, Umbruch mit Neu-
ansaat der Wiesenfldchen mit Saatgut gebietseigener Herkunft; Pflanzung von
Gehdlzen (Wildobstbaume, Straucher) gebietseigener Herkunft; Einsaat von
Bliihstreifen mit regelméRigem Umbruch und Neueinsaat

Die Ausgleichsflache A 1 wird den Eingriffen im Bebauungsplan "Etzberg III"
mit 5. Anderung des Bebauungsplans "Industriegebiet Etzberg" zugeordnet.

Gelandemodellierung mit Abtrag von ca. 0,40 - 0,60 m tiefen Mulden und max. 0,60 -
0,80 m geléndeliberhdhten ,Brennen” (seitlicher Einbau des anfallenden Aushubs)
Ansaat einer Sandmagerrasen-Saatgutmischung als Regio-Saatgut

-> Die Flache ist von Gehblzen freizuhalten und deshalb einmal jahrlich zu
mé&hen. Das Mahgut soll in den ersten 5 Jahren entsorgt werden, um eine
Aushagerung des Standortes zu erreichen.

-> In den spéteren Jahren kann in Absprache mit der Naturschutzbehérde auch
eine Mulchmahd im Wechsel mit einer Mahd mit Mahgutentfernung erfolgen

Umbruch vor Anlage der Flachen

TEXTFESTSETZUNGEN

A

1
a

Bauordnungsrechtliche und planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die nach §9 Abs.3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind), sind
gem. §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht zulassig.

Bei den nach §9 Abs.2 Nr.1 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Gewerbebetriebe aller Art),
sind gem. §1 Abs. 5i. V. m §1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt gelten im Gebiet Gl4 weiterhin die Festsetzun-
gen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Industriegebiet Etzberg® einschl. der letzten Ande-
rung.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Abstandsflachen

Im Gebiet Gl 1 und GI2 darf die Gebaudehothe die in der Nutzungsschablone angegebene Héhe
Uber N.N. — gemessen an der Gebaudeoberkante (bei Sattel- und Pultdéchern der First, bei Flach-
dachern die Oberkante der Attika) nicht Uberschreiten.

Im Gebiet Gl 3 darf die Geb&udehdhe die in der Nutzungsschablone angegebene Hohe — gemes-
sen zwischen der OK-Fahrbahn an der bergseitigen Grundstlicksgrenze und der Gebaudeoberkan-
te (bei Sattel- und Pultdachern der First, bei Flachdachern die Oberkante der Attika) nicht Gber-
schreiten.

Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Silos, Kamine, Férderanlagen U. &. Unterordnete
Aufbauten auf den Dachfldchen, wie Photovoltaikanlagen, Klimageréate, etc., sind zuléssig, soweit
sie eine H6he von 2,0m nicht Uberschreiten.

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf mit Flachen fiir Feuerwehrzufahrten, die wasser-
durchlassig befestigt sind (z. B. Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge, o. &a.) Uberschritten werden.

besondere Bauweise: wie offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch Gebaudelédngen bis
max. 250m zulassig.

Die Regelungen zu den Abstandsflachen und ihrer Bemessung nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO
sind einzuhalten.

Emissionen

Innerhalb der Industriegebiets-Bauflachen sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, de-
ren Gerausche die in nachfolgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN
45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” (Stand 2006) weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tiberschreiten.

Emissionskontingent Lex [dB]
Teilflache tags Nachts
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
Gl 1 65 50
Gl 2 64 49
Gl 3 64 49

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E (Ursprung: x = 4373490 und y = 5540670)
erhohen sich die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente Lek zus

Zusatzkontingent Lek sus [dB]
Richtungssektor tags Nachts
(0° = Nord) (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
A (114° - 223°) 5 10
B (223° - 256°) 1 1
C (256° - 267°) 5 5
D (293° - 28°) 5 5
E (28° - 54°) 3 3

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:20016-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichun-
gen (6) und (7) im Richtungssektor k Lex; durch Lek; + Lexzusk ZU ersetzen ist.

Hinweis:

Bei der Neurrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbe-
horde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen.

Die DIN 45691:20016-12 wird bei der Gemeinde zur Einsicht bereit gehalten.

Bauliche Gestaltung
Die AuRenfassaden der Gebaude sind gedeckt farbig zu fgestalten; die Verwendung von weil3er

oder grell leuchtender Farbe ist untersagt. Dies gilt auch flr wandférmige Einfriedungen.

Ist ein Baukdrper an einer Stelle hoher als 222,00 m 4. N.N., so ist er zur Milderung seiner Fern-
wirkung mittels einer entsprechenden Farbgestaltung der Fassaden in die Umgebung zu integrie-
ren. Ein diesen Zielen gerecht werdendes Farbkonzept ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Bei Gebaudelangen iber 50m sind die entsprechenden Fassaden in ihrer LAngenentwicklung mit
vertikalen Elementen (z. B. Fensterbander, Berankungsgitter, o. &.) zu gliedern.

A 5 Griinordnung

a Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

Pflanzung von 2 - 4reihigen Baum-Strauch-Pflanzungen aus Stréuchern und
Heistern gebietseigener Herkunft (Entwicklungsbreite 3 - 6 m) geman
Pflanzenvorschlagsliste B (siehe Pflanzschema Plan 1a)

Pflanzung von schmalkronigen hohen Laubb&umen (Mindestqualitat: H, 3 x v.
StU 14-16, bzw. 2 x v., STU 12 - 14 (Pyramiden-Pappel) gemaR Pflanzenvor-
schlagsliste A: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahomn (Acer platanoides),
Esche (Fraxinus excelsior), Pyramiden-Pappel (Populus nigra "ltalica’), Vogel-Kirsche
(Prunus avium), Stiel-Eiche (Quercus robur))

Pflanzung von 12 Wildobstbdumen (Mindestqualitat: H, 2 x v. StU 8-10) gemal
Pflanzenvorschlagsliste C:

Jr Walnu® (Juglans regia) Sd Speierling (Sorbus domestica)

Pp  Wildbirne (Pyrus pyraster) Sth  Thuringer Saulen-Mehlbeere (Sorbus thuringiaca)
Sa Mehlbeere (Sorbus aria) Sto  Elsbeere (Sorbus torminalis)

Pflanzung von Rosen-Weilldorngruppen a 3 bis 5 Stiick (Mindestqualitat:

Str., 2 x v., 60-100) gemaR Pflanzenvorschlagsliste D

(Hecken-Rose (Rosa canina), Wein-Rose (Rosa eglanteria), Blischel-Rose (Rosa
pimpinellifolia), Ein- und Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna, C. oxyacantha))
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Ansaat einer Salbei-Glatthaferwiese mit Frischwiesenmischung gebietseigener
Herkunft (PR 7, UG)

-> in den ersten beiden Entwicklungsjahren 2malige Mahd mit Mahgutentfernung
(Mitte Juni als Schrépfschnitt, 2. Schnitt nach Bedarf spatestens Anfang August)
-> anschlieBend 1-2schirige Mahd mit M&hgutentfernung (1. Mahd ca. Mitte/Ende
Juni, 2. Mahd nach Bedarf)

Anlage eines Lesesteinhaufens nach KARCH mit ca. 60 cm Bodenabtrag mit Kies
/Sand in der Sohle und zweischichtigem Aufbau mit Bruchsteinen 200 / 400 und
Schroppen 50 / 150. Nordseitig Anbau des Aushubs (siehe Beispielschnitt Plan 2 c)

P

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pflanzung von schmalkronigen Laubb&umen als StraRenb&ume gemafR
Pflanzenvorschlagsliste E (Mindestqualitat: H, 3 x v. StU 12-14):Feld-Ahorn
(Acer campestre "Elsrijk’), Purpur-Erle (Alnus x spaethii), Sdulen-Hainbuche (Carpinus
betulus "Frans Fontaine’), Amberbaum (Liguidambar styraciflua), Uime (Ulmus "Lobel’)

Heistern gebietseigener Herkunft (Entwicklungsbreite 3 - 6 m) geméan
Pflanzenvorschlagsliste B (siehe Pflanzschema Plan 1a)

echnitt A-A
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‘ Pflanzung von 2 - 4reihigen Baum-Strauch-Pflanzungen aus Strauchern und
| ©@ |

Pflanzung von 4 Wildobstbdumen (Mindestqualitat: H, 2 x v. StU 8-10) gemaR
Pflanzenvorschlagsliste C:

Jr Walnuf? (Juglans regia) Sd Speierling (Sorbus domestica)

Pp Wildbirne (Pyrus pyraster) Sth  Thiringer Saulen-Mehlbeere (Sorbus thuringiaca)
Sa Mehlbeere (Sorbus aria) Sto  Elsbeere (Sorbus torminalis)

T Ansaat einer Salbei-Glatthaferwiese mit Frischwiesenmischung gebietseigener
== Herkunft (PR 7, UG)
-> in den ersten beiden Entwicklungsjahren 2malige Mahd mit M&hgutentfernung
(Mitte Juni als Schrépfschnitt, 2. Schnitt nach Bedarf spatestens Anfang August)
-> anschlieBend 1-2schirige Mahd mit Ma&hgutentfernung (1. Mahd ca. Mitte/Ende
Juni, 2. Mahd nach Bedarf)
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und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die als Kompensationsflachen festgesetzten Flachen auf dem 11.647 m? grof3en Teilstiick der
Grundstiicke Fl. Nr. 402 - 405 der Gemarkung Réthlein (A 1),

dem 5.000 m? groRen Teilstiick des Grundstiicks FI. Nr. 374 der Gemarkung Ré&thlein (A 2),

dem 7.239 m? groRen Teilstiick des Grundstiicks Fl. Nr. 258 der Gemarkung Réthlein (A 3) sowie
dem 1.685 m? grofRen Teilstiick des Grundsttlicks Fl. Nr. 245 der Gemarkung Réthlein (A 4) , sowie
dem 1.388 m2 groRRen Teilstlick des Grundstiicks FI.-Nr. 244 der Gemarkung Réthlein (A5)
werden als Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt.

Die Ausgleichsflachen auf den Grundstiicken Fl. Nr. 402 bis 405, 374, 258, 244 und 245 der Ge-
markung Roéthlein werden den Teilflachen der Grundstlicke FI.-Nr. 402 — 405 und 408/1 der Ge-
markung Réthlein geman § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet, auf denen die Eingriffe erfolgen.
Folgende MaRnahmen sind auf den Ausgleichsflachen vorgesehen:

AusgleichsmaRnahme A 1

Im Westen, Norden und Nordosten wird entlang der Geltungsbereichsgrenze eine Ausgleichsflache
vorgesehen. Diese weist im Westen eine Tiefe von 5 m auf. Dort werden 34 schmalkronige hohe
Laubgehdlze der Pflanzenvorschlagsliste A in Gruppen zu 3 — 5 Stiick mit einem Abstand von ca.
10 — 12 m gepflanzt, um eine Geholzkulisse vor den hohen Baukérpern zu entwickeln.

Dieser Geholzbereich setzt sich bis in den westlichen Teil des nérdlichen Streifens fort, der dort
deutlich breiter ist. Hier werden unter den hohen Laubbdumen auch noch Baum-Strauchpflanzun-
gen gemaR Pflanzenvorschlagsliste B angelegt, die eine Tiefe von bis zu 10 m haben.

Pflanzenvorschlagsliste A (schmalkronige, hohe Laubbdume)
PflanzgroBe und —qualitat: Hochstamme, 3 x v., (STU 14 — 16) bzw. 2 x v. (STU 12 — 14 fur Popu-

lus nigra "ltalica’ (Pyramiden-Pappel)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche

Populus nigra "ltalica’ Pyramiden-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Im Nordosten hat der Streifen eine Breite von 10 m; dort werden 2 — 4reihige Baum-Strauchpflan-
zungen gemaB Pflanzenvorschlagsliste B in 15 — 20 m langen Abschnitten vorgesehen (siehe auch
Pflanzschema Plan 1a).

Pflanzvorschl i Baum-Strauch-Pflanzungen):

Fur diese Baum-Strauch-Pflanzungen ist ein Anteil von ca. 5 — 8 % Heistern gebietseigener Her-
kunft (PflanzgréBe und —qualitat: Hei, 2 x v., Héhe 100—125 bzw. 150-200) mit einem Mindestab-
stand von 4 m zueinander als Badume 2. Ordnung vorgesehen, z.B.:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Zitter-Pappel Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Wild-Birne Pyrus pyraster

Dazu kommen heimische Straucharten gebietseigener Herkunft (PflanzgréBe und —qualitat: Str., 2
X V., H6he 60 — 100), die mit einem Pflanzraster von ca. 1 m Abstand der Reihen sowie ca. 1,5 m
Abstand in der Reihe gepflanzt werden. Geeignete Straucharten sind:

Hasel Corylus avellana
Eingriffeliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hecken-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Pflanzenvorschlagsliste C (Wildobst):
Zwischen den Heckenabschnitten werden insgesamt 12 einzelne Wildobstbaume geméB Pflanzen-
vorschlagsliste C gepflanzt. PflanzgréBe und —qualitat: Hochstamme, 2 x v. (STU 8 — 10)

Walnuf3 Juglans regia
Wild-Birne Pyrus pyraster
Mehlbeere Sorbus aria

Speierling Sorbus domestica
Thiringer Saulen-Mehlbeere Sorbus thuringiaca
Elsbeere Sorbus torminalis

Fur die verbleibenden Randbereiche des insgesamt 10 m breiten Streifens ist eine Saumentwick-
lung mit Einsaat der Regelsaatgutmischung (RSM) 8.1, Variante 1 vorzusehen. Diese Sdume sind
friihestens im Zeitfenster 15. bis 30. Juni alljahrlich zu m&hen.

Auch im Norden wird die Flache mit der Regelsaatgutmischung (RSM) 8.1, Variante 1 eingesét.
Dort werden im Gstlichen, hoher liegenden Bereich einzelne Gruppen mit Rosen und Wei3dorn
(gemaB Pflanzenvorschlagsliste D, ca. 3 bis 5 Stiick je Trupp) sowie einzelne Wildobstbaume
(Pflanzenvorschlagsliste C) gepflanzt.

Pflanzenvorschlagsliste D (Rosen-WeiBdorngruppen):
PflanzgroBe und —qualitat: Str., 2xv., Hé6he 60-100, im Abstand von ca. 0,8 x 0,8m bis 1,0 x 1,0m)

Eingriffeliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Zweigriffeliger Weilkdorn Crataegus oxyacantha
Hecken-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa eglanteria
Buschel-Rose Rosa pimpinellifolia

Im Nordwesten im Bereich der Stromleitungstrasse mit ihren Pufferstreifen werden ca. 0,40 — 0,60
m tiefe Mulden und max. 0,60 - 0,80 m gelandeilberhdhte ,Brennen” unter Beriicksichtigung der
verlegten Wasserleitung angelegt.

Die Gestaltung erfolgt durch eine Materialbewirtschaftung vor Ort ohne jegliche Abfuhr von Material
mittels Bagger. Dazu wird der Humus in der vorhandenen Starke im Bereich der vorgesehenen
Muldenstandorte bis zum anstehenden Rohboden abgetragen und an den benachbarten Bren-
nenstandorten reliefharmonisch sowie mahbar aufgesetzt/modelliert. Alsdann wird in der Mulde das
sandige Material abgegraben und auf die Grundform der Brennen in einer Starke von mindestens
15 cm Starke aufgetragen. Diese GestaltungsmaBnahme kann unter Zuhilfenahme von sandigem
Aushub auf den benachbarten Baufeldern noch optimiert werden. Diese MaBnahme ist in Zusam-
menarbeit mit der unteren Naturschutzbehérde umzusetzen.

Auf diesen Rohbodenfléachen erfolgt eine liickige Einsaat mit einer Sandmagerrasen-Saatgutmi-
schung als Regio-Saatgut (z.B. Saaten Zeller).

Die Flachen werden 1mal jahrlich (ca. Mitte Juli) gemaht. Das Méhgut ist abzutransportieren. Auf
Diingung und Pflanzenschutz ist zu verzichten.

Im gesamten Bereich der Ausgleichsflache A 1 werden zusétzlich ca. 20 Lesesteinhaufen nach
KARCH als Unterschlupfmdglichkeit fir Reptilien angelegt.

AusgleichsmaRnahme A 2

In der im Stidwesten der FI.Nr. 374 verbliebenen 5.000 m? groRen, derzeit ackerbaulich genutzten
Teilflache wird die Entwicklung eines Komplexlebensraums mit mesophilen Hecken im Norden,
Wildobstbaumen, Rosengruppen, Salbei-Glatthaferwiesen und der Einsaat von Blihstreifen mit re-
gelmarigem Umbruch und Neueinsaat in der Mitte und am &stlichen Rand vorgesehen.

Dazu erfolgt zunachst ein Umbruch der Flache und anschlieRend werden folgende MaRnahmen
durchgefihrt:

Neuansaat der Wiesenflachen mit Ansaat einer Salbei-Glatthaferwiese mit Frischwiesenmischung
gebietseigener Herkunft (PR 7, UG). In den ersten beiden Entwicklungsjahren erfolgt eine 2-malige
Mahd mit Mahgutentfernung (Mitte Juni als Schropfschnitt, 2. Schnitt nach Bedarf spatestens An-
fang August), anschlieBend eine 1-2schiirige Mahd mit Mahgutentfernung (1. Mahd ca. Mitte/Ende
Juni, 2. Mahd nach Bedarf)

Pflanzung von 4 - 5reihigen, mesophilen Hecken aus Stréauchern und Heistern gebietseigener Her-
kunft (Entwicklungsbreite 6 - 8 m) (siehe Pflanzschema 2b)

IF’flanéung von 7 Wildobstbaumen (Mindestqualitat: H, 2 x v. StU 8-10) gem&B Pflanzenvorschlags-
iste C.

Pflanzung von Rosen-WeiBdorngruppen a 3 bis 5 Stiick (Mindestqualitat: Str., 2 x v., 60-100) ge-
méaB Pflanzenvorschlagsliste D.

Ansaat von Bllhstreifen durch Einsaat von je einem 6 m breiten Streifen mit der Saatgutmischung
"Veitshdchheimer Bienenweide SUD" sowie der Saatgutmischung "Lebensraummischung "Typ 1
SUD" oder gleichwertiger Mischungen. Nach 3 Jahren erfolgt eine Mulchmahd mit Einarbeiten des
Mulchguts durch Frasen oder flaches Grubbern im zeitigen Friihjahr des 4. Standjahres und an-
schlieBend eine erneute Einsaat mit getauschten Standorten, d.h. auf dem Streifen der "Veitshéch-
heimer Bienenweide SUD" wird "Lebensraummischung Typ 1 SUD" eingeséat und umgekehrt.
Anlage von ca. 7 Lesesteinhaufen nach KARCH mit ca. 60 cm Bodenabtrag mit Kies/Sand in der
Sohle und zweischichtigem Aufbau mit Bruchsteinen 200 / 400 und Schroppen 50 / 150. Nordseitig
Anbau des Aushubs (siehe Beispielschnitt Plan 2 c)

AusgleichsmaBnahme A 3

In der im Stden der FI.Nr. 258 verbliebenen 7.239 m2 groB3en, derzeit ackerbaulich genutzten Teil-
flache wird die Entwicklung eines Komplexlebensraums mit mesophilen Hecken im Norden, Wild-
obstb&dumen, Rosengruppen, Salbei-Glatthaferwiesen und der Einsaat von Blihstreifen mit regel-
maBigem Umbruch und Neueinsaat im Siiden vorgesehen.

Dazu erfolgt zundchst ein Umbruch der Flache und anschlieBend werden folgende MaBnahmen
durchgefhrt:

Neuansaat der Wiesenflachen mit Ansaat einer Salbei-Glatthaferwiese mit Frischwiesenmischung
gebietseigener Herkunft (PR 7, UG). In den ersten beiden Entwicklungsjahren erfolgt eine 2malige
Mahd mit Mahgutentfernung (Mitte Juni als Schrépfschnitt, 2. Schnitt nach Bedarf spatestens
Anfang August), anschlieBend eine 1-2schiirige Mahd mit Mahgutentfernung (1. Mahd ca. Mit-
te/Ende Juni, 2. Mahd nach Bedarf)

Pflanzung von 4 - 5reihigen, mesophilen Hecken aus Strauchern und Heistern gebietseigener Her-
kunft (Entwicklungsbreite 6 - 8 m) (siehe Pflanzschema 2b)

PﬂanCzung von 7 Wildobstbaumen (Mindestqualitat: H, 2 x v. StU 8-10) gemaB Pflanzenvorschlags-
liste C.

Pflanzung von Rosen-WeiBdorngruppen a 3 bis 5 Stiick (Mindestqualitat: Str., 2 x v., 60-100) ge-
manB Pflanzenvorschlagsliste D.

Ansaat von Bllhstreifen durch Einsaat von zwei benachbarten 6 m breiten Streifen mit der Saat-
gutmischung "Veitshéchheimer Bienenweide SUD" sowie der Saatgutmischung "Lebensraummi-
schung "Typ 1 SUD" oder gleichwertiger Mischungen. Nach 3 Jahren erfolgt eine Mulchmahd mit
Einarbeiten des Mulchguts durch Frasen oder flaches Grubbern im zeitigen Friihjahr des 4. Stand-
jahres und anschlieBend eine erneute Einsaat mit getauschten Standorten, d.h, auf dem Streifen
der "Veitshéchheimer Bienenweide SUD" wird "Lebensraummischung Typ 1 SUD" eingeséat und
umgekehrt.

Anlage von ca. 7 Lesesteinhaufen nach KARCH mit ca. 60 cm Bodenabtrag mit Kies/Sand in der
Sohle und zweischichtigem Aufbau mit Bruchsteinen 200 / 400 und Schroppen 50 / 150. Nordseitig
Anbau des Aushubs (siehe Beispielschnitt Plan 2 c)

AusgleichsmaBnahme A 4

Auf der 1.388 m2 groBen, derzeit als Grlinland genutzten Teilflache der FI.Nr. 245 westlich der
Flutmulde zum Unkenbach wird die Pflanzung einer Berg-Ahorn-Reihe fir eine spéatere Allee (zu-
sammen mit der gegentiber liegenden Flache A5 auf der Westseite des Weges) und die Entwick-
lung einer mageren Salbei-Glatthaferwiese vorgesehen.

Dazu erfolgt zunachst ein Umbruch der Flache und anschlieBend werden folgende MaBnahmen
durchgefiihrt:

Neuar?saat der Wiesenflachen mit Ansaat einer Salbei-Glatthaferwiese mit Frischwiesenmischung
gebietseigener Herkunft (PR 7, UG). In den ersten beiden Entwicklungsjahren erfolgt eine 2malige
Mahd mit Mahgutentfernung (Mitte Juni als Schrépfschnitt, 2. Schnitt nach Bedarf spatestens An-
fang August), anschlieBend eine 1-2schiirige Mahd mit Mahgutentfernung (1. Mahd ca. Mitte/Ende
Juni, 2. Mahd nach Bedarf)

PE)anzung von 10 Stuick Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) (Mindestqualitat: H, 3 x v., STU 12 -

1

AusgleichsmaBnahme A 5

Auf der 1.388 m2 groBen , derzeit als Griinland genutzten dstlichenTeilflache der FI.Nr. 244 wird die
Pflanzung einer Berg-Ahorn-Reihe flir eine spatere Allee (zusammen mit der gegentiber liegenden
Flache ;?14 auf der Ostseite des Weges) und die Entwicklung einer mageren Salbei-Glatthaferwiese
vorgesehen.

Dazgu erfolgt zunachst ein Umbruch der Flache und anschlieBend werden folgende MaBnahmen
durchgefiihrt:

Neuansaat der Wiesenflachen mit Ansaat einer Salbei-Glatthaferwiese mit Frischwiesenmischung
gebietseigener Herkunft (PR 7, UG). In den ersten beiden Entwicklungsjahren erfolgt eine 2malige
Mahd mit Mahgutentfernung (Mitte Juni als Schrdpfschnitt, 2. Schnitt nach Bedarf spatestens An-
fang August), anschlieBend eine 1-2schiirige Mahd mit Mahgutentfernung (1. Mahd ca. Mitte/Ende
Juni, 2. Mahd nach Bedarf)

Pfli':mzung von 10 Stiick Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) (Mindestqualitat: H, 3 x v., STU 12 -
14

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonst. Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB)

Damit die geplanten Anlagen besser in das Landschaftsbild eingebunden werden kénnen, werden
entlang der ErschlieBungsstraBBe und auf den Privatgrundstiicken Einzelbdume gepflanzt.
Pflanzung schmalkroniger Laubbdume entl r ErschlieBungsstraBBe

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind entsprechend der Planzeichnung schmalkronige, stadtkli-
mafeste Laubbdume als Hochstdmme gemaB Pflanzenvorschlagsliste E (MindestgréBe und -
qualitat: Hochstamm 3 x v., STU 12 - 14, mit Ballen) zu pflanzen.

Pflanzenvorschlagsliste E (stadtklimafeste. schmalkronige StraBenb&ume):
Feld-Ahorn Acer campestre "Elsrijk’
Purpur-Erle Alnus x spaethii
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus "Frans Fontaine’
Amberbaum Liquidambar styraciflua
Ulme Ulmus "Lobel’

Der unversiegelte Wurzelraum soll mindestens 6 m2 groB sein, die Baumscheibe ist zu begriinen
(mit Rasen oder Bodendeckern).
Diese Baumreihe kann im Bereich der Grundstlickszufahrten unterbrochen werden.

Zur Durchgriinung auf den Privatgrundstiicken sind je angefangener 2.500 m? Grundsticksflache
der Baugrundstlicke ein Laubbaum 1. Ordnung und zwei Stlick 2. Ordnung als Hochstdmme ge-
man Pflanzenvorschlagsliste F (MindestgroBe und -qualitat: Hochstamm 3 x v., STU 12 - 14, mit
Ballen) zu pflanzen.

Pflanzenvorschlagsliste F (Laubb&dume 1. und 2. Ordnung):
Baume 1. Ordnung
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Hopfenbuche Ostrya carpinifolia

Platane Platanus x hybrida

Silber-Linde Tilia tomentosa 'Brabant’
Winter-Linde Tilia cordata

Baume 2. Ordnung

Feld-Ahorn Acer campestre "Elsrijk’
Purpur-Erle Alnus x spaethii
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’
Amberbaum Liquidambar styraciflua

Ulme Ulmus “Lobel’

Der Standort ist innerhalb des Grundstiicks frei wahlbar. Die nachbarschaftsrechtlichen Abstands-

;Iéicherj sind einzuhalten. Je GroBbaum bleibt ein Wurzelraum von mind. 6 m2 unversiegelt und of-

enporig.

Standort und Anzahl der festgesetzten Einzelbdume im privaten Bereich sind anhand eines Freifla-
chengestaltungsplans nachzuweisen.

Vollzugsfrist und Abnahme

Die Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind mit der BaugebietserschlieBung spatestens in der
darauffolgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind mit der BaugebietserschlieBung spatestens in der
darauffolgenden Ve%etationsperiode durchzufiihren und dauerhaft zu unterhalten.

Nach der plangeméaBen Fertigstellung aller festgesetzten AusgleichsmaBnahmen ist in der Vegeta-
tionszeit (Anfang Juni) des auf die Fertigstellung folgenden Jahres ein Ortstermin durch die Ge-
meinde Raéthlein mit der unteren Naturschutzbehérde zu vereinbaren, bei der unter Beteiligung der
beauftragten 6kologischen Baubegleitung eine Abnahme der Funktionserfillung dieser 6kologi-
schen Wertschaffungen mit Protokoll erfolgt.

Die verbindlichen Anpflanzungen im Privatbereich auf Fl. Nr. 402 — 405 und 408/1 sind nach Ab-
schluss der BaumaBnahme spétestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu vollziehen.

Erhaltungsgebot / Neupflanzungen

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Eigentimer ordnungsgeman im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung (liber 10 %) ist
auch zu einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf Kosten des Eigentiimers in der bis da-
hin erreichten GréBe zu verlangen.

Freiflachengestaltungsplan

Mit jedem Bauantrag oder Antrag auf Genehmigungsfreistellung ist ein Freiflachengestaltungsplan
einzureichen, in dem die Inhalte der griinordnerischen Festsetzungen nachgewiesen und weiter-
entwickelt sind (MaBstab mindestens 1 : 200). Der Freiflichengestaltungsplan ist der Unteren Na-
turschutzbehérde beim Landratsamt Schweinfurt vorzulegen.

Bodenschutz

Der anstehende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3).

Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum
Erhalt des Bodenlebens zwischen zu begriinen.

Riickhaltung des Niederschlagswassers
MaBnahmen zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers (Zisternen, z.B. zur Bewésserung der
AuBenanlagen) auf den einzelnen Grundstlicken kdnnen vorgesehen werden.

Flachenbefestigung

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen einschlieBlich der Stellpléatze ist der Versiege-
lungsgrad auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschréanken.

Fur zu befestigende Freiflachen sind bevorzugt versickerungsfreundliche Belage wie z.B. Beton-
pflaster mit Rasen- oder Splittfuge, Rasengittersteine, Schotterrasen sowie Okopflaster zu verwen-
den.

Zeitpunkt der Rodungen
Ggf. erforderliche Geholzrodungen sind gemaB § 39 BNatSchG auBerhalb der Brutzeit der Vogel
(nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufuhren.

Bodenarbeiten

Der Beginn der Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) muss auBerhalb der Brutzeit der bo-
denbritenden Vogelarten, also nicht zwischen Anfang Mérz und Ende Juli liegen. Falls die Bau-
maBnahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Mérz und Ende Juli liegen sollten,
so sind von Anfang Mérz bis Baubeginn mittels kontinuierlicher Schwarzbrache Bodenbruten aus-
zuschlieBen.

Fur die Zauneidechse, die potenziell im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs auf FI.Nr. 402 vor-
kommt, muss mit geeigneten MaBnahmen vor Beginn der Bodenarbeiten (friihestens ab ca. Mitte
April, spatestens ab Ende August eines jeden Jahres) die Zauneidechse aus dem Baufeld der
FI.Nr. 402 vergramt werden.

Dazu werden die Flachen zunachst geméht, so dass die notwendige Deckung fehlt.

Jeweils auf einem Drittel der FI.Nr. 402 wird von Westen nach Osten fortschreitend eine Schwarz-
brache hergestellt (auBerhalb der Winterruhe ab Mitte April). Das bedeutet, dass jeweils ein ca. 30
bis 40 Meter breiter Streifen umgebrochen wird, so dass dort gegebenenfalls vorhandene Zauneid-
echsen in Richtung Osten ausweichen. Nach ca. 10 Tagen wird der dstlich anschlieBende zweite
Abschnitt in einer vergleichbaren Breite ebenfalls umgebrochen, so dass die Eidechsen immer wei-
ter in Richtung Osten auf die dort vorhandenen Brachflachen sowie nach Siiden auf die ungenutz-
ten Béschungsbereich im Industriegebiet und nach Norden auf die dann bereits hergestelite bzw.
brach gelegte AusgleichsmaBnahme A 1 ausweichen. Der dritte und letzte Abschnitt wird dann
nach ca. 3- 4 Wochen ebenfalls umgebrochen. Erst zu diesem Zeitpunkt dirfen auf der Flache an-
dere MaBnahmen (z.B. Gelandeaufflllung) stattfinden (frihestens also Mitte Mai).

Beleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung (Gebaude, Werbeanlagen und Freiflachen) ist insbesondere die Ver-
wendung von insektenfreundlichen warmweif3en LED-Leuchten (oder gleichartig), die ausschlieB3-
lich nach unten strahlen, einzuplanen. Es ist sicherzustellen, dass die Flachen vor der Eingriinung
im Nordwesten, Norden und Nordosten im Ubergang zu den Ausgleichsflachen durch entspre-
chende Lampenpositionierung nicht ausgeleuchtet werden.

Glas und Vogelschutz

Zur Verhinderung von Vogelkollisionen im Bereich der vorgesehenen Fensterbéander und Glasglie-
derungselemente in den betreffenden Fassadenbereichen z.B. zur Vermeidung von Spiegeleffek-
ten ist die Verwendung von vogelfreundlichen Glasscheiben in Form von ,Vogelschutzglas® (irans-
parenten) Silhouetten, Jalousien etc. einzuplanen.

Werbeanlagen

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist die Errichtung von Werbeanlagen unzulassig.
Werbeablagen oberhalb der Traufe bzw. Attika sowie ihre Beleuchtung mit wechselndem oder be-
wegtem Licht ist unzulassig.

Werbeanlagen die auf Bereiche der Staatsstralle (St 2277) oder der Bundesstrafie (B 286) wirken
die aulerhalb von Ortschaften liegen sind nicht zulassig.
Werbeanlagen innerhalb der anbaufreien Zone (20m-Zone) sind grundsétzlich nicht zulassig.

Stellplatze 5
Je 3.000 m* Lagerflache (innerhalb und auBerhalb des Gebaudes) ist mind. ein Lkw-Stellplatz her-
zustellen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer max. H6he von 2,0m zuléssig. Sie sind auf der StraRenbegrenzungsli-
nie bzw. seitlich und rlickwartig auf den jeweiligen Grundstlicksgrenzen zu errichten.

Zwischen der Unterkante von Einfriedungen und der Oberkante des Geléndes ist ein Abstand von
mind. 20cm einzuhalten, um die Bewegungsfreiheit von Kleinsaugern nicht zu behindern.

Zufahrten

Zufahrten dlrfen eine Breite von insgesamt max. 12m nicht Gberschreiten. Die Flachen zwischen
offentlicher StrafRe und den Baugrenzen durfen nicht als Lagerflache und als Abstellflache fiir Kraft-
fahrzeuge genutzt werden. Sie sind - gemaf Art. 7 Abs. 1 BayBO - gartnerisch anzulegen.

10 Aufschiittungen, Abgrabungen

Abgrabungen im Bereich der anbaufreien Zonen, die 21,0m unter die Oberkante der Fahrbahn-
decke reichen, bediirfen aus Griinden der Sicherheit des Verkehrs sowie des Bestandes der Stra-
fRe einer gesonderten Zustimmung des Baulasttragers der Fahrbahn.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur soweit bau- und betriebstechnisch erforderlich sowie
zur Gelandeangleichung zwischen dem Geb&ude und den angrenzenden Grundstlicksgrenzen
bzw. éffentlichen Strallenverkehrsflachen zulassig.

11 Anbaufreie Zone
a Anbaufreie Zone gem. Art. 23 (1) BayStrWG: Bauverbot fiir Hochbauten und bauliche Anlagen je-

der Art in einer Entfernung von 20m vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn.

Hinweise

Bei den im Plan dargestellten Baukérpern und Grundstiicksgrenzen handelt es sich um unverbind-
liche Darstellungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass verschmutztes Oberflachenwasser der Kanalisation zuzufihren
ist. Wenn Oberflachenwasser mit 6lhaltigen Stoffen in Berlihrung kommen kann (Waschplatze etc.)
sind Leichtflissigkeitsabscheider einzubauen.

Das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdranage- oder Dréanwasser in den Schmutzwasserkanal ist
nicht zuldssig. Ins Grundwasser (Schwankungsbereich = 1,0m) ragende Bauteile sind gegen

Grundwasserschéaden (z. B. ,weiBe Wanne®) zu sichern.

Eine Regenwasserriickhaltung (Zisterne) ist gestattet. Folgende MindestgréBen der Regenwasser-

ruckhaltungen werden empfohlen: .

- ‘I|,0m3 prc():I 100m? versiegelte Flache, wenn das Uberlaufwasser versickert oder oberflachig abge-

eitet wir

- 1,5m? pro 100m? versiegelte Flache, wenn ein Uberlauf in die Kanalisation erfolgt.

Aufgespeichertes Oberflachenwasser sollte zur Gartenbewasserung oder zu anderen Brauchwas-

gerzwecken verwendet werden. Der Einsatz von Wasserkreislaufsystemen sollte angestrebt wer-
en.

3 Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

4 Sprigkieranlagen diirfen nicht direkt an das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossen
werden.

5 Auf die Entwasserungssatzung des Zweckverbandes Unterer Unkenbach wird hingewiesen. Zur
Ableitung der Niederschlagswasser diirfen keine Bauteile aus Kupfer (z. B. Rinnen, Fallrohre, etc.)
verwendet werden.

6 Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unver-
ziglich der Unteren Denkmalbehérde beim Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgefun-
denen Gegenstadnde sowie den Fundort unverandert zu belassen.

7 GemaR §17 Abs. 6 BNatschG sind die fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen festgesetzten Fla-
chen im Okoflachenkataster zu erfassen. Das Okoflachenkataster (OFK) wird gemaR Art. 39 Nr. 5
BayNatSchG vom Bayer. Landesamt fiir Umwelt (LfU)geflhrt und laufend fortgeschrieben.

Hierzu sind dem LfU rechtzeitig nach Fertigstellung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ein-
schlieRlich der vom Okokonto abgebuchten Flachen die fir die Erfassung und Kontrolle der Fl&-
chen erforderlichen Angaben in aufbereitbarer Form zu bermitteln.

8 Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundsttick ist der Oberboden abzutragen seitlich zu
lagern und nach Abschluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Es wird empfohlen, nicht beno-
tigten Oberboden flr Bodenverbesserungen in der heimischen Landwirtschaft zu verwenden.

9 Bauausfiilhrende Firmen, welche im Leitungsschutzbereich der Freileitung tatig werden miissen im
Vorfeld der Arbeiten eine Spartenauskunft sowie eine Anfrage liber max. mégliche Arbeitshéhen
an die Bayernwerk Netz GmbH richten.

Innerhalb der Leitungsschutzzone sind der Bayernwerk Netz GmbH alle MalRnahmen zur Stellung-
nahme vorzulegen.

10 Alle geplanten Konstruktionen und Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse und ihre Schutz-
zonen hineinragen.

VERFAHRENSVERMERKE

i

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde
vom Gemeinderat am{ {_jii; mchlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstb-

lich am '21 uti-2817 bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
Begriindung gemal §3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom Bﬁ Matf" 2015 bis g & Aoril 2018 of-

fentlich ausgelegt.

Rothlein, den 28, Nov. 2018

C Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
ratam 3 (. Gkt 2018gemaR §10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Réthlein, den 28 Nov. 2018

D Der Beschluss des Bebauungsplans durch

die Gemeinde ist am efﬁ kt@g %Iﬁ% orts-
ublich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan
mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht
im Rathaus Ro6thlein wahrend der allgemei-
nen Dienststunden bereit gehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, dass
uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten. (§10
Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Rothlein, den_ 28, Nov. 2018
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