Bebauungsplan Mischgebiet "Bocksgraben"
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Planzeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung
1] Zahl der Vollgeschosse
0,6 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} Offene Bauweise

Baugrenze

Dachform, Dachneigung
SD, PD, FD Satteldach, Pultdach, Flachdach

max. 30° maximal zuldssige Dachneigung

Verkehrsflachen

ErschlieRungsstralke

Gehweg

Straltenbegrenzungslinie

A Hauptzufahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mafnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

RR Flache zur Riickhaltung von Regenwasser

Griinflachen

offentliche Grinflache - StraRenbegleitgriin

private Grinflache - Randeingriinung

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Flurgraben (Bocksgraben)

Aufweitung Grabenprofil
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflache A1:

Aufbau eines Gewasserrandstreifens ( geschitzter Landschaftsbestandteil
nach Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG 2019) mit Hecken, Einzelgehdlzen,
Streuobstbestanden im Komplex mit Extensivgriinland

Ausgleichsflache A2:

Aufbau eines strukturreichen Ortsrandes mit Hecken, Einzelgehélzen,
Streuobstbesténden im Komplex mit Extensivgriinland

Ausgleichsflache A3:

Wiederherstellung der Bocksgrabenaue mit Offnung des verrchrten
Bocksgrabens, punktueller Ufergehdlzpflanzung, artenreichem
Extensivgrunland, frisch bis feucht, artenreiche Sadume und Hochstaudenfluren

Vermeidungsmafnahme V1:
Bauzeitenbeschrankung Bodenarbeiten vom 01.04. bis 31.08.

Vermeidungsmafnahme V2:

Baufeldbeschréankung auf nutzungsbedingte Flache innerhalb des Plangebiets

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von grofRkronigen Baumen ohne Standortbindung
Anpflanzen von Hecken mit eingestreuten Einzelgehélzen

Anpflanzen von mittelkronigen Badumen / Obstbaumen ohne Standortbindung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

20-kV-Kabel Bayernwerk Netz GmbH
( 1,0m Schutzzonenbereich beiderseits der Leitungsachse)

BemaRung inm

Radius inm

Flurstlicksnummer

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Fillschema Nutzungsschablone:
1. Art der Nutzung

2. Zahl der Vollgeschosse

3. Grundflachenzahl

4. Geschossflachenzahl

5. Bauweise

6. Dachform / Dachneigung

Ubersichtslageplan
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Textliche Festsetzungen

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet (MI)

1.2 Nicht zulassig sind:
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
- Tankstellen
- Vergniigungsstatten

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die maximale Wandhéhe, gemessen ab OK FertigfuRboden Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante Attika, wird

- flr Satteldacher auf 7,50 m,

- fir Pult- und Flachdécher auf 8,50 m
festgesetzt, wobei die OK FertigfuRboden Erdgeschoss das urspriingliche Geldnde um
hochstens 0,50 m Uberragen darf.

2.2 Das Hochstmal fir die Firsthdhe, gemessen ab OK Fertigfuboden Erdgeschoss, wird auf
9,50 m festgesetzt, wobei die OK FertigfuBboden Erdgeschoss das urspriingliche Geldnde um
héchstens 0,50 m Gberragen darf.

2.3 Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Angaben in der Nutzungsschablone als
Héchstgrenze festgelegt.

max. FH 9,50m max. FH 9,50m

max. 0,50m &=— - max. 0,50m—__

max. FH 9,50m

max. WH 7,50m max. WH 8,50m

max. 0.50m —— max. 0,50m ;== pos=sem——=s —
max. FH 9,50m
max, WH 8,50m max. WH 8'50“‘.}
oG (1)
I — . EG (1) - —
max. 0,50m == Fos=se———emss max. 0,50m £ fe==see—— T |
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3. Bauweise

3.1 Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Grenzbauten werden nicht zugelassen.

3.3 Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 Abs. 4 und 5 Bayerische Bauordnung (BayBO)
einzuhalten.

M=1:25 000
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4. Stellung baulicher Anlagen
4.1 Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

4.2 Anbauten und Quergiebel sind zulassig.

5. Nebenanlagen

5.1 Nebenanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

6. Stellplatze, Garagen

6.1 Stellplatze, liberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

6.2 Kfz-Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen sind jeweils mit einem versickerungsgiinstigen
Belag, z. B. Pflaster mit Splittfuge, Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu befestigen.

7. Verkehrsflichen

7.1 Die Zufahrten zu den Gebauden miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von
10 t ausgebaut sein.

7.2 Die Hauptzufahrt zum Grundstlck im MI-Gebiet hat ausschlieBlich von der Kreisstrafe SW19
(im Siuden) aus Uber die Strale A zu erfolgen. Eine Zufahrt durch den Ortsbereich iber die
Pfortleinsgasse ist nicht zulassig.

8. Versorgungsanlagen und -leitungen

8.1 Das Verlegen von Telekommunikationsleitungen und Stromleitungen darf im Baugebiet nur
in unterirdischer Bauweise erfolgen. Eine oberirdische Leitungsfiihrung ist nicht zuléssig.

9. Wasserbehandlung

9.1 Eventuell anfallendes Drain-, Hangschicht- und Druckwasser ist schadlos abzuleiten.
Verschlammungen sind zu vermeiden. Freiliegende wasserempfindliche bindige Schichten

( Auelehmbildungen und verwitterte Keuperschichten) sind sofort zu (iberschiitten bzw. zu
versiegeln. Grund-, Quell- und Drainagenwasser darf nicht in das Entwasserungssystem
eingeleitet werden. Die DIN / EN 12056 ist ebenso wie die gemeindliche
Entwésserungssatzung zu beachten. Eine dauernde Grundwasserabsenkung und Ableitung ist
nicht zulassig.

9.2 Bei der Entwasserung und bei behandlungsbedurftigem Niederschlagswasser sind die
einschléagigen DIN / EN Normen und Arbeitsblatter (ATV) zu beachten.

9.3 Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewésserschutzes zu sammeln
und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

9.4 Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit der Landschaft sind im Bebauungsplangebiet
moglichst wenige Flachen zu versiegeln.

9.5 Offnungen in den Geb&uden sind so zu gestalten, dass wild abflieRendes Wasser nicht
in diese eindringen kann.

9.6 Zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden, Hang- und Schichtwasser sind Keller oder
sonstige unterhalb des anstehenden Geléandes liegende Raume wasserdicht (z. B. weile
Wanne) und auftriebssicher herzustellen.

9.7 Sollte beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen usw. Grundwasser
erschlossen werden, das abgeleitet werden muss, ist daflir vorab beim Landratsamt Schweinfurt
eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 ( Erlaubnis mit
Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.

9.8 Das Einbringen von Stoffen in ein Gewésser, hier das Grundwasser - z. B. Kellergeschoss im
Grundwasser - ist nach § 8 Abs. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Satz 4 WHG erlaubnispflichtig,
sofern die Bedingungen des § 49 Abs. 1 Satz 2 WHG nicht eingehalten werden. Ein Aufstauen
des Grundwassers ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht und zum Schutz von Anlagen Diritter zu
vermeiden. Falls der Aufstau 10 cm lberschreitet, bedarf es neben der beschréankten Erlaubnis
fur die Bauwasserhaltung einer gesonderten Genehmigung.

9.9 Am Gewasser "Bocksgraben" ist eine regelmaRige und ordnungsgemanie Unterhaltung
durch den Unterhaltungsverpflichteten durchzufiihren.

10. MaBnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

10.1 Der anstehende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern ( DIN 18915/3) . Bei
Lagerung Uber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion zwischen zu begriinen.

10.2 Entlang des Bocksgrabens ist ab der Béschungsoberkante ein mind. 5 m breiter
Gewasserrandstreifen anzulegen ( Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayNatSchG) .
In diesem Streifen ist eine acker- und gartenbauliche Nutzung nicht zulassig.

10.3 Samtliche festgesetzten Ausgleichsflachen sind von jeglicher Art von Bebauung freizuhalten.

10.4 AusgleichsmafBinahme A1 (633 m?, Flurstiick Nr. 1260 Tf., Gemarkung Holzhausen)

Bestand: Acker, Ackerbrache

Zielsetzung: Aufbau eines Gewasserrandstreifens

MafRnahme: Umwandlung von Acker / Ackerbrache in eine strukturreiche Randeingriinung mit

Hecken, Einzelgehdlzen, Streuobstbesténden im Komplex mit Extensivgrinland

- Breite des Streifens mind. 5 m

- Je 60 m? festgesetzter Randeingriinung Anpflanzung von mind. 1 Obstbaum oder 1 Laubbaum
gemal Pflanzenauswahlliste und vorgeschriebener Mindestgehdlzgréle

- Einzelgehélze ersetzbar durch Anpflanzung eines Laubbaumes als Heister zusammen mit 20
Stréuchern gemaR Pflanzenauswahlliste, festgesetzter MindestgehélzgroRe, festgesetztem
Baum-Strauch-Anteil

- Anordnung der Hecken, Obstbaume, Einzelgehélze frei, Anteil der Hecken soll deutlich
Uberwiegen

- Heckenpflanzung unter Beachtung der Pflanzschemata

- vor Wiesenansaat nach dem Umbruch der Flachen (Pfligen) Veranlassung einer
Schwarzbrache lber eine Vegetationsperiode, dabei mehrmalige Bodenbearbeitung durch
Grubbern jeweils mit Einsetzen der erneuten Selbstbegriinung

- Ansaat einer einfachen Wiesengraser- und Krautermischung gem. RSM 8.1.1, Pflege 1-3
Schnitte pro Jahr, erster Schnitt 15. bis 30.06., Beseitigung des Mahgutes nach jedem Schnitt

- allererster Schnitt bzw. Schrépfschnitt nach der Ansaat ca. Ende Mai, Anfang Juni

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

- Formschnitt der angepflanzten Landschaftshecken nicht zuléssig

10.5 Ausgleichsmalinahme A2 (1.138 m? Flurstlick Nr. 1260 Tf., 1261 Tf., Gemarkung
Holzhausen)

Bestand: Acker, Ackerbrache

Zielsetzung: Aufbau eines strukturreichen Ortsrandes

Mafnahme: Umwandlung von Acker / Ackerbrache in eine strukturreiche Randeingriinung mit
Hecken, Einzelgehdlzen, Streuobstbestanden im Komplex mit Extensivgriinland

- Es gelten hierzu die festgesetzten MaRnahmen unter Ziffer 10.4

- In der Ausgleichsflache A2 ist auf ca. 50 % der Flache die Pflanzung von hochstammigen
Wildobstbaumen, insbesondere Elsbeere (Sorbus torminalis) , Speierling ( Sorbus
domestica) , Vogel-Kirsche (Prunus avium) , Wild-Birne ( Pyrus communis) vorzunehmen.

- FUr die Kultursorten ist ein regelmatiger fachgerechter Obstbaumschnitt vorzusehen.

- Bei der Pflanzung von Obstbaumen ist zum angrenzenden Flurweg ein Abstand von 4-5
Metern, bei Gehdlzen von mindestens 2-5 Metern (je nach Wuchshéhe ) einzuhalten.

10.6 Ausgleichsmalnahme A3 (874 m?, Flurstlick Nr. 1245/1 Tf., Gemarkung Holzhausen )

Bestand: Tritt- und Parkrasen (Bolzplatz, Sportplatz )

Zielsetzung: Reaktivierung der Bocksgrabenaue mit Uberschwemmungsbereich

MaRnahme: Umwandlung von Tritt- und Parkrasen (Bolzplatz) in artenreiches

Extensivgrinland, Wiederéffnung des verrohrten Bocksgrabens mit punktueller Uferbepflanzung

- Breite der Ausgleichsflache ca. 10 m

- 6kologischer Ausbau des freigelegten Bocksgrabens mit einem naturnahen, méglichst breiten
Abflussprofil, Modellierung als sich windende, unregelmafig zu gestaltende FlieRmulde mit
wechselnden Sohlbreiten zwischen ca. 1,5 m und 4,0 m und flachen Béschungen mit groRzigig
ausgerundeten Boschungskanten

- Ansaat der FlieRmulde mit einer regionalen Feuchtwiesensaatgutmischung fir feucht-frische
Standorte mit Wiesennutzung - Feuchtwiese, FLL RSM Regio, UG 11 ( Siidwestdeutsches
Bergland) , Regelaussaatmenge 3-7 g/m?

- vor Wiesenansaat nach dem Umbruch der Flachen (Pflligen) Veranlassung einer
Schwarzbrache (iber eine Vegetationsperiode, dabei mehrmalige Bodenbearbeitung durch
Grubbern jeweils mit Einsetzen der erneuten Selbstbegriinung

- im Vorland Ansaat einer einfachen Wiesengraser- und Krautermischung gem. RSM 8.1.1,
Pflege 1-3 Schnitte pro Jahr, erster Schnitt 15. bis 30.06., Beseitigung des Mahgutes nach
jedem Schnitt

- allererster Schnitt bzw. Schrépfschnitt nach der Ansaat ca. Ende Mai, Anfang Juni

- keine Pflanzenschutzmittel

- keine Dlingung

- punktuelle Einzelgehdlzpflanzungen gemaR Pflanzenauswahlliste und vorgeschriebener
MindestgehdlzgroRe

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

10.7 Mit den AusgleichsmaRnahmen ist im Zuge der BaugebietserschlieRung zu beginnen.

10.8 Artenschutz - VermeidungsmafBnahme V1

Zur Vermeidung evtl. artenschutzrechtlicher Konflikte durch Tétung von bodenbritenden
Vogelarten sind Bodenarbeiten vom 01.04. bis 31.08. unzuléssig. Freihalten von zu bebauenden
und baubedingt benétigten Flachen nach der Ernte ( Schwarzbrache, kein Bewuchs!) .

10.9 Artenschutz - VermeidungsmafBnahme V2

Das Baufeld wird auf die nutzungsbedingte Flache innerhalb des Plangebietes beschrankt.
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind innerhalb der Vorhabenflache anzulegen. Eine
zusatzliche temporére Beanspruchung von Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches ist nicht
zuldssig.

10.10 Die Ausgleichsmalnahmen sind auf dem einschldgigen Formblatt zur Erfassung im
Okoflachenkataster (im Internet unter: www.Ifu.bayern.de/natur/oekoflaechenkataster/
meldebogen) einzutragen und unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit einem
Lageplan M 1 : 1.000 dem Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz, AuRenstelle Nordbayemn,
Ref. K 7, Schloss Steinhausen, 95326 Kulmbach zuzuleiten.

10.11 Regenrlickhaltebecken sind mit flachen Béschungen und grofzligig ausgerundeten
Bdschungskanten landschaftsgerecht und organisch zu gestalten sowie mit einer einfachen
Wiesengraser- und Krautermischung gem. RSM 8.1.1 anzuséen.

11. Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Strauchern

11.1 In den festgesetzten privaten Griinflichen ist bei Gehélzanpflanzungen den
laubabwerfenden heimischen Laubgehdlzen der Vorzug zu geben.

11.2 Je 1500 m* Grundstlicksflache sind im unbebauten Bereich nach freier Standortwahl mind.
zwei grofRkronige Bdume gem. Ziffer 11.5 und Liste Ziffer 11.7 anzupflanzen.

11.3 Je Grundstiick sind mind. 10 % der Grundstiicksflache mit landschaftsgerechten Hecken
aus heimischen Laubgehélzen gem. Ziffer 11.6 und Liste Ziffer 11.7 zu bepflanzen.
Heckenpflanzung unter Beachtung der Pflanzschemata im Anhang zum Umweltberischt.

Ein Formschnitt der angepflanzten Landschaftshecken ist nicht zuléssig.

11.4 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit
des Gebaudes mit standortheimischen Laubgehdlzen ( Baume, Straucher) einzupflanzen. Die
Bepflanzung ist ordnungsgemaR zu unterhalten. Die nachbarrechtlichen Bestimmungen des
AGBGB und die VDE-Richtlinien ( Abstand zu Freileitungen) sind zu beachten.

Die Eingrlinung ist mit der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Schweinfurt
abzustimmen.

Im Rahmen der Baueingabe ist durch ein Planungsbliro der Sparte Griin- bzw.
Landschaftsplanung ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu erstellen.

11.5 Mindestgréfte der Gehdlze
GroRRgehdlz: Hochstamm, 3xv., mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm
Obstgehdlz, mittelkroniges Gehdlz: Hochstamm, 3xv., mit Drahtballen, Stammumfang 10-12 cm

11.6 Mindestgréfien Heckenpflanzung

Baum |. und II. Ordnung: verpflanzter Heister, ab 6 cm Umfang, Héhe 150-200 cm
Straucher: verpflanzter Strauch, 3 oder 4 Triebe, Héhe 100-150 cm

Baum-/ Strauchanteil Heckenpflanzung:

10 % Baumanteil (verpflanzter Heister) , 90 % Strauchanteil (verpflanzte Stréucher)

11.7 Auswahlliste standortgerechter Gehdlzarten ( nicht vollstandig)

Baumarten 1. Ordnung ( liber 20 m Hohe )
Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Baumarten 2. Ordnung (bis zu 20 m Héhe)
Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Pyrus communis - Gemeine Birne

Salix caprea - Sal-Weide

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Straucharten (unter 7 m Héhe)

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Gewdhnlicher Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburum opulus - Gemeiner Schneeball

Auswahlliste an geeigneten robusten (Wild-) Obstbaumarten (nicht vollstandig)
Apfel-Sortiment:

Landsberger Renette, Erbachshéfer, Hauxapfel, Maunzenapfel, Jacob Lebel, Goldparméne,
Brettacher

Birnen-Sortiment:

Gellert’s Butterbirne, Késtliche von Charneux, Gelbmostler, GroRer Katzenkopf, Weilersche
Mostbirne

SuRkirschen-Sortiment:

Haumdillers Mitteldicke, Buttners Rote Knorpelkirsche, Grofte Schwarze Knorpelkirsche
Pflaumen-Sortiment:

Frankische Hauszwetschge

Wildobst-Sortiment:

Eberesche, Vogel-Kirsche, Nordische Mehlbeere, Walnuss, Elsbeere, Speierling, Mehlbirne,
Wild-Apfel

12. Larmschutz
12.1 Lieferverkehr und Verladebetrieb zur Nachtzeit sind unzulassig (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) .

12.2 Die Fenster der Schlafraume sind so anzuordnen, dass sich mindestens 1 Fenster zu
Beliiftungszwecken auf der Nordseite des Wohngebaudes befindet.

12.3 Die Hauptzufahrt zum Grundstlick im MI-Gebiet hat ausschlieRlich von der Kreisstrake
SW19 im Siiden aus (iber die StralRe A zu erfolgen. Eine Zufahrt durch den Ortsbereich lber die
Pfortleinsgasse ist nicht zulassig.

12.4 Die Einhaltung der Beurteilungspegel nach TA Larm fiir schutzbediirftige Nutzungen in MD-
und MI-Gebieten von tags 60 dB (A) und nachts 45 dB (A) istim Baugenehmigungsverfahren
anhand der konkreten Bau- und Betriebsbedingungen des geplanten Bauvorhabens und unter
Beriicksichtigung der gewerblichen Larmvorbelastung zu untersuchen und zu belegen.

13. Weitere Festsetzungen

13.1 An Dachformen sind Satteldacher, Pultdacher und Flachd&cher zuldssig. Die Dachneigung
darf max. 30 ° betragen.

13.2 Photovoltaikanlagen und Dachbegriinung sind zulassig.

13.3 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung erlaubt. Unzuldssig sind Blendeffekte
oder andere irritierende Elemente. Werbeanlagen an Gebauden, die diese Uiberragen, sind nicht
zulassig. Freistehende aufgestanderte Werbeanlagen werden nur bis zu einer Héhe von 5,00 m
und einer Flache von maximal 10 m? zugelassen.

13.4 Fur Grundstickseinfriedungen sind Maschendraht- und Stahimattenziune zuléssig.
Eine Zaunhdéhe von 2,00 m darf dabei nicht Gberschritten werden. Ein Sockel ist nicht zulassig.

13.5 Erdbewegungen ( Aufschiittungen, Abgrabungen) sind nur bis zu einer Héhe von 2,00 m
zulassig. Sie sind so auszufliihren, dass unabhéngig von den Grundstlicksgrenzen eine
zusammenhangende Gelandeform entsteht. Geldndebedingte Ausnahmen kann die
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen.

13.6 Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.

14. Hinweise

14.1 Bei den AuRenarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern nach den gesetzlichen
Bestimmungen des Bayerischen Denkmalschutz-Gesetzes (DSchG) vom 25.06.1993 sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bay. Landesamt fiir
Denkmalpflege Dienststelle Bamberg anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 DSchG) . Die Fundorte sind
unverandert zu belassen ( Art. 8 Abs. 2 DSchG) . Alle mit der Erschliefung oder mit
tiefbautechnischen Manahmen beauftragten Personen sind auf diese Festsetzung
hinzuweisen.

14.2 Die Belange des aktiven Brandschutzes sind entsprechend den einschldgigen Richtlinien,
Merkblattern und Verordnungen zu berlicksichtigen. ( siehe hierzu auch die Ausflihrungen
unter Punkt 7.7 der Begriindung, Titel "Brandschutz")

14.3 Die Bayernwerk Netz GmbH ist im Rahmen der ErschlieRungsmafnahmen friihzeitig zu
beteiligen.

14.4 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen der Bayernwerk Netz GmbH sind von
Bepflanzungen freizuhalten. Bdume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) nur bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden.

14.5 Im Zuge der Vorbereitung von in den Boden eingreifenden BaumaRnahmen ist der
Eigentlimer dieser Flachen zu einer den Anforderungen der Kampfmittelrdumung
entsprechenden Sondierung verpflichtet. Sollten Hinweise auf vorhandene Kapfmittel bekannt
sein, sollten diese unverziglich dem Kampfmittelbeseitigungsdienst oder der nachsten
Polizeidienststelle mitgeteilt werden.

14.6 Durch das Bebauungsplangebiet verlauft im StraRenzug zwischen Pfértleinsgasse und
Stralle A, Flurstlick Nrn. 1252/2 und 1254/2 eine Ortnetzleitung fir Trinkwasser. Zusétzlich ist
im Weg westlich der Ausgleichsflache A3 ebenfalls eine Trinkwasserleitung verlegt

( Flurstlick Nr. 1245/1) . Bepflanzungen sollen mit entsprechenden Abstanden von den
Trinkwasserleitungen gemaf GW 125 DVWG-Regelwerk erfolgen. Bestehende Leitungen sind
bei der Planung zu beriicksichtigen und in éffentlichen Verkehrsflachen zu verbleiben.

14.7 Das neue Durchleitungsbauwerk (Verrohrung bzw. Briicke/Lastplatte) soll mit mind.
dem Abflussquerschnitt ausgefiihrt werden wie das bordvolle Gewasser vor dem Durchlass.

14.8 Die Gewassersohle ist im Bereich des Durchleitungsbauwerkes mit natrlichem
Sohlsubstrat auszubilden.

14.9 Bei der Planung und Ausfilhrung von Durchleitungsbauwerken ( Durchlésse, Briicken ...)
sind die allgemeinen Regeln der Technik (u.a. DIN 19661-1...) zu beachten.

14.10 Die Untere Wasserrechtsbehérde am Landratsamt Schweinfurt ist bei der Erstellung des
Durchleitungsbauwerkes am Bocksgraben zu beteiligen.
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Dittelbrunn hat in der Sitzung vom 22.07.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Bocksgraben” GT Holzhausen beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.05.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.04.2020 hat in der Zeit
vom 02.06.2020 bis 02.07.2020 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.04.2020 hat in der Zeit
vom 02.06.2020 bis 02.07.2020 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.08.2020 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.09.2020 bis
16.10.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.08.2020 wurde mit der Begriindung und
dem Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.09.2020 bis 16.10.2020
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Dittelbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.10.2020 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.10.2020 als Satzung beschlossen.

Dittelbrunn, den %/ 4%, £0¢

Warmuth(1Burgermelster)

7. Ausgefertigt
Dittelbrunn, den #&¥:42.: 2020

Warmuth (1. Blirgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 42:44.2020gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Dittelbrunn, den42,/44-2020

Warmuth (1. Blrgermeister)
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