Gemeinde Kolitzheim, OT Lindach
Bebauungsplan "Mainblick Std" mit 3. A

nderung des Bebauungsplans "An der Wipfelder Stralle"

Immissionsschutz

| & .' 6. Grinfliachen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) D. Texiliche Festsetzungen Ver- und Entsorgung, Umgang mit Niederschlagswasser Verfahrensvermerke
55 s | _ ! o5 T S ) . o 1.  Allgemeines Wohngebiet geméB § 4 BauNVO 9.1 Innerh.ulb der Flt‘:‘lcl‘.\e fillr Nu’rzu.ngsl:).eschrc'inkunge-en.oder for Vorkehrungen zum Schutz gegen 2.1 Es gilt die Satzung fur die offentliche Entwdésserungseinrichtung der Gemeinde Kolitzheim
7 L R . éffentliche Grionflachen . . . . : : 2 : g y : .
e — S o | Epleats! . . _ ' schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Entwésserungssatzung - EWS) in ihrer jeweils aktuellen Fassung. Der Gemeinderat der Gemeinde Kolitzheim hat in seiner Sitzung am 10.04.2018 die Aufstellung
- e T RN R B 4 1.1 Das allgemeine Wohngebiet (WA 1 und WA 2) dient vorwiegend dem Wohnen. - Nr. 1 sind passive SchallschuizmaBnahmen (baulicher Schallschutz) aufgrund  der : : ; " . des Bebauungsplans ,Mainblick SOd” im Oristeil Lindach im beschleunigten Verfah h
| SR e B e e M ——— Pflanzgebot: Obst-/Laubbaumhochstamm . _ _ o Verkehrslarmemmissionen wéhrend des Nachizeitraumes aus dem Verkehr de srdlich 2.2 Das im Gebiet anfallende, unverschmuizte Niederschlagswasser von Dachfldchen und befestigten X im beschleunigten Verfahren nach § 13b
Lo e e || | ; . . o7 . 12 GemdB & 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 r J ¢ a m yerkenr r noraic e . L . urs x BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméf 8 2 Abs. 1 BauGB am 18.04
A S - = v . (im StrafBenraum in Verbindung mit Ziff. 8.1 der textlichen Festsetzungen) 8 . _ ; orfandans KratestiaBe nidfia: [ diss Bereich sind Ré + Schlaffunki B Schlaf- od Flichen ist entsprechend den Regeln der Technik innerhalb des jeweiligen Baugrundsticks iy 9 g 8 m 18.04.2018
~o o\ 776/14 | .l L Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ch_er(;w enden | reis ! af3e n6 .:gl-.‘ : |eds:=m ereic :n GU}TT[ mld" C ? un I:ljon (zi"ﬁ chla -| oder zurickzuhalten (z. B. in Zisternen), in geeigneter Weise zu bewirtschaften und / oder Gber Uberléufe ortsUblich bekannt gemacht. Der Name des Bebauungsplans wurde in der Gemeinderatssitzung
e \ | [ Pl bot: Obst-/Laubbaumhochstamm, einzeln oder in Gruppe Anla for Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) im WA 1 und WA 2 nicht zuldssig. inderzimmer) mit ausreichen imensionierten schallgeddmmten Daverlutiungsanlagen ) < g . am 07.01.2020 um die 3. Ander des Beb I i “ ergd
i, Ol “ | & Ii L @ (512’:13%?-1 ;exibels) - e magen " ) . auszustatten oder die Ruheréume auf die straBenabgewandie Gebdudeseite zu orientieren. verzégert in den geplanten gemeindlichen Regenwasserkanal abzuleiten. ing des Rsbavurigsplans Anider Wiplelder Shralie™ argarzt.
e - X | % C | i StraBenabgewandt sind diejenigen Gebdudeseiten, die einen Winkel von mehr als 100° zur 2.3 BeiPl B dB Anl Bewirtschaft Nied g
) - . . , u _ 2. MaB der baulichen Nutzun g jenig . ' ’ ei Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser gelten 7Zu dem Entwurf des Bebauu | d . s
) | | e L e Pflanzgebot: Straucher, 2-3 reihige Hecken in Abschmiften A g . ot o F R StraBenachse aufweisen (vgl. Schalltechnische Untersuchung, Anhang 2 der Begrindung). die Vorgaben einschlagiger Merkblétter und Regelwerke (ATV-/DVWK-Merkbldtter, NWFreiV, sonstigen Tréger 6ﬁenf|icherngzrngi |;er:é£%szuzgsv;mB;Sé):iggix:ir::: j;?nB;;%T;% ;Jgdbis
' el :. ~ i 2.1 Das M er baulichen Nutzung wir estimmt durc ie Festsetzun er hochstzuldssigen . ' =8
. " {1F g o (Standort flexibel G(:undﬂc:ichenzahl (GRZ), die Fes’rssrzung der Zahl der Vollgeschosse als Hf)C?lS'fmGB die Fes’fsetzgng For die AuBenbauteile der Wohngebéude sind die Anforderungen gem. DIN 4109 (Einstufung TRERIGW, TRERSSE, zum 29.05.2018 beteiligt.
_ \ . 776/19 S &= 4 —— b : . 2 Larmpegelbereich lll) einzuhalten. 2.4  Auf den Baugrundstiicken ist eine Nutzung oberfléchennaher Geothermie maglich.
24 ' | & '. 7. Fléchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ?ne'r.nm?e):vn;i?:. ;ﬂ;sgégﬁlnar;?:i:?:aim m sowie die Festsetzung der maximal zuldissigen Gesamthshe ’ Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.04.2018 wurde mit der Begrindung ge-
> '. o - b und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ’ ' . . . : Bebfl maB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.04.2018 bis 29.05.2018 é6ffentlich ausgelegt.
y | " Anlage von Winterquartieren und Versteckmaglichkeiten for Zauneidechsen (z. B. nach 2.2 Der untere Bezugspunkt fir die Wandhéhe und die Gesamthséhe ist das mittlere StraBenniveau der 10. Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind prianzung geteg
) X ¥ ) — Karcﬁ 2011), vgl. Ziff. 8.1 der textlichen Festsetzungen und verbindlichie neuen ErschlieBungsstraie auf der jeweiligen Grundsticksbreite (Oberkante offentliche 10.1 Im Bereich der in der Planzeichnung gemdaB3 § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB gekennzeichneten 3.1 Zwischen 9ep|anten Baumsi'cmdor’ren und unterirdischen Ve[- und En’rs.orgungslei’fungen sind Aufgrund von Anderungen und Ergénzungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, der
779 XC\\ . — =) Austhrungsfhinweise in Anhang 7 zur Begrondung sowie ErschlieBungsflache an der Grundsticksgrenze). Bauverbotszone der Kreisstra3e gelten die Vorgaben des Art. 23 BayStrWG: So ist die anbaufreie EChml‘mb;mangS\\lfozzfs m eLniUhﬂl1en bng'- Merkblatt R 2 ne\?ume; unterirdische Leitungen und zeichnerischen und textlichen Hinweise sowie der Begrindung des Bebauungsplans wurden die
= AN W\ S\ ) ) oy o . . Gle” : i t i _ = ; % % . " )
'\”\'\_ \\\\\ | o ey ; ; Anbringen von Ersatzhabitaten for Brutvigel und Flederméuse, val. Ziff. 8.2 der 23 Der obere Bezugspunkt fir die Wandhéhe ist bei Gebéuden mit geneigten Déichern der Schnittpunkt Zone mit einer Breite von 15 m von Bebauung freizuhalten. anaie der emeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe 2013) gehggen :nd sgnshg:ndTrageg offen’rllcrer Belange gemé&f § 4a Abs. 3 Satz 1 i.V.m. § 4 Abs. 2
: <> @, : : " . .« der Dachhaut mit der AuBenseite AuBenwand des Gebdudes an der Traufseite. Bei Gebéuden mit 3.2 Die erforderlichen Grenzabstinde fir die Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften des auGB zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.01.2020 mit Schreiben vom
AN textlichen Festsetzungen und verpflichtende Ausfihrungshinweise in Anhang 7 er Dachhau ! ; ! : ) E
gﬁ;’\:&:" ¥ ! 776110 : zir Begrindung . ¢ J Flachdéchern ist der obere Bezugspunkt fur die Wandhshe der obere Abschluss der Wand (z.B. 11.  Gestaltungsfestsetzungen nach Art. 31 Abs. 1 BayBO Bayerischen Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausfohrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch). 23.01.2020 bis zum 27.02.2020 erneut beteiligt.
> WH il : Oberkante Attika). 11.1 Abstandsflachen - ; : .. 5 % . . .
AT b ] = | \ 8. Gestaltungsfestsetzungen nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO 3.3 BeiBauarbeiten in der Néhe von Gehélzbestdnden (Laubbdume, Hecken, Gehélzréander etc.), die zu Der Entwaurd dos Bebavunaealass in der B i ,
,.'>">§"\>’ H (SD/ D s Rl 2 Y 2.4 Der obere Bezugspunkt fur die Gesamthdhe ist bei Gebduden mit geneigten Déchern die Es gelten die Abstandsfléchenvorschriften geméf Art. 6 der BayBO. erhalten sind, ist die einschldgige DIN 18920 sowie die Richtlinie zum Schutz von Bdumen bei mé&B § 4a Abs. 3 Sea;u]ui 33:;: ué‘lzlgbserz gzsuucr;g i\;og]e?;ﬁ:'zozgfg;d;ogg s'erzB;z%rzundung ge-
# 2% WD/ SD/PD/FD/ Dachformen (SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD = Flachdach, Gebdudeoberkante (z.B. First). 112 Décher BaumafBnahmen (RAS-LP-4) verbindlich zu beachten. e 6ffent|ich. ausgelegt. T ' vom 27U is 27.02.2020 er-
i i 2L V. \ WD/vPD WD = Walmdach, vPD = versetztes Pultdach) - °
DN (SD/ =\
- WA 1 o iy e WD/vPD) W N 3. Bauweise, iiberbaubare Grundsticksfléchen Die Décher von Hauptgebduden, Nebengebduden, Garagen und Carports sind als Satteldach Hinweise zur Pflanzenverwendun : ; : : . )
o 5-20 10-50" | = DN (PD) MaB der zuldssigen Dachneigung fir Gebéude mit Pultdach ’ Walmdach verse’rz’re:’ ti:]”ulirdi::cl'\ Pultdachg oder F|0CthCE mit DOChnF;igungen (bei geneig’rer; o e . ) J ) _ o o Die Gem?md.e Kolﬂzhmrn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.04.2020 den Bebauungs-
_ 0,3 I _ _ 5-20° 3.1 Es wird eine offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgeseizt. Déchiern) g;eméiﬁ Planeinschrieb ::IUSZUfl'.'lhl'en 4.1 Fordie prévu’ren GrEndsiuLcks:)lgchen und offezflli‘hen Grinfléchen W|rdI die bevorzugte Verwendung ptln ,Mainblick Std” mit 3. Anderung des Bebauungsplans ,An der Wipfelder StraBe” geméf § 10
/ e . . ) ¢ ) ) _ ' von standortgerechten Laubbaumarten und ihrer Sorten sowie alter, heimischer Obstsorten Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.04.2020 als Satzung beschlassen.
é} 6“;":“ 4\ DN (SD/ MaB der zuléssigen Dachneigung for Gebdude mit Sattel-, Walm- 3:4 .][.)".E; ;Jb?rbauib::ren Grundsticksfléichen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im zeichnerischen Fir dem Hauptgebdude in Gréfle und Funktion untergeordnete, nicht eigensténdig nutzbare empfohlen, z. B. 99 hpril 2020 : :
H’[SD,/ 3 WD/VP?) sdar varseiziam Pulidach eil festgesetzt. Bauteile und Vorbauten, wie bspw. Anbauten, Erker, Balkone, Wintergérten, sind dariber hinaus Rosskastanie Aesculus carnea (nichtfruchtend, rotblihend) Kolitzheim, den __ ™
# r;g':) o5 = = Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden andsre Dachformen: und -neigingen 20iassig: . g ’
&5 ; Dif[;g/ g g 9 198 Matefilienond Farben Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana ,Chanticleer” %
DEZ,[;E] i) \ 9. Sonstige Festsetzungen 4.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1T und WA 2) sind in Wohngebéduden héchstens 3 Wohnungen je ' Wildbirne Pyrus communis ,Beech Hill” &
— 776113 . : " . i i G dissig. Is Dacheindeckung fir Hauptgebéiude, Garagen und Carports sind Ziegel, Dachsteine und " HERBERT 7 :
, — hrank der for Vorkeh i Einzelhaus und 2 Wohnungen je Doppelhaushdlfte zuldssig Als g ptg ; g p gel, o o 1. BOGrgermeister
- m lzJuTng;i?ﬁ:;g::;nﬂ:::ig:rlliz;reTjﬁﬁg?:;ijicrk:_ranng:nn?;ns;:nneer ur YorRehrungs beschichtete Metalldeckungen (jeweils nicht stark reflektierend) in den Farben rot bis rotbraun und Zierkirsche Prunus x hillieri ,Spire”
/..- GEYET Sichtdreiecke in Grau- und Anthrazitténen zuldssig. farkd T Ausgefertigt:
P / des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Zierkirsche Prunus x schmittii geanigh:
2 Schallimmissionen Verkehrsldarm, nachts 51 Die Flachen der Sichtdreiecke sind ab einer Héhe von 0,80 m von jeglicher Bebauung, Einfriedung, Eine Dachbegrinung ist zuldssig. Rstdan Crafaegus monogyna ,Paul’s Scarlett” o 22, April 2020
oo II | B : Ziff. 9 Bewuchs, Ablagerung und dergleichen freizuhalten (Bezugshéhe = OK Fahrbahn). . ; : : - . : " Kolitzheim, den _~.
(vgl. B. texiliche Festsetzungen, Ziff. 9.) ’ For die Fassadengestaltung sind nicht reflektierende Materialien zu verwenden. Die Fassaden sind Apfeldorn Crateagus ,Carrierei” T
lZ Schallimmissionen Gewerbe- und Anlagenlarm, tags 6 Ver- und Enisorgung in gedeckten Farben zu gestalten. sl ek o ’ ' x TRl §>
(vgl. C. textliche Hinweise, Ziff. 1.4) o folat im T ; For Nebengebdude und fur dem Hauptgebéude in Grofie und Funktion untergeordnete, nicht ISR e s ARt :
y ¥ ) ey Umgrenzung der Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 6.1 Die Entwésserung eriolgt im Irennsystem. eigenstindig nutzbare Bauteile und Vorbauten, wie bspw. Anbauten, Erker, Balkone, Wintergdrten, Spitzahorn i. Sorten Acer platanoides z.B. ,Columnare”, ,Emerald Queen”, ,Cleveland” HERBERT 1. BUrgermeister
4 »« (Anbauverbotszone nach Art. 23 BayStrWG entlang der KreisstraBe SW41) 8% E)ie Vel.r-hund !EnisorgungdderGGrunfis;ﬁcilzelc.erfﬁlgf durch Anschluss an das bestehande bzw. geplants sind doriber hinaus:andere Mafarislisn zulassia. Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk”
7ot G das riamlidhern Gelf bereiches des Beb ngsplanes "Mainblick Sud" éffentliche Leitungsnetz der Gemeinde Kolitzheim. 11.4 Solaranlagen und Sonnenkollektoren Heinbudhe Carpinus betulus
renze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla 63 For die <8 Plarie; ; la o e | - d al _
) —- " . " ; gemd aneintrag festgesetzten Fléchen fur Ver- und Entsorgungsanlagen wird als : " . . ; . Der Sat beschl 01 Mai 2020 .
:] mit 3. Anderung des Bebauungsplans "An der Wipfelder Strafle" (§ 9 Abs. 7 BauGB) besonderer Nutzungszweck geméB § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB die Nutzung als Trafostation (5 9 Abs. 1 2E|r;c:;agiggzzbinc:eizzrr:enzlﬁg;aslforen, die auf Dachfléchen von Gebduden errichtet werden, sind Saiilencidha Gusreus robur Fostigiate® HzlrbszéuznngueéE oﬁf:ﬂz;igsrﬁeizbnifur;ﬁzﬁ? wurde am gemdaB § 10 Abs. 3
@ Nr. 12 BauGB) sowie die Nutzung zur Rickhaltung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 g ¥ 4 Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus ,Fastfigiata“o.a. kleinkronige oder 9 '
7 ) __ | 5 BauGB) festgesetzt. 11.5 Doppelhduser 5 - § o o 1 . T o a
: A\ 259 e g . sdulenartige Sorten Mit dieser Bekanntmachung ist der Beb | Mainblick Sud”
. \ W ¢ B. Nachrichtliche Ubernahmen g g ist der Bebauungsplan ,Mainblick Std” mit 3. Anderung
C 02 s & % ) &80 ;i 2o0r Grlinordiuing Bei Doppelhdusern sind die beiden Haushélften einheitlich zu gestalten (z. B. Gebdudehéhe, Vogelkirsche Prunus aviom des Bebauungsplans ,An der Wipfelder Strafle” in Kraft getreten.
\ N\ \ & 2l Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG) - gesamter Geltungsbereich Dachneigung). _ _ SNTERRN
Q 261 |. 3,4 N’ 7.1 Pflanzgebote in den &éffentlichen Grinflachen und im éffentlichen Straflenraum 1.8 ShaoraumvorSerogean Blumenesche Fraxinus ornus Kolitzheim, den 01 Mai 2020 ; ﬁf—t_.{_%
) \ i . 1 - ; AR _ . . . , Heister: Feldahorn, Hai he, V ki , ]
703 \ ;4 C. Zeichnerische Hinweise o Offentliche ﬁ(runflachglbmﬂ A;inpflgn-zur\ghvonL(OEgr )Ba;:min tmd H:.ac_ken, Vefrwendung];Okcl;'—:m2 Zwischen Grundstiickszufahrten und Garagenzufahrien ist ein Stauraum von mindestens 5 m eister: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Elsbeere N
P \ & 202 \ ?{-dfer ﬁld;lmae'-?n}??rh _s:' 2 :‘;r hEIimISC oL c:cr CIUTT(I OE ﬂgmrg;, 1€ :’;ﬁe uni(\a(:e ndur: herzustellen. Eine Einfriedung dieses Stauraums zur éffentlichen Verkehrsfléche hin ist auf der Breite Strducher: Hartriegel, Haselnuss, Eingriffliger und Zweigriffliger Weifidorn, Schlehe, Holunder, %
/ \ \ & offentlicher Grunfliche ist ein Hochstamm zu ptlanzen (s. E. Hinweise zur Frianzenverwe 9 der Ga icht zuléssidg. Faulbaum, Kreuzdorn, Wolliger Schneeball, Hundsrose, Liguster, Heckenkirsche, Pfaffenhitch REERT —— - : .
/ 5 rd & * v’ Flurstiicke mit Flurnummern sowie Anhang 6 (Schemaschnitt, beispielhaftes Pflanzschema) zur Begrindung). oF faaraga et ZaIasaa . ¥ i RERSIINIRENE,, T ETIEnen HE 1. Birgermeister (Siegel)
, ~ N &5 \ ) ) , , ) . . 11.7 Notwendige Stellpldatze Ortstypische Obstbaumhochstémme, auch als Wildformen und in Sorten: Apfel (z. B. Goldparmdne,
N/ ‘ b : % o Die &ffentlichen Grunflachen sind mit standortgerechtem Saatgut anzusden (s. E. Hinweise zur _ ) ) ) _ Landsberger Renette), Birne (z. B. Klapps Liebling, Késtliche aus Charneux), Kirsche, Zwetschge
5 195 52 50 75 * N k:"'"rt S \ e vermessungsver;&ruli-.;rug Yo7 bestahende Gebaids Pflanzenverwendung) und extensiv zu pflegen (jéhrliche Mahd (Mulchen der Fléche ist nicht zu- Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind pro Wohnung 2 Stellplétze nachzuweisen. Walnuss ' '
) ‘ \ ayeris | /- Y ! i M . 5 - .. . .
P — — e Meter £y Wt - °...I_e lassig) mit Mahgutabfuhr, Méahzeitpunkt frihestens ab dem 15. Juni bis spatestens 30. Juni, bei 1 b ; o . .
3,5 298 239 [ Bedarf 2. Schnitt ab dem 15. September. Erhalt von jg@hrlich alternierenden Bracheabschnitten 18 Gebtudssialimg Au’rc?ch’rhones 05‘5“7“’9‘-'t for oﬂ‘en’rllche Grunflichen / Saumbereich der Randeingrinung, z. B.
| ! geplante Gebaude auf der Flache.). Der Einsatz von Pflanzenschutz- oder Dingemitteln ist unzuldssig. Fur die Hoheneinstellung der Gebéude darf die Oberkante der Kellerdecke des Rohbaus den gegIOSGZ’fQUmeSChUTE;Q de Pdroduk'rlc;nsraums 7 bzw. Regiosaatgutmischung der Herkunftsregion 11
— . héchsten Punkt der néichstgelegenen StraBenverkehrsfliche (Fahrbahn) auf der Gebdudeldnge des udwestdeutsches Bergland in der Ausprégung einer Salbei-Glatthaferwiese mit einem
——— o Im &ffentlichen StraBenraum ist als einheitliche Baumart Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk’), Hauptgebédudes im WA 1 t?m n?cht mehr als 0,50 m ijbers’reig(:jen. ) # Mindestkréauteranteil von 50 % PrEgEns
— RRB geplanter Standort Regenrickhaltebecken Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata’) oder Zierkirsche (Prunus x schmittii) zu i ) . -
A. Festsetzungen durch Planzeichen verwenden und in regelméBigen Abstinden zu pflanzen (siehe Planzeichnung); die genauen 11.9 Geléndeverénderungen Au’roch'rhone§ Sac:’rg:.;’r for das Regenruckhul.ieb_ecken,. z. B. ) Reglosalatgutmlschung der
Préaambel y GENEREGEE DIMIRERIGRE Yorgeschlc:getze A.nbir'\dtlllng des geplanten Gehwegs an den bestehenden Gehweg Standor-te richten sic:.h nach dgn erforderlichen Zufahrten, der Lage der Stellplétze und den Aufschittungen und Abgrabungen zum Geléindeausgleich sind bis zu einer Hoéhe von maximal 0,7 Herkunftsregion 11 Sidwestdeutsches Bergland mit einem Mindestkréuteranteil von 50 %
fgrund 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) SR sndgalfigen Grundshiclezuschniftan. m zuldssig. 5. Artenschut
Der Gemeinderat der Gemeinde Kolitzheim hat aufgrund von . Art der baulichen Nutzung : : ; . _ . 3 enschuiz
T T T L G T T . - - i ¥ Bei Baumbepflanzungen innerhalb von Belagsflichen ist pro Baum ein spartenfreier Héh Siadle sind diarch beofl d o . toudd :
o dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. | . . ) ‘ o vorgeschlagene Grundsticksgrenzen ° : jen ) ! ; BOTSIE dhenunterschiede sin urch zu bepflanzende Boéschungen (Neigung mindestens 1:1,5), . . ) i s
e edndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mdrz 2020 (BGBI. | S. 587) WA 1 Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO mit Nummer (beispielhaft) Wurzelraumbereich mit einem durchlufteten Mindestvolumen von 12 m? (geméaf FLL-Richtlinie Stitzmavern oder Gabionen bis zu einer Héhe von 0,7 m auf dem Baugrundstick auszu leiichen, Um“ .Vers’roBe gegen ur‘tenschu’rzrech’rhche. Vgrbo’re (Tétungs und S’fOl'Uﬂ-QSVBFbC?’fE,
3634), zuletzt g Embfehl for B fl “ .. altvelle A b h . Pfl b B LxT g g Schadigungsverbote) nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschliefien sind
o Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. p—— BemaBung (beispielhaft) ~Empfehlung fir Baumpflanzungen™ —a velle Ausga e) nachzuweisen (Pflanzgrube z. B. L x T x ) ) ) ) . 5 . A _ . : . s
: 0-1-1-I letzt qedndert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 30m g P B2 mx 2 m x 3 m); die Baume sind durch wirksame Schutzvorkehrungen dauverhaft vor Anfahren 11.10Fléchen for Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauvern im Zuge der Herstellung des olgende MaBnahmen und Handlungspflichten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
g;g;sf 199b3 ((;7:)/151? (SG\ZE;)I(,'SB;)I;I;? 2020-1-1-1), zuleizi geandert dur ' 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) i 20 schistzen. StraBenkérpers frist- und fachgerecht durch geeignetes Fachpersonal umzusetzen, zu betreuen (6kologische _ T
- Lyezember « S Grenze des réumlichen Geltungsbereichs . } . . ) Baubegleitung) und zu dokumentieren (§ 17 Abs. 7 BNatSchG): <) WY N
o der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. 5. 588, 0,3 maximal zuléassige Grundflachenzahl (GRZ) des Bebauungsplans "An der Wipfelder StraBe" o Die festgesetzten BegronungsmaBnahmen im offentlichen StraBenraum sind zum Die zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen sind auf ) . o '- - . . .
BayRS 2132-1-1), zuletzt gedéindert durch § 3 des Geseizes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) ' néchstméglichen Pflanztermin nach Abschluss der ErschlieBungsmaBnahmen, in den 6ffentlichen den angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden. Sie werden in einem Béschungsverhdltnis von 1:1,5 s Durchfu-hrung bauvorb?reﬂender Mafinahmen, i die Ba?feldrdumung, die Beseitigung der i ve @ Gem ein d e KOI I'I'Zh elm
o der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 i 2ahl der Voll h s HochstmaB Héhenschichtlinien mit Héhenangabe Grinflichen vor Baubeginn und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde hergestellt. L/ege’rahonsédeike, Gehélzrodungen oder der Abriss von Gebéuden gemdf3 § 39 Abs. 5 BNatSchG : ...{‘
r Vollgeschosse als Hochs - . : o Eox i B T 4 .. g 2 &, 5 2 | . .
(BGBI. 1 S. 3l786) " . . - e 1990 [GBL1S5T 15:53], molei ahl de g t:lui:.z'ufuhremci DteBGememde Kolu{';zhelfl‘m ist fur die ordnTnEngamaEehund fazhgerech;e Pflegde un;:l Die zur Herstellung der StraBen- bzw. FuBwegeinfassung notwendigen Betonfundamente (fir di\:-v.eﬁlr; lnw}:szn:lesi??oi E?gi?:;tigUr:'i:hliﬁzsi;g‘l:;CCLT(I;SE:LU':Z&LLZZ \lf;?‘ilndugdvienr ii:r(;r:; Landkreis Schweinfurt
o sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Uezember : Rl " S ki ¥ - - : Erhaltung der BegrinungsmaBnahmen veraniwortlich (s. Anhang zur Begrundung). Bordsteine bzw. Stellkanten) sind auf den angrenzenden Baugrundsticken zu dulden. s _~ o . o . :
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057) ' WH mflxlmﬂl Zl{IUSSlge_WﬂndhOhe In m Huup!'v:.r [l,m: e.nisorgungsleliungen Ausgefallene Baume und Strducher sowie Ansaaten siid duich dis Gemmeinde Kolifzheim durch - ) g g | A Ok’rob.er bis Endg Fe:.bruclr.. Alternativ ist vor Beqlnn der Arbeiten nachzuweisen, dass keine
den Bebauungsplan ,Mainblick Sid” mit 3. Anderung des Bebauungsplans ,An der Wipfelder Strafie” in z.B. 6,5 m (for Flachdécher gilt WH = H) unterirdisch, hier: antsprechende Nachpflanzungen/Nachsaaten zu ersetzen. Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber firr die StraBenbeleuchtung Gind 3 Quattisre oder Niststaten. im Baufeld vorhanden sind.
sffentlicher Sitzung am 21.04.2020 beschlossen. H (PD) b . i , . _ . einem Abstand bis zu 0,50 m von der StraBenbegrenzungslinie auf den Baugrundsticken zu dulden. e Das Baufeld i " . . : : . iy
: s . . " . . estehender Schmutzwasserkanal der Gemeinde Kolitzheim 79 Pflanzgebote im allgemeinen Wohngebiet as Baufeld ist spatestens im Winterhalbjahr vor Baubeginn zu rdumen, alle oberfléchigen
z.B. 8,0 m maximal zuléssige Gesamthohe for Guebidncle: Bl Poltdaehi i m e , . ’ P 4 4 . 11.11 Einfriedungen Strukturen, die fur Zauneidechsen als Sommerverstecke geeignet sind (Holzstapel und sonstige
S i i . Je angefangene 400 m2 privater Grundsticksfléiche ist mindestens ein standortgerechier : " fer .. y ——
§ 1 Réumlicher Geltungsbereich H (SD/ ; , =y bestehende Stromleitung der Unterfrénkischen Uberlandzentrale eG ) L bbg -gd Obstb l:) hat fl J Grundstickseinfriedungen zum éffentlichen Raum sind als Holz- oder Metall-Einzellattenzaun mit Ablageru_ng.en), sifid - wesarigen; s BN dfar Folge so zu pflegen, dass es fur Zauneidechsen Nr. | Planhistorie Datum
s L s - ( : Seci amthéhe in m for Gebéude mit Sattel-, Walm- aubbaum- oder Obstbaumhochsiamm anzuptianzen. e : . . .. unattraktiv ist (Vegetation daverhaft bis auf die Grasnarbe kurzhalten; Entfernung Mahdgut von
3 | zul G h
= umliche Gelt bereich des Bebauungsplans ,Mainlick Sud” mit 3. Anderung des Bebauungsplans maximal zuldssige es ' senkrechter Lattung zuldssig oder in Form von Hecken aus Laubgehélzen. Die Einfriedungen i . g g 3.
b - eId N Ungi; EfelC.bf p h d ngs’rse’r;un im zeichnerisch.en Teil des Bebauungsplans. it oder versetztem Pultdach 7.3  Als Mindestqualititen fur die Gehdlzpflanzungen werden festgesetzt: zwischen den Einzelgrundsticken sind zudem als dicht vor- oder hinterpflanzter Maschendrahtzaun ger Flashs; Verwen.dung einer (Moto-Jmanuellen Sense oder Balkenmdher, SchnitthShe etwa 4
~An der Wipfelder Stralie” ergibt sich aus der ¢ g z.B. 10,5 m geplanter Schmutzwasserkanal der Gemeinde Kolitzheim e . : . . : s 10 cm). Der vom Eingriff betroffene Lebensraum der Zauneidechse ist nach erfolgter Mahd, :
o Laubbaum: Sxv. SiU. 14-16 e zuléssig. Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum sind nur bis zu einer H6he von max. 1,20 m, Cehali urd Verstacksnth e ; . o 3
, 2 . : s ernung mit einem orisfesten Kleintierschutz- oder Amphibienzaun
) . lini B 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) bezogen auf das geplante Gelénde, zuléssig. Ausgenommen sind Hecken. Einfriedungen zu den (glatte Folie) zu umzéunen (Ubersteigbarkeit Ast Einaiitiseaits b shrlei . = ” -
§ 2 Bestandteile der Satzung 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ s. . ’ B @ geplanter Regenwasserkanal der Gemeinde Kalitzhaim s Obsibaum: StU. 10:12 em sffentlichen Gronflachen sind sockellos, fur Kleintiere durchléssig, mit mind. 15 cm Bodenfreiheit g mzdunen (Ubersteigbarkeit von der Eingriffsseite her muss gewdhrleistet sein). 2. | Entwurf fur erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 S. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB | 07.01.2020
Der Bebauungsplan ,Mainblick Sod” mit 3. Anderung des Bebauungsplans ,An der Wipfelder Strafie” 5 Sifaric Bauweise o Heister, 2 xv, 150-200 cm auszufuhren. ° Die.ieweils aktuellen verpflichtenden Hinweise und Vorgaben der Héheren Naturschutzbehérde, L ‘_‘WU f‘::,Be*é['_'QU”Q ':_“‘fh §3 f‘f’s 2 BauGB und § 4 AE)S_-2 BG_UGB 10.04.2018
besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 21.04.2020. Dem Bebauungsplan Hauptversorgungsleitungen oberirdisch, hier: Die Bau dsti : : - 5 Regierung von Unterfranken, zur Vergréimung der Zauneidechse aus dem Baufeld (Stand Mérz ": U 3 '@-lé. L 4 Fad 2 ) - 5 ST Al :
R % _ grundstiicke an der KreisstraBe SW 41 sind entlang der strafienseitigen Grenze tir- und . g . ot Ye_ef ",
wird die Begrindung vom 21.04.2020 beigefigt. . bestehende 20 kV - Freileitung der Unterfréankischen o Stréucher: vStr. 3-5 Tr. 40 -60 cm / 60-100 cm torlos einzufrieden 2020) sind zu beachten (vgl. Anhang 7 zur Begrindung). B —— e 2 = e ) ~, g N
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden die bisherigen Inhalte des Geltungsbereichs nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig ———— . : 9 . . : . . ' ; 5 . . 3 3 J ‘ b
+ Uberlandzentrale eG (wird verlegt) 7.4 Es sind standorigerechte Laubgehélze oder ortstypische Obstbaumhochstémme zu verwenden. Die e Die ergdénzenden verpflichtenden Hinweise und Vorgaben der Héheren Naturschutzbehérde,

_An der Wipfelder StraBle” (in der Fassung der 2. Anderung, rechtsverbindlich seit 04.09.1 981) durch die
im Bebauungsplan ,Mainblick Sud” festgeseizten Inhalte ergénzt. Nunmehr anders lautende Inhalte

erseizen die bisherigen Inhalte vollsténdig.

Anpflanzung von Nadelgehélzen ist unzuldssig. Die zur Verwendung empfohlenen Arten werden in
den texilichen Hinweisen aufgefuhrt.

Regierung Unterfranken, zur Anlage und Ausfihrung von Ersatzhabitaten fur die Zauneidechse

Baugrenze (Stand Mérz 2020) sind zu beachten (vgl. Anhang 7 zur Begrindung).

E. Textliche Hinweise

7.5 Die festgesetzten BegrUnungsrT\aBI:lahmen auf den pri\faten Grundsiﬁcksfl&ci?en rr‘\-ijssen_ inn?rha!b o Die jeweils aktuellen verpflichtenden Hinweise und Vorgaben der Hoheren Naturschutzbehérde,
Gemeinde Kolitzheim, den 4. Verkehrsfléachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) eines Jahres nach Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein. Der Grundstickseigentimer ist fur die Immissionsschutz Regierung Unterfranken, zur Errichtung von Ersatzhabitaten for Flederméuse (Stand Mérz 2020)
) . ) ordnungsgeméBe und fachgerechte Pflege und Erhaltung der Begrinungsmafinahmen 11 Durch die Bewirtschaft d . q ol biet q sind zu beachten (vgl. Anhang 7 zur Begrindung).
=3 sffentliche StraBenverkehrsflédchen verantwortlich. Ausgefallene B&ume sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen. . urch die Bewirtschaftung er unmittelbar an as anungsgebiet  angrenzenden ) . o | | |
e e (Fahrbahn, Gehweg) IandW|ﬁ§chaﬁlthen Ngtzflachen kann es, besonders wa!'lrend der Er?fezjel’r, zu Lérm-, Staub- und Im O'Ffeﬂ.ﬂ!ChEI:l S’m-:lBenraum sind insektenfreundliche Leuchtmittel (Stand der Technik, z. B. LED,
1. Birgarmeister (Sisgel] o 8.  Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Ge:ruchmmmlss;onen im Plunun'gsg?ble.’r kommEfn, v\.nﬁerungsabhanglg auch an Sonn- und warmweiBes Licht) in nach unten strahlenden Gehéusen zu verwenden.
StraBenbegrenzungslinie und Landschaft Feiertagen und nachts. Diese Beeintréchtigungen sind hinzunehmen.
; : ; . o 6. Dokumentationspflicht fir Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
" . 8.1 Als lebensraumoptimierende MaBnahme fir die Zauneidechse sind innerhalb der &ffentlichen 1.2 Durch d!e Be.wmschaﬂung d.es Re:’rerhtafs' (F.Nm. 237, 2__63) wirken Geruchsnmml.sswnen auf das _ )
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Grinflachen in den sudlichen und westlichen Randbereichen des Geltungsbereiches folgende Plangebiet ein. Die zuléssigen Immissionswerte gemdfl GIRL /4/ werden eingehalten (vgl. 6.1 Die frist- und sachgerechte Durchfihrung der festgeseizten Vermeidungsmafinahmen ist zu )
Habitatstrukiuren spatestens im Winterhalbjahr vor Baubeginn bamsistallan wind davethal zu Untersuchung der Geruchsimmissionen im Plangebiet, Anlage 3 der Begrindung). dokumentieren (§ 17 Abs. 7 S. 2 BNatSchG). i v7 e M ) N
Landwirtschafilicher Weg erhalten (vgl. KARCH 2011, Anhang 5 (Prinzipskizze) zur Begrindung). Die jeweils aktuellen 1.3 Im Rahmen gewerblicher und landwirtschaftlicher Nutzungen im &stlich angrenzenden Dorfgebiet - Bod — bt it —W m— = e o a0 & Boyenische Varmsisingverwaliung 2020
) verpflichtenden  Ausfihrungshinweise der Hoheren Naturschutzbehérde, Regierung von kann es im Allgemeinen Wohngebiet tagsiber und witterungs- bzw. jahreszeitabhéngig auch nachts ’ oden- und Brundwdsserscnuiz B d . &
m Mehrzweckstreifen zur Anlage von S’rellpla’rzen]; : Unterfranken, sind zu beachten (vgl. Anhang 7 zur Begrindung): sporadisch zu Immissionen kommen (Léarm, Geruch, Staub). Mégliche Beeintréchtigungen sind im 7.1  Mutterboden ist méglichst auf dem Baugrundstiick getrennt von unbelebtem Boden zu lagern und mit 3 Anderung des
itgronfla Grundstiuck rten i i i dchig ei -
| | StraBenbegleitgrinflichen und Grundstickszuta « 2 Steinhaufen mit 3 m Lénge und 1 m Breite sowie 1 m Héhe (zur Halfte in den Boden baurechtlich genehmigten Umfang zu dulden. wieder zu verwenden bzw. oberfldchig einzubauen. Bebauungsplcms ,,An der Wlpfelder Straf3e”
T\§ isbdeaiacia eingelassen, Steingréfle und Kantenlénge mindestens 15 cm, ohne Feinanteile) 1.4 Aufgrund der bestehenden Nachbarnutzungen sudlich des Geltungsbereichs kann es im Plangebiet 7.2 Waéhrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schitzen
;_51"_\?‘\& ] 10 o Tothiid oo mit 3 m Lanae und 1 m Breite sowie mind. 1 m Héhe im gekennzeichneten Bereich im Stden zu Ldrmimmissionen kommen, die jedoch innerhalb der
g irgende: [oiolziagerung i 9 ' Baugrenzen zu keiner tatséchlichen Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 fur 8. Denkmalschutz Oristsil Lindach
i . . . P . . . - @ . . . i . e s el ln ac
5. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB) 82 In den &ffentlichen Grunflichen oder am Trafohé&uschen sind Ausweich-/Ersatzhabitate for Gewerbeldrmimmissionen fihren (vgl. Schalltechnische Untersuchung, Anhang 4 der Begrindung). . - . X )
Flederméuse und Brutvégel spatestens im Winterhalbjahr vor Baubeginn zu errichten und dauerhaft Potenzielle Larmimmissionen sind im baurechtlich genehmigten Umfang zu dulden. Maf3nahmen ] Gef_rtnaP zﬁ' F8 Adbs. ! dBesd Buyg”:ihen Denkmalf,c:?u:‘zgjeseﬁes sifl DbEIkBm;- b Erc{urbel’ren
Fléchen fur Ver- und Entsorgungsanlagen zu unterhalten: zum Schallschutz auf den Freiflachen sind durch zukiinftige GrundstickseigentOmer in eigener avfirefende funde von Bodend b SN unvefzug JGh et Unisran i s:chutzbehorde a
Verantworlung zu freffen Landratsamt Schweinfurt oder dem Landesamt fior Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen
o 3 Fledermausflachkésten (z. B. Fledermausflachkasten TFF oder Fledermaushéhle 2F (universell) ' Gegenstiénde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu 06 00 21.04.2020
O Elektrizitét (§ 9 Abs. T Nr. 12 BauGB) der Firma Schwegler) 15 Durch den Beiriecb des Transformatorengebdudes (FI.LNr. 715, Flache fir Ver- und belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die -
_ _ . o _ . Entsorgungsanlagen - Elekirizitat) kann es sporadisch zu Lérmimissionen auf angrenzenden Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG).
o Nistkésten: je 2 Nisthéhlen (z. B. Nisthéhle 2GR (oval), Nisthéhle 2M oder Starenhéhle 3S der B dstiock : bt . . 17-013 Rentsch / Hei :
@ Abwasser (Niederschlagswasser) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Firma Schwegler) und Halbhéhlen (z. B. Nischenbriterhohle 1N der Firma Schwegler] augrundsticken kommen, jedoch in hinnehmbaren, nicht erheblichen Umfang. Innerhalb der entsch / Hein M 1: 1.000

o Ergénzende Anforderungen der jeweils akivellen verpflichtenden Ausfihrungshinweise der
Hoheren Naturschutzbehérde, Regierung von Unterfranken, sind zu beachten (vgl. Anhang 7 zur
Begrindung).

tberbaubaren Grundsticksflichen werden die geseizlichen Grenzwerte der 26. BImSchV fur die
elekirische Feldstérke und die magnetische Flussdichte eingehalten.

grun




