A)  Festsetzungen flr die bauliche Crdnung 8. Unverschmutztes Oberfléchenwasser
\ az Pliarzengualitat
Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den *Gltebesfirmmungen flr Bournschulpfianzen',
\ 1. Geltungsbereich 81  Unverschmutzies Oberfachenwasser, 2.6, DochfiGchenwasser, solte zur welteren Nutzung, in Sammelbehdltem 2.8. Die fesigessizien GréGen und Mengenangaben sind MindesigroGen.

aus Beton, Kunststoff ete.) oder Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen oder Zistemen) mit Uberdufen zu
Sickeraniagen oder Regenwasserspeichem aufgefangen werden,

11 - - Grenze des Geltungsberelchs der 2. Anderung des Bebauungspians "An dar Végnitzer Strasse I

8.2 Bel der Nutzung Irm Haushalt, 2.8, 2ur Tollettenspllung, kst auf strenge Einhaltung der gettenden Vorschriften zu achfen. 4. Vollzugsfristen

'd
| 4 2. Art der baulichen Nutzung 83  DerEinsatz von wassersparenden Arnaturen wird dringend emptohien. 4.1 Sonstige Anpflanzungen
! Dhe verbindlichen Anpllanzungen sind innermalb eines Jahres nach Ferigstellung der Gebaude zu volzishen.
o Das Planungsgebiet ist festgesetzt als: 8.4 Flr de Sommelbehditer bzw. Regenwasserspelicher werden folgende Mindestgré@en empfohien:
2,5 cbm pro 100 g befestigter Flache
WA Allgemeines Wohngeblet, gemat § 4 BauNvo
D) Hinwelse durch Text

g Verschmutztes Oberfldchenwasser

3, Uberbaubare Grundstiicksfidche, Nuzungsabgrenzung, Bauweise, MaB der baulichen Nutzung, 9.1
gemdaB § 16 ff. BauNvo

1. Meldung Ins Ckofldchenkataster:
Nach Art. @ BayNaiSchG ist ein Kompensationsverzelchnis zu fihren. Das Ckofidchenkataster [OFK) wird gemaa Ar. 46 Ni.5 BayNatScha
vom Bayerischen Landesamt flr Umwett LU gefihrt und laufend forfgeschrieben. Alle Gemeinden sind verpllichtet, die Ausgieichs- und
Ersafzfidchen ous Eingriffsvorhaben rechizelfig nach deren Fertigstellung einschiiedlich der vom Okokonto abgebuchien Fléchen mit den

Verschmutzies Cloerfiachenwasser st der Kanalisation zuzufihien. Wenn das Oberfidchenwasser mit élhaltigen Stoffen in
Berlhrung kemmen kann, sind Leichtfilssigkeltsabschelder elnzubauen.

"-. ——— . — Baugrenze . erforderichen Angaben fUr die Erfassung und Kontrolle der Fidchen demn Bayerischen Landesarnt fir Unnwelt (L1U) 2u melden.
| 10.  Dranagen
0.4 Grundfiachenzahl 2. Verslegelungsgrad
- - 10,1 Vorhandene Drdnstidnge oder Housdranagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschiossen werden. Es sind Im offentlichen und privaten Bereich, wo funidional maglich, bevorzugt versickenungsglnstige Belagsarten, wie Schotterasen,
Geschossfiachenza Angeschnittene Dranagen sind Im Bereich der Baugrube Im Arbelisbereich zu verzishen und wieder zusammen zu schileBen. Pfiaster mit Spitt oder Rasenfuge, Rosenglttersteine stc. zu verwenden, um den Versiegelungsgrad zu minimieren,
o offene Bauweise
T Wossvencrug 3. Bodenarbeiten und Artenschutz
& nur Einzel- und Doppeihduser Zuldssig : Bodenarbelten, z.B. der Bau der Erschie@ungssiraBen (Abschieben des Oberbodens), sind auBerhalt der Brutzelt der ackerbritenden
i . e Vogelarten, also nicht Im Zeitfenster von Mitte Marz bis Ende Jull, guszufuhren, Falls die Bauarbelten Innerhalb des vorgenannten
dligerneines 11.1  Bel der Planung und Ausflihrung der Wassenversorgungsankagen sind die einschidgigen Richtlinien des CVGW, insbesondere A
g ‘Wohngeblet de Hebisitor W38T, W 40001 o W 405, 2u Hiar Brutzeltraurns geplant sind, sind von Anfang Marz bis Boubeginn miftels einer dauerhatten Schwarzbiache Bodenbruten auszuschieBen.
1+ D;"" 2ugelassen sind wahlwelse:
ein- oder zweigeschossige Bouwslse
12, Entwésserung
I+D Erdgeschoss und Dachgeschoss 12.1  Die ShoBencberkante stelf die Rickstausbene dar. Gemal DIN 1986 haben sich die Grundstickssigentimer gegen

) . Kanalickstau zu sichem.,
Fr die Hoheneinstellung der Gebaude wird fesigesetzt:

Die Traufnéhe darf maximal 4,50 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bls zum

Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut befragen, 13,
Die Firsthdhe darf mandmal 8,50 m betragen.

Die Sockelnche darf madmal 0,50 m betragen.

Als Bezugspunkt fir die Hoheneinstellung gilt die Héhe der angrenzenden StraBencberkante im
Mittel entiang der Grundsticksgrenze.

Zulassige Dachformen sind: Sattel, Walm- und Krlppeiwalmdach,

B&schungen und dergleichen

13.1  Fidchen, die beim Bou der Sffentlichen Verkehrstiachen auf privaten Fidchen bendtigt werden und Baschungen,
die sich beim Wege- und Straenbou ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewlesen.
Es wird damauf hingewlesen, dass sie zu den Baugrundstlcken gehoren.

14.  Brandschuiz
1] Erdgeschoss und Cbergeschoss
141 Zutahren bzw. Zugénge 2u Schutzobjekten sind entsprechend der DIN 14090, Fiachen fUr die Feuewehren
auf Grundsticken, auszuflhren. Zu- und Abfahren der Einsatzfahreuge dirfen nicht durch Baurme oder offene
Fidchen behindert werden.

Fir die Hoheneinstellung der Gebdude wird festgeselzt:

Die Trauthche darf madmal &,50 m ab Rohbaucberkante des Erdgeschossbodens bis zum
Schnitfpunit der Wand mit der Dochhaut bzw. bis zur Oberkante Atfika betragen,

Die Firsth&he darf maximal 8,50 m betragen.

Die Sockeihthe darf maximal 0,50 m betragen. 15. Denkmalschutz
Als Bazugspunkt flr die Hoheneinsteliung gilt die Hohe der angrenzenden StraBencberkantse im
Mittel entl v )
entiang der Grundstlcksgrenze 15,1 Nach Art. 8 des Bayerschen Denkmalschutzgesetzes bestent eine Meldepficht fur Funde von Bodenaltedmen.

Zulassige Dachformen sind: Saftel-, Putt-, Zet- und Flachdach. Beobachtungen und Funde mssen unverziglich, d.h. ohne schuldhafies Verzogen, der Abtellung fir Vor- und

Frihgeschichte des Bayerschen Landesamtes fr Denkmalpfiege, Schicd Seehof, 96117 Memmealsdor und/oder dem
Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehdrde mitgetellt werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerschen Denkmalschutzgeseizes sind aufgefundene Gegenstande und der

Fundort unverandert zu belassen.

2 WE maimal zuidssige Anzahl an Wohnhelten Je Einzehaus/Doppelhaushdifte

4, Verkehrsflachen
|:| StraBenverkehrsfidche, 16.

mit schematischer Darstelung des vorgeschlagenen GehwegveraufyParkstreifens Schutz vor Grundwasser

161 Der Grundwasserschutz auf den Baugrundsticken ist durch gesignete Untersuchungen fastzustellen. Liegt der Grundwasser-
stand Uber der Kellersohle, sind die Kellergeschosse durch geeignete MaBnahmen (2.8, wasserdichte Wannen) zu schitzen.
Grundwasserschwankungen von ca. 1m solten dabel berlcksichtigt werden. Das Ableften von Grund-, Quel- oder
Drénagenwasser in die Kanalisation ist nicht zulassig.

Wurburg, 12.09.2016

gedindert und ergénzt, 16.07.2018
gedinder und ergénat, 05.11.2018
17.12.2018

StraBenbegrerzungsiinie

5, Lulassige Ausflhrung der Gebaude .
L Fir die Gemelinde:

Menchstockheim. den /(& 42 o V24

Gemeinde Sulzheim

17.  Benachbarte Nufzungen
5.1 Konstruktive Widerloger baw, Knlestcke sind so auszubliden, dass germessen an der AuBenselte der o8

AuGerwand das senkrechte Mal von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparen max. 1,50 m befragr.

17.1  Dos Planungsgebiet grenzt an infensiv genutzte landwitschattiiche Fidchen an. Mit daraus resuttierenden Lémn-, Staub- und
Geruchsemissionen, insbesondere durch DUngung mit Festmist oder Gulle, mit Spritznebel bel Ausbringung von Pllanzenschutzmittein

5.2 Als Docheindeckung sind Zegeleindeckungen, Betondachsteine, Grindacher, Metalleindeckungen und Bitumenelindeckun: elassen.
o o LA und mit ehhtern Lampegel und Staubentwicklung bel Emtearbafien muss gerechnet werden.

Auler bel Grindachem sind fur dle Dachelndeckung naturrate, rote, schwarze und anthazlt Farbiéne zu wahlen,

53 Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushdlfte sind madmal zwel Wohneinhelten zuldssig.

o) SD/KD/ZD C)  Festsetzungen flr die Grinordnung

WD/PD/FD 5.4 Farbanstriche sind In gedeckien Farben auszufuhren.
1. Offentiiche Grinfidchen, geméd § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB
2 WE | + D /" 6. Stelpléatze, Garagen, Nebenrdume, Nebengebéude
61 JeWohneinhelt sind mind., 2 Stellpkitze (ggf. In Form von Garagen) zu schaffen. 11 Offentiche Grinfldchen, gemae § § Abs.1 Ziffer 15 BauGE mit Pllanzpfichten Gemeinde Sulzheim
62 Winterganen sind zugelassen und dirfen von den Hauptgebauden abwelchends Dachformen, Dachnelgungen und . HI LI L 1)
by e oo N 2 B H mcn_‘_ag u;cl Agn::?n:mum Sehutz, zut Pner?e und Entwickiung von Boden, Notur und Landschalt, M o NC H STOC KH E | M
usgenamme T T TH gemas § . 1 N WGE (hler: Ausgleichsfidchen)

6.3 Fir Garagen und Nebengebdude sind von den Houptgebduden abwelchende Dachformen, Dachneigungen und :

Landkreis Schweinfurt

Dacheindeckungen zugelassen. Metalleindeckungen sind nicht zugelassen.
9 i IRasg 13 Ausgleichsfiéchen, die auBerhalb des Geftungsberelches der 2, Anderung des Bebauungsplans

6.4 Vor Garagen/Carponts ist mindestens ein Stauraum von 5 m elnzuhatten. "An der Végnitzer StraBe I In der Gemelnde Sulzheim, Gemarkung Manchstockhelim, festgesetzt sind:

2. Anderung des Bebauungsplans
"An der Vognitzer Strasse II'

M= 1: 1000

Die Ausgleichsfiache A1 wird mit den festgesetzten MaBnahmen der 2, Anderung des Bebauungsplans

7. Abstandsflachen
"An der Vignitzer SraBe I, gemal § ¢ Abs. 1a BauGB, zugeordnet:

7.1 Zur Regelung der Abstandsflidchen gelten die Vorschriften des Art. & BayBO. Al: Elchen-Halnbuchen-Feldgehslz mit alssitigem Strauchmantel

o - Zele:
8. Fi&chen flr Versorgungsaniagen und die Abwasserbeselfigung - Elchen-Hainbuchen-Feldgehdiz mit aliseliger Strauchmantel
—_— Verfahrensvermerke
8.1 Fiache flr Versorgung mit Elektizitat: Tratostation anmen:
E ¢ - Pflanzung von standorgerechten Laubgehdizen (Nachpfianzungen) in Absfimmung mit der UNB e &
in der ndichsten Vegetationsperiode 1. Der Gemeinderat hat in den Sitzungen vom 12.09.2016 die Anderung des
- Pllege des Feldgehcizes Betrauungsplanes "An der Vognitzer Strasse II* flr ein allgemeines Wohngebiet beschlossen.
9. Hauptversorgungsleitungen Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.08.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
2 Pr N . 2. Die frihzeitige Offenfiichkeitsbeteligung, gemdB § 3 Abs. 1 BauGB, mit &ffentlicher
— " Hauptversorgungsleifung unterirdisch, hier : ' lanzpflichten auf &ffentichen Fidichen gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes, in der Fassung vom
1-kV-Kabelanlage der Unterfrénkischen Uberiandzentrale eG 12.09.2016, hat in der Zeit vorn 05.09.2017 bis 05.10.2017 stattgefunden.
2.1 Laubbaum 1l Ordnung 3 Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, gemai
Die Hinwelse der Sicherheltsmerkbidtier der U2 sind zwingend einzuhalten. Mincestgroge: § 4 Abs. 1 BauGB, fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes, in der Fassung vom
Hochstamm, 3 x verpfianzt (3xv), Stammumtang (STU) 16-18 cm, ungefahrer Standort: 12.09.2016, hat in der Zelt vomn 12.09.2017 bis 12.10.2017 staftgefunden.
e e s s omsore goee I e T U B T L
ng Acer campestere Elsik Kegelahom vom 27.08.2018 bis 28.09.2018 betelligt.
. Tila cordata Ranche' Weinkronige Winterinde 5. Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 16.07.2018, wurde mit der
1 bestehende und stUcksgrenzen m = ; e
Nl oS GILOSSICHD Begrindung, gemés § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 27.08.2018 bis 27.09.2018
o offentlich ausgelegt.
2. —_ = = vorgeschlagene Gundsticksneugrenzen s
9 Ll o 22 Phiarzenqualiat 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 05.11.2018, wurden die
a, Grundstiicks- und Flumummern gl: g;alharmh;\ole fichten sich nach den 'Gm:basﬂmmungen fir Baumschulpfianzen”, ghg;ieln undzsonSﬁger'lzTr?ge; [)c"bl‘faenﬂiclgjal 1?elc:'nge gemdB § 4a Abs, 31V, § 4 Abs, 2
gesetzien Gréden- und Mengenangaben sind MindestgroBen. UGB, in der Zeit vorn 26.11.2018 bis 10.12.2018 emeut beteiligt.
a, unverbindliche Vorschiige fir die Gebéudestellung 23 o 7. Der Eniwurf des Bepcuungaolans der, in der Fassung vorm 05.11.2018, wurde mit def
Den fesigesetzten Baume ist ausieichender Wuzelraum (mind, 4 g Baumschelbe dis Begrlndung gemdB § 4a Abs, 31.V. § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 26.11.2018 bis
Vegetationsfiache) zur Verfigung zu stellen. 10.12.2018 emeut offentlich ausgelegt.
At cer b, 8.  Die Gemeinde Sulzheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.12.2018 ,den
! Hatzung| Bouweise . Bebauungsplan "An der Vognitzer Strasse I, gemd § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassu
5 Gunnochen Geschostachan Flscheimct der ulzungescheiolone 3. Pflanzpflichten auf privaten Fldchen gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB vom 17.12.2018, als Satzung beschlossen, ” - AN iy
Baurvaies| Dochicam 3.1 Pro 200 m? Grundsticksfiche ist ein Keinkioniger Laubbaum Il Ordnung oder ein Obstbaum 6 42 2 |
T 2u pfianzen. Sulzheim, den A§.12. = Siegel
‘Wohneirhelten |Volgeschosse Mindestgroe:
Laubbaum bzw. Obstbaurn, Hochstarm, 2 X verpfianzt (2xv), Stammumfang (STU) 10-12 cm Jurgen Schwab, 1. Bifrgemneister N
ohne Standoriindung: N
6. Trinkwasserversorgung AswaRE 9. Ausgefertigt i ¢
; kieiner Feldahom Elsilc, Eberesche, Apfeldom, Drellappiger Jerapfel, Saulenhainbuche, Felsenbime, etc. 415 .44 ¢
&1 DerEinbou von Druckminderem wid empichilen. Apfel: Rote Stemrenette, Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel, Elbachshdfer, Gewlizluniken, Sulzheim, den i Siegel
Hawapfel, Kalser Wihelm, Landsberger Renette, Weller Winterglockenapfe,
= Winterrarmbour, Reglindls, Pinova, Piot, Pircs, Rowena T .
7. StaBenverkehrsficichen geplant Bine:  Schwelzer Wasseibime, Doppetter Phillpsbime, Katzenkopf, Gelomastler, Palmischiime, Jrgen Schwab, 1. Blrgemmeister ( N
Gute Graue e AC s 2228
StraBe A StraBe B 10.  Der Satzungsbeschliuss zu dem Bebauungsplan wurde am 18022 Vg‘! gemdad
NS o N § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB, ortsliblich, mit dem Hinwels darauf, dass der
acheanda, landechal ' Bebauungsplan mit der Begrindung zu jedemanns Einsicht in der Gemeinde Sulzheim
Pl Strauchem (vatr), 2 x verpfianzt (2xv), 70-9 4 d
\ 1.50m | 2.20m | 480m - 1.50 m : 4.50m CIRBED anzung von Strauchem (vSir.). 2 x (22, 70-90 cm Wilh.-Behr-StraBe 10, 97529 Sulzheim, wéhrend der allgemeinen Dienststunden
Entiang der sidlichen und éstichen Baugeblefsgrenze wird aus landschafispfiegerischen Grinden bereitgehalten wird, bekannt QSWCN-W wurdg darauf hingewiesen, dass Uber den
Gehweg  Park-/Pflanz- Fahrbahn Gehweg Fahroahn als Abgrenzung der Baugebletes gegeniber der frelen Landschaft eine Ortseingrinung ausgewiesen, Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Der Bebz:m_ gsplan ist damit in Kraft getreten.
streifen Es wird &in 3,00 m brefter Phanzstreifen als private Grinfidche ausgewiesen, Dieser Planzsiielfen ist rmit il v D ea st )
standorheimischen Laubgehdizen [Stréducher, Helster und Baurmen) zu bepfianzen. Sulzheim. den 7 8.9 j};ﬁ-& ([ ‘siegell o
Strage C Stréucher: = Frws - \ LYY /
Jurgen Schwab, 1! Burg/eﬁ'nmsrer N
Ao Amelanchier ovalls - gewdhniiche Felsenbime > _
0,50 m 2,95m 4,54 m 2,00m 1.50m Cs  Coinus sanguinea - Hartlegs! 4 B
L1 1 1 | | u Ligustrum vulgare - Liguster
Schramm-  Park-/Pflanz- Fahrbahn Park-/Pflanz-  Gehweg ':; ::Jnnﬁ:;msfeum i ;:ﬁfnr;ﬂorrf et
N bord streifen streffen b R il
& Sambucus racemosa - Trauberhclunder
v Syringa vuigarls - gewshnlicher Flleder
Wi Vibumum lantana - woliger Schneeball




