5. Zuléssige AusfUhrung der Gebdude

15.  Fléchenbefestigung

Bei der Anlage von Garagenstaurdumen, Stellplatzen und Einfahrten wird empfohlen versickerungsglnstige Beldige

Fir Farbanstriche der Gebaude sind gedeckte Farben zu wdhlen,

(2.B. Pflastersteine mit Rasenfuge, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schofterrasen) zu wahlen.,
Der Versiegelungsgrad bei der Bebauung und Gestaltung der Ubrigen Freiflachen ist auf das unbedingt

erforderliche Mindestmag zu beschrénken.

Festsetzungen flr die bauliche Ordnung
Geltungsbereich 5.1
- - Grenze des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erwelterung des Bebauungsplans 52 Zx;[;:;?wo:nh:ng?ﬁ:gga snzc: I(_:_‘n‘;:lsri;rrote, rofbraune, rote, schwarze und anthrazitfarbene Farbtone zu wahlen,
"Am Bahndamm" ’
53 Im Bereich MD1 sind Dachgauben zugelassen und durfen vom Hauptdach abwelchende Dachformen, Dachnelgungen und
Art der baulichen Nutzung Dacheindeckungen haben.
Das Planungsgebiet ist festgesetzt ais: ) . C)  Festsetzungen fUr die Grinordnung
— 6. Garagen/Carports, Nebenrdume, Nebengebdude
Dorfgebiet, geméB § 5 BauNvo i i i ) 1. Private Grunflachen, gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB
6.1 Im Berelch MD1 sind Wintergdrten zugelassen und dirfen von den Hauptgebduden abweichende Dachformen, Dachneigungen und
Dacheindeckungen haben. 1.1 Private Grinfidchen, gemdaB § @ Abs.1 Ziffer 15 BauGB mit Pflanzpfiichten
- . . ) . Fil . i . n, Dach nd
Uberbaubare Grundstiicksfidche, Nutzungsabgrenzung, Bauweise, MaB der baulichen Nutzung, 63 D‘g;‘;ﬁ;‘g{(ﬁmu‘gﬁﬁ y Ebf ngeixide dnd von den Fiaupigetaudsn abweichends Bachiofmne nelgungen u
gemcl § 16 1f/BAUNVO sscsseey, Fléchen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bougrenze 7 Abstandsfiéchen : : gemaB § @ Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB
_———— p— ' 2 o hier: i - h
Qococscd (hier: Vermeidungs- und Verringerungsmagnahme)
o offene Bauweise 7.1 Zur Regelung der Abstandsfiichen gelten die Vorschrifien des Art, 6 BayBO,
T T T Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und Entwickiung von Boden, Natur und
—.——o——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung B Landschatt, gemaB § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB
8.  Einfiedungen o H (hler: Ausgleichsflache)
Dorfgebiet 1: . . . ingri
MD1 8.1  Werden Einfiedungen enflang von éffenflichen StraBen, Wegen und Piéizen vorgesehen, diifen sie max. 1,80 m hoch sein, OE Ortsrandeingrinung
0.35 Grundfiéichenzahl Entlang offentlicher Fiachen sind Maschendrahtziune untersagt.
. 8.2 Einfriedungen zu privaten Nechbargrundstiicken sind auf der Grenze zu errichten. 1.2 Ausgleichsfiichen, die innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Ewelterung
Geschossflachenzahl des Bebauungsplans "Am Bahndamm?* festgesetzt sind:
8.3  Einfiiedungen sind ohne Sockel und mit mind. 10 cm Abstand zum Boden auszufihren, damit die DurchiGssigkeit flr Kleintiere .
A nur Einzelhduser 2uldssi gewahrt bleibt, Die Ausgleichsfiache Al wird mit den festgesetzten MaBnanmen der 1. Anderung und Eweiterung
g des Bebauungsplans "Am Bahndamm’®, gemaB § ¢ Abs, 1a BauGB, zugeordnet:
8.4 Die festgesetzte Ausgleichsfiiche Al Ist aus Gkologisch funktionalen und landschaftspflegerischen Grinden immer vor einer ) i 3
E+D Erdgeschoss und Dachgeschoss: geplanten Einfledung anzuordnen. Die Ausgleichsfliiche liegt stlich von Lulsfeld.
Fir die Hoheneinstellung der Gebaude wird festgesetat: E -~ o O . . .
Die TrauthShe darf maximal 4,50 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum 3 ! ,.{':} o 0 Al "Ortsrandeingrinung mit landschaftichen Hecken
Schniftpunkt dier Wand mit der Dachhaut betiagen. é ¥ i} g el
Die Sockelhéhe dart maximal 0,50 m betragen. i~ v o T . §
Als Bezugspunkt fir die Hohenelnstellung gilt die Hohe der angrenzenden StraBenoberkante Im N i g _8’ ) ng“sfglgngﬁe?el;nsgﬁeg:gmixfe €
Mittel entlang der Grundsticksgrenze, é 3
Die Dachneigung wird auf max. 45° festgesetzt, "a‘ § MaBnahmen:
SD, KD, WD, PD ?E,";';r g:ms :lvnc;rgug:c; ;Z”é'rff‘fﬂé erirdcher o 18 g - Ansaat der entstehenden Wiesenfiéichen mit Reglo-Saatgut zur Entwicklung einer
Nebengebdude sind auch auBerhalb der Baugrenze 2 Z‘;gslass‘e' L gctllbglp(?éc:inr:orerWIese (Herkunftsregion 11/Produktionsraum 7), Saatgut als Breitsaat mit mindestens
l 5.00 l - Pllanzung von 2 zelligen landschattichen Hecken, ausschlieBlich aus Strduchem, enflang des stidl.
\ und ostl. Baugebietsrands
MD2 Dorfgebiet 2: - Verzicht auf DUngung und Pflanzenschutz
. B) Hinweise flr die bauliche Ordnung - jahiiche Mahd mit Mahgutabtuhr, Mahzeitpunkt frihestens abo dem 15, Juni
0.4 GrundflGchenzahl
. . 3 Nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit der festgesetzten AusglelchsmaBnahme stehender PllanzmaBnahmen und Einsaaten,
GeschossfiGehenzahl 1. bestehende und vermarkte Grundsticksgrenzen hat die Gemeinde Llsteld mit der Unteren Naturschutzbehdrde einen Orfstermin in der nachfolgenden Vegetationszelt und zwar
. Anfang Juni zu vereinbaren, bel dern eine Abnahme der Funktionserfilllung dieser Skologischen Wertschaffung erfolgt.
2. 405 Grundstucks- und Flumummern
nur EinzelhGuser zuldssig
3. vorhandene Gebdude )
E Erdgeschoss “ 2, Pflanzpflichten auf privaten FiGchen
4, At der baul, , Fullschema der Nutzungsschablone
SD, KD, WD, FD, D Sattel-, Kriippelwaim-, Walm-, Flach- und Pultdach. el e 21 AR 2 zelige freiwachsende, landschaflliche Hecke:
Grundiachen] Geschosstiachen- Pflanzung von Strauchem (vStr.), 2 x verpflanzt (2xv), 70-90 cm Wirzburg, 22.10.2018
il ol S gedandert und ergénzt, 18,03.2019
4, Verkehrsfldchen Bouwelse| Dachionn Grinfidche 01.07.2019
Zahi der
StraBen- und Wegbegrenzungslinie Voligeschosse . .
PS PS I_| I_] RO CS VI Vl I_X LX 2 Ingenieubiro fur Bauwesen  (UREKANy, Fir die Gemeinde:
Verkehrsficichen besonderer Zweckbestimmung: 5. Hauptversorgungsarfiagen e Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun™ oy g, 02 02. 2005
o| « M. Eng., Beratender Ingenielr o " o e i W Lulsfeld, den . O¥.
Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier : PS Rh Cr CI’ CO CS CS Rh Sn PS Q| e , FakenstraBe 1 S oy O o N 7 !/ Fh}
N ¥ ) O | o o o . =) o
piivate Zufahrt 1-kv-Kabelanlage der Unterfrénkischen Uberlandzentrale eG 1.50 2 | 97076 Wurzburg ¢ . ‘{\wﬂ"" 3 . GEMEINDE LULSFELD
1 N & " % . b Vir ¥y Q‘ ,
Die Sicherheitshinwelse der Unterfrankischen Uberlandzentrale eG sind einzuhatten. straucher: e Bearbeltet,  ~ < \ » : i, s : ﬂ/{/
Umgrenzung von FlGchen, die von der Bebauung freizuhalten sind ot ht it straBen / —V e e T A
hier: 15 m Anbauverbotszone zur KrelssfraBe SW 43 ( At 23 u. 24 BaystWe) —o——0—=)  StaBenbeleuchtung mit StraBenlampe Ca  Conius avellana - Hoselnuss y (& eoleaed
Cr Crataegus spec. - heimische WeiBdome M. Eng. . Ing. (FH) Frank M;_Brgun REVASE, Lothar Rledel, 2. BUrgermelster
—_— 0 Leerohr Cs Comus sanguinea - Harfregel Ho1 ) '
T ~ - i . Li Ligustrum vulgare - Liguster _¢
<) / '- 1 [ 6. Unverschmutztes Oberfléchenwasser Lx  Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
NY ) | | / Ps Prunus spincsa - Schlehdorm [
NN . 55 [ | . . . - Rh Rhamnus catharticus - Kreuzdom : -
N ;. 61  Unverschmutztes Oberflichenwasser, z.B. Dachfidchenwasser, solte, sowelt méglich, 2ur wefteren Nutzung in Sammeloehditem Ro  Ros spec, - ekt Wicioss . Gemeinde Lulsfeld
DY ‘ (z.B. aus Beton, Kunststoff gtc. oder Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen oder Zistemen) mit Uberdaufen zu e
L [ | Sn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
N Y f 1087 Sickeranlagen oder Regenwasserspelchem aufgefangen werden, v Vibumum lantana - Woliger Schneeball LU L S F E LD
S LN | Empfohlen wird fUr begriate Mulden mind. 1,5 cbm Muldenvolumen pro 100 gm Dachiléiche oder flr Schotterigolen mind. ger
. ] | | 3,6 cbm pro 100 gm Dachfliéche., . .
- .- | ~ f .. Landkreis Schweinfurt
—_— | 62  Bel der Nutzung im Haushalt, 2.B. zur Tollettensplilung, ist auf strenge Einhaliung der geltenden Viorschriften zu achten, 22 “ Erhaltung bestehender Hecken- und Baumstrukturen, gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB
) ‘ / / 6.3  Der Einsatz von wasserspdrenden Amaturen wird dringend empfohlen.
| {
L —— ;‘ / 6.4 Fir die Sammelbehdlter bzw. Regenwasserspelcher werden folgende MindestgréBen empfohlen: 23 pro 300 m? unbebauter Grundsticksfiache ist ein kieinkroniger Laub- oder ein Obstbaum zu pflanzen: . . " "
f Sl 25T | / i 2,5 cbm pro 100 gm befesfigter Fiiche. 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Am Bahndamm
| I / — kleinkroniger Laubbaum I, Ordnung,
[ g J . - B MindestgroBe:
Mz A 1 : / 7 Verschmulzies Oberchenwasser Laubbaum bzw, Obstb.cum, Hochstamm, 2 x verpflanzt (2xv), Stammumfang (STU) 10-12 cm _ .
a4 ohne Standortbindung: =1
D /’ 71 Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzuflhren. Wenn das Oberfiachenwasser mit Sihaltigen Stoffen in Auswahl:
. 134 BerGhrung kommen kann, sind LeichtflUssigkeltsabscheider einzubauen., Feldahom, Eberesche, Winterinde, Birke, Mehlbeere, Eisbeere, Baum-Hasel, Halnbuche .
‘ / erfahr
/ ) Apfel: Rote Stemrenette, Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel, Etbachshéfer, Gewlrzlulken, 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 2. 208 diie Aufstellung der 1. Anderung
8. Dranagen Hauxapfel, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, WeiBer Winterglockenapfel, und Erweiterung des Bebauungsplanes "Am Bahndamm'® fir ein Dorfgebiet
/ / Winterrambur, Reglindis, Pinova, Pilot, Piros, Rowena beschlossen.
| 1084 8.1 Vorhandene Drénstiainge oder Hausdrénagen diifen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden. Bime: Schweizer Wasserbime, Doppelter Phillipsbimne, Katzenkopf, Gelbmostler, Palmischbime, Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02 At 20(67 ortstiblich bekannt gemccht.
i / Angeschnittene Drénagen sind im Bereich der Baugrube im Arbeifsbereich zu verziehen und wieder zusammen zu schileBen, Gute Graue 9 Die frihzeitige Cffenﬂichkeiisbe?eiligum 3 Abs. 1 BUGB. mit ffentlicher
ol TR .' [ Darlegung und Anhorung fUr den Voren ' des Bebauungsplans, in der Fassung
s 73501 | -‘ ;’ 9.  Wasserversorgung 2.4 Pflanzenqualitat _ . ) . vomZZ.tg. 21fhat in der Zeit vom 42 #. 2018 bis 41.12 Za@tattgefunden.
; , Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den "Gltebestimmungen fur Baumschulpfianzen®. 3.  Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
| 9.1 Bel der Planung und Ausfihrung der Wassenversorgungsaniagen sind die einschiigigen Richtiinien des DVGW, insbesondere Die fesigesetzien GroBen- und Mengenangaben sind Mindestgrogen. gema § 4 Abs. 1 BauGB, fur den Vorentwurf des Bebauungsplans, in der Fassung
) | die Arbeitsbiatter W 331, W 400-1 sowie W 4085, zu beachten, vomZ22.%.2p¢that in der Zeit vom A2 4. 2028 bis.42. 2248 stattgefunden.
[ 3 — 3, Vollzugsfristen 4, Zudem Entwurf 1, Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans, in der Fassung
{ —_— 10.  Brandschutz vom 1882 &4wurden die Behérden und sonstigen Trager Sffentiicher Belange,
) . 31 Anpfianzungen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 4.5 9 245 bis £{.65. 2049 betelligt.
/. 101 Zufahrten baw, Zugange 2u Schutzobjekden sind entsprechend der DIN 14090, Fléchen i dle F en Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalo eines Jahres nach Fertigstellung der Gebéude zu voliziehen, 5, D/t‘e?r Er}hvvurf 1. Anderung und Enve"lterung des ngcuungsp!cns. in céer Fc(::}s:n.rzng?t vom
/ auf Grundstiicken, auszufiihren. Zu- und Abfahrten der Einsatziahrzeuge dirfen nicht durch Baume oder offene Lol 1Y, !V!dee mit der Begrindung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeil vom
Fichen behindert werden. 4591215 bis l&@_‘  204% stfentlich ausgelegt.
/ ~ D Hinweise durch Text SRR ST S ERER G CHE ICHOISNG GRe-BaR ek e =g ‘
;f S — ) vom , wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentl ange gemdal |
[T SDIKDI 11, Denkmalschutz 1. Vers § 4a Abs. 3 1V. § 4 Abs. 2 BQuGB, in der Zeit vom i
[ — 0 . ersiegelungsgrad emeut befeligh 1
[/ B | WD/PD 11.1  Nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fir Funde von Bodenaltertumen, Der Verslegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige MindestmaB zu beschranken. 7 Der Entwurf cer 1. Ande wi
- s | | 786 — Beobachtungen und Funde missen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzdgem, der Abtellung fUr Vor- und ! ) = 3LV, § 3 Abs. 2 ‘
— B / E + D - Fruhgeschichte des Bayedschen Landesamtes fur Denkmalpflege, SchioB Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem 2, Die Entfernung bzw. der Riickschnitt bestehender Strauch-, Baum- und Heckenvorkommen hat auBerhalb der Brutzelt von Hecken- Ve ' \
:‘I / - . [ Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehorde mﬁgetei" werden, und Bodenbiritem statizufinden und zwar von An[ang Oktober bls Ende Februar, DU oD S it
| Y Nach Art, 8 Abs, 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegenstéinde und der 0 2 01 q
ﬁ‘l R UEVSRciert 21 g ' 3. Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) sind auBerhalb der Brulzeit der ackerbritenden Vogelaren, also nicht im Zeitfenster 8. Die Ge"meinde LUlsfeld hat mit dem Beschluss des Gemeinderats vom —1—‘9——— }
[ von Mitte M&rz bis Ende Juli, auszufiihren, die 1. Anderung und Erweiterung des Bebawungsplans "Am Bahndamm’, gemas |
| Falls die Bauarbeiten innerhalb des vorgenannten Brutzeltraums geplant sind, sind von Anfang Marz bis Baubeginn mittels einer § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung vor 1
[ MD2 . \ | 12 SchulzvorGmundwasser dauerhaften Schwarzbrache Bodenbrufen auszuschiie@en, .5 (R
| — ) ) Lulsfeld, den €%« 0{.20
| 12,1 Der Grundwasserstand auf den Baugrundsticken ist durch geeignete Untersuchungen festzustellen, Liegt der Grundwasserstand Uber
Al )| 0 4 der Kellersohle, sind die Kellergeschosse durch geeignete MaBnahmen (2.8, wasserdichte Wannen) zu schifzen. -
f ’ Grundwasserschwankungen von ca. 1 m solten dabel beriicksichtigt werden, Lothar Riedel, 2. Burgermeister
{ | Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Dranagenwasser in die Kanalisation ist nicht zuléssig.
[ | 9. Ausgefertigt !
[ SD/KD/WD/ . |
[ O |rorp 13.  Entwdsserung Lilsfeld, den 6.04- 201N
| |
;" 4 E 13.1  Die straBenoberkante stellt die Rickstausbene dar. GemdB DIN 1986 haben sich die Grundstiickseigentimer gegen Lothar Riedel, 2. Burgermeister
' . X [ Kanalrickstau zu sichem.
e —————— ———— {,‘ . -
OE| | 13.2  Laut Safzung der Gemeinde Lulsfeld (§9 Grundstiicksentwasserungsanlage Abs, 3) sind jewells fir Schmutz- und Regenwosser 10.  Der Satzungsoeschluss zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wurde
L 1 m vor der Grundstiicksgrenze Kontrollschachte herzustelien, amdi.ef, 2 1igemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB, ortstblich, mit dem Hinweis
[ darauf, dass der Bebauungsplan mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht in der
| | Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen, Brunnengasse 5, 97447 Gerolzhofen wahrend
|| 14. Benachbarte Nufzungen der aligemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt gemacht. Weiter wurde
| 14.1  Das Plangebiet grenzt an landwirtschattiche Fléichen an. Mit d ullerenden L&, Staub- und Geruchsermissl darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalf.auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
[ | . ngebiet g an schaftliche Fldchen an. araus resultierenden Lam-, Staub- u uc onen, \ .
[ | insbesondere durch Dungung mif Festmist oder Gulle, mit Spritznebeln bel der Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln und mit Der Bebauungspian st damit In Kraft ge?reh?p‘z -
; ‘{; ”f erhdhtemn LamMmipegel und Staubentwickiung bei Emtearbelten muss gerechnet werden, Lulsfeld, den 16.09, 2013 Siegél' 2
[ [ |
N ‘ * Lothar Riedel, 2, Burgermelster
JI‘ J‘I‘ JI‘




