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_ : 81  Die Hohe der Einfriedungen entlang von offentlichen Flachen (Grundsticksgrenzen zum offentlichen Raum) darf 100 m 61  Die offentlichen Anpflanzunaen sind nach der ErschlieBuna des Baugebiet stestens i ffolgend
\- - 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) BauGB: i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634); Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 nicht iberschreiten. ‘\!egefaﬁonsperiodepdu|‘chzu?i]hrelr:| Lo s b by e L L
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@ | o b Allgemeines Wohngebiet gem. § & BauNVO BauhVvo:. i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786); Neugefasst durch Bek. v. 21112017 9. Abstandsflachen Vegetaiionsperiodz durthzufuphren. : : R U
o : WA DeINIroen oS 1 Abs'B N A1) i S BatV0 i a1 sssHlgssen fBGBI_ | 3786) 91  Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.
o ' : it 9 PlanzV: i. d. F. der Bekannfmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 3l Private Grinflachen
(i oo R des Gesetzes zur Umsefzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen 10.  Aufschittungen und Abgrabungen 71 Die nicht bebaufen Teilflachen der privaten Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
0 o BN 12 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) Zusammenlebens in der Stadf vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057); 101 Aufschuttungen und Abgrabungen durfen, gemessen vom natirlichen Gelande, eine Hohe bzw. Tiefe von 150 m nicht
B . BayBO: i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL S. 588, BayRS 2132-1-I), zuletzt geandert durch § 3 des Uberschreiten. Zu den seiflichen Grundstiicksgrenzen sind Aufschiittungen und Abgrabungen nur bis zu einer Hohe von 8. Flachenbefestigung
- \ 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) i max. 050 m zulassig. 81  Bei der Gestaltung der Freifl3chen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu
4 L : BImSchG: i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt geandert durch Art. 1 vom 08.04.2019 beschranken. Die Belagswahl fiir Freiflichen wie zB. Zufahrten, Stellplatze efc, ist auf die Verwendung
"o \\ = GeschoBflachenzahl (GFZ) (BGBL. 1. 432) T Zum Schufz vor erheblichen Rauchgasbelastigungen von benachbarten Kaminen sollen die Oberkanten von versickerungsginstiger Belage (zB. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster) auszurichten, sofern keine Grundwasser-
- 4 o ; = Luftungsoffnungen Fenstern oder Turen je Aufenthaltsraum . gefahrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen.
o] o g \ + max. ein Geschoss mit Dachgeschoss zul3ssi al von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe angeschlossen sind, mindestens 15 m entfernt sein bzw.
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< o . ) _ _ Il WEITERE FESTSETZUNGEN bl von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fur flussige oder gasformige Brennstoffe angeschlossen sind, mindestens 9 Naturnahe Randeingriinung
oo ] 0 o s N 8 Il max. zweigeschossig ) 8,00 m entfernt sein bzw. 91  Das Bauleitverfahren wurde unter Bericksichtigung des § 13b i V. m. § 13a BauGB durchgefihrt. Danach sind
o - = " , .\ WD e e o G s e o e e e s e 1-1 S;; dBZrU g:;gih:?ryt;f;;ggeseizt - d mindestens 1m niedriger liegen als die umliegenden Kaminmundungen. Ausgleichsflachen nicht unbedingt erforderlich. Dennoch wird im Bebauungsplan .Am Viehgrund” eine naturnahe
iy o S ) N : : ; i g : : 2 S Randeingriinung zum Schutz des Landschaftsbildes mit einer Breite von 7,00 m festgesefzt.
o D"‘ £ o R N8 (/111 bergseitig max. zwei Geschosse -talseifs max. drei Geschosse- zulassig Allgemeines Wohngebiet (WA gemal3 § 4 BauNV0) s ks 12 Schallimmissionsschufz 92  Textliche Festsetzungen zur naturnahen Randeingriinung (Teilflachen Grundstiicke FLNr. 779, 784, 785, 786, Gemarkung
A = o 5 N R Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 {sonstige nichtsforende Gewerbe- 121 Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen der Verkehrslarmimmissionen nachts vom bis zu 5 dBIA), sind fir die Stettbach)
o 0 o o) = N .. WH max. zulassige Wandhohe befriebe, Nr. 3 [Anlagen fur Verwaltung), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) sind ausgeschlossen. zu schiitzende Nutzungen (alle Schlafraumel SchallschutzmaRinahmen erforderlich. Fir den baulichen (passiven) 921  Anpflanzung von 3-reihigen Heckenstrukturen aus standortgerechten, heimischen Baum- und Straucharten, gemai
A o N FH max, zulissige Firsthohe . Schallschutz findet die DIN 4109 Anwendung. Hier stehen Mafinahmen wie Schalldammung der AuBenbauteile (z. B. Artenauswahl der Geholzartenliste in Ziffer VI Ein Formschnitt der Geholze ist nicht zulassig In Erganzung hierzu sind
0 WS ' 2 Maf3 der baulichen Nutzung Einbau von Schallschutzfenstern i. V. m. ausreichend dimensionierten schallgedammten Dauerlift L ' ' i 5 U 0 ifl4
0 : s : . : . > : von oCha . V. M. ) . gedammien Dauerluffungsanlagen] und an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten, Laubbaume Il. Ordnung zur Uberstellung grofRerer Freiflachen
0 \ FH Ga  max. zulassige Firsthohe bei Garagen 4 E;i Zi?agzrganﬂl;;m?jt?leuﬁnudn%i: l;gxbi;?lm;rlrég:{ceh lfi:ssft;grtzu%géelbﬁsr ugdéla?.ltl\rl]\‘jgfazll;drﬁgﬁﬁisbﬂ]ti?rfgggs nsZ ah;‘kfliﬂr Grundrissorientierung (z. B. Planung der Schlafraume auf der larmabgewandten Seife) zur Verfugung. 2u pflanzen. Ausfille sind unaufgefordert art- und wertgleich zu ersetzen.
: e 19, ZIRSSIE 4 L : g Cospu 122 Es werden die IWG-Werte der 16. BimSchV fur den Schallschufz im WA-Gebiet “Am Viehgrund” zugrunde gelegf: 922 Die unbepflanzten Randstreifen und Freibereiche der naturnahen Randeingrinung sind nach Umbruch breitflachig
2 \ die Hoheneinstellung der geplanten Gebdude wird die Dberkante Strafienmitte ErschlieBungssirafe, rechtwinklig und tagstiber 06:00 - 2200 Unr) 59 dBIA) anzusaen. Geeignet fur die Ansaat ist die Extensivrasenmischung RSM 8.1, Variante 1 (oder gleichwertig in Abstimmung
0 2 13 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) geradivgigeimessen ivon [certeluesaealdeauenand icsioesetal e nlachis_ ; (2200 - 06:00 Uh'"] : 49 dB(Al e ] . mif der Uﬁreren Naturschutzbehorde). Die Bewirtschaffung/Pflege der Fll'e'ichen erfolgt extensiv durch max. zweimalige
WA o ; e b o el e e 123 Eur‘ dlehDLI{l;enﬁlr;mehrurég rderh tﬂuﬁsnbiﬂi_ellflel gE-m«jaB DIN 41609b;ln; gle &ngﬁgeb_hmeg A\L;Féf;r;l;;gwggggé 2 begﬁ%';goﬁgf “ Mahd pro Jahr, das Mahdgut ist zu entnehmen. Der 1 Schnitt ist jeweils frihestens Mitte Juni durchzufihren. Die Flachen
: . es schallfechnische Gutachten der Wolfel-Engineering Gm 0. KG, Bericht Nr. -02 vom 21.08. wir ' i i i07iden i
% < - swwvermvss  Baugrenze 31 Fir das Bauland wird die offene Bauweise festgesetzt G g g s f!lgﬁiag?{:?:tﬂ zu pflegen und zu unterhalten. Der Einsatz von Dinger oder Bioziden ist unfersagt.
' o] offene Bauweise ! - Alle Erd-, Saat- und PflanzmaBnahmen im Bereich der naturnahen Randeingrinung sind, in Abs| i
B ; ) prache mit der Unteren
0,35 b. Dacher und“deren Gestﬁltung Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE Naturschutzbehorde im Landratsamt Schweinfurt, spatestens 1 Jahr nach ErschlieBung des Baugebietes zu erbringen.
146 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 41 Dachform fir l»{uhngebaude. Garagen und Nebenanlagen
o B - : Als Dachform fir Wohngeb3ude sind Satteldach, Walmdach, Pultdach, versetztes Pultdach und begrintes Flachdach 1 Hinwaise: das Baverischen Landesamfes filr Denkmalnfl : :
WH <6,0SDMWD ) . By . o - = : } yerischen Landesamtes fur Denkmalpflege 10. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen
WH 50 POVPDIED Aifeniliche 'St raBenverkehr SR Scha mFabrbahn 2uldssig. Als Dachform fir Garagen und Nebengebaude sind Satteldach, Walmdach und Pultdach, Flachdach und 3) Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: T T R
3 ( \4 ; ; Gehwege begruntes Flachdach zulassig 7 . : . ) G i : )
0 FH <100m [verkehrsberuhigter Bereichl T R e e Gt ndl e enenlaes Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Zur Einhaltung der Schutzgebote fiir streng geschiitzte Vogelarten ist eine Baufeldfreimachung bis zum 28. Februar
FHGas<7,0m - o : Die ulissige Mindes- bzw Méximatdachnei g berrégf bei Satteldach 35°-50°. bei Walmdach 20°-40°. bei Pultdach Landesa;nt fiir De_nkmalpﬂege anzuzeigen. Zur A_nzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des anzustreben. Das Baufeld ist durch das flachige Abraumen der Oberbodenschicht unbrauchbar fur feld- und
0 D 35°50° [+D I 0 o S T T e 55_10:, Dachneigungg g : : Grundstiicks sowie der Unfernehmer und der Leifer der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der wiesenbrutende Vogel zu machen. Sofern in den Monaten Marz bis September eine Baufeldfreimachung erfolgen soll,
o o WD 20°40° || § offentliche StraBBenverkehrsflache mit Fahrbahn 9 9 43 Dacheindeckung fir Wohngebaide, Garagen i Nebenanlagen Verpflichfeten befreit die Ubrigen. Nimmf der Finder an den Arbeifen. die zu dem Fun;i gefuhrf haben, aufgrupd eines wird zur Feststellung von Brutplatzen streng geschitzter Vogelarten, eine vorherige Begehung der Flachen durch
o . POVPD 5-5° | Zulassig ist eine Dacheindeckung mit roten, rotbraunen und anthrazitfarbenen Ziegeln oder gleichfarbigen Dachsteinen, Arbeifsverhalfnisses fE'}- so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeifen befreif. einen Ornithologen notwendig. Nach dieser Begehung ist im Einzelfall in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde
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Dacheindeckungen (insbesondere Titanzinkblech) ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu beachten. Arbeit ' : . T
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L Offentliche Grinflache / Randeingrinung . i : Der Eigentimer eines beweglichen Bodendenkmals, die dinglich Verfugungsberechtigten und die unmittelb Besit N Die Gestaltung des R khaltebeck f dem Grundstuck, FISt. Nr. 1300 d
0 7 € _ ] g g aren Besitzer . ie Gesfaltung des Regenruckhaltebeckens auf dem Grundsfuck, FIST. Nr. er Gemarkung Stettbach, ist nach
https://wwwfubayernde/wasser/niederschlagswasser_umgang/versickerung/metalldaecher/indexhtm konnen verpflichtet werden, dieses dem Landesamt fur Denkmalpflege befristet zur wissenschaftlichen Auswertung und abzustimmenden detaillierten Objektplanen im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt
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p O GEUUHQSDQPEICh 16 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 5. H_ohe_der‘ __Gebaude . .. : . ) i ) i i
o [} Bebauunqsman und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 51 D_'_E FIIPSThOhE ..IFH] fur Wuhngebﬂaude aller Dachformen_mrd auf max. 10,00 m fesfgesefzt. Als maBgEbUEhEF BEZUQSDUHM 2 Die an den Geltungsbereich des BEbauungspLanes angrenzenden Flachen konnen weiterhin ordnungsgeméﬂ landwirt-
— ? fiir die Firsthohe der Wohngebaude, wird die Hohe zwisthen dem First und der SiraBienbegrenzung [Hinterkante schaftlich genutzt werden. Mit gelegentlichen Geruchs-, Lirm- und Staubbelastigungen durch die ontsilblich V. LISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER BAUM- UND STRAUCHARTEN
Am Viehgrund elyey SHERS e derSiiarel gen fessas Testoel ) Bewirtschagfrun der land@irtscghaﬂ?ichen Betriebe und N tzf-léch ist thg l-:“[E]I'-| 7 dIE Of‘dSU NIE rEm haft I e -
D offentliches Pflanzungen fiir standortgerechte, landschaftliche Baum-/Strauchhecken 52 Die Firsthohe [FH Gal fiir Garagen aller Dachformen wird auf max. 7,00 m festgesefat. Als mafigeblicher Bezugspunkt hinzunehmen : e e b et it e 1 Auswahl nach der potentiellen natirlichen Vegetation (= typischer Waldmeister-Buchenwald) und der realen Vegetati
gem3B Artenliste Ziffer VI3, 3-reihig, Bindun 'nach Pl e 7 fur die Firsthohe der Garagengebaude, wird die Hohe zwischen dem First und der Strafenbegrenzung (Hinterkante ' ' P g = bl e e
i g, g / EE“_WES’S*”B"-' in der M”t.‘a‘ der slfraﬁile_nseifigeln Garagenfassade festgesefz. 3. Die Entwasserung der Baugrundsticke erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser sowie verschmutztes 2 Privatgrundsticke
= e offentliches Pflanzungen fir standortgerechte, heimische Laubbaume Il Ordnung, gemaR Artenliste Ziffer VI3, 3 dU=sion RAT: Wendhohenibel bebauden,mit Safteldach (D) und walindad (WO) _ Oberflachenwasser ist in den Schmutzwasserkanal einzuleiten. Das anfallende Regenwasser ist in den Regenwasser- 21 Baume Il Ordnung:
O Bindung nach etwaigem Standort und Arten, MindestgroBe 3xv, StU 14-16 cm 531 E;’;;:;;:ﬁérfeér;%_dedr Er;chlleﬂudng:;?;fraﬁe E?Elgg;"f? greus'giiume wlrg d|§ll\z\;’]andgohe der ZI:JTP fE,,rS;hl'?_lﬁ,Lr']"gs$fr?ﬁT kanal einzuleiten. Soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, kann unverschmutztes Oberflachenwasser auch Acer campestre - Feldahorn
o _ audeauBenwand mit max. 6, S . Als mafgeblicher Bezugspunkt fur die Hoheneinstellung - Ableit B g : ; A - ; LS . - - 5 o = o
g O : privates Pflanzgebot fur standortgerechten, heimischen Laubbaum Il. Ordnung oder Obstbaume ohne Standortbindung, der geplanten Geb3ude wird die Oberkanfe der StralBenbegrenzung (Hinterkante Gehweg bzw. Straf3e) der offentlichen ek e e e e s E;ﬂ?f Lb\;t;#:z . :?lr;b_ichfel ger:r:quckhr%f:?m:::; ;‘:rrﬁcfkst';laitnlgs;j::chi?szsu:gur;:n;mwzbg:f?{;ﬁd;if:h};:fl?ct:lt:lejzgn:fezeﬁeai:ttjungsplanes G el
& ) MindestgroBe 3xv, StU 12-14 ¢m (siehe Ziffer V.5) ‘Jfgrkghrsﬂéche, rechtwinklig und geradlinig gemessen von der Mitte der Gebaudeauenwand, festgesetzt. Bezugspunkt A Auflagen, Bedingungen und Hinweise der Autobahndirekfion Nordbayern pi zvium ) Vugelki?‘seche ; e :
Q B , ) f".i.r d'.e rnaana!g Hohe ist dE',‘ DurchstoBpunkt durch die Dachh_aui Gl _der _Aui’ienseﬂ__e der Gebaudeauﬁgnwand. al Beleuchtungsanlagen (Hofraumbeleuchtung, Fassadenbeleuchfung, Parkplatzbeleuchtung und dgl) mussen so erstellf Sorbus domestica - Speierling
‘ = 17 Sonstige Planzeichen 5% Fu_r dl_e bergsemg der Erschliefungsstrafie gelegenen Grundstucke wird die Wandhohe der zur ErschlieBungsstrafie werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A7 bzw. BAB A0 nicht geblendet werden kann Sorbus aria - Mehlbeere ;
’ ‘ ' 0 BN BN B Grenze des riunlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes “Am Viehgrund” oriendierven Gebieldegulienwend i e 00/ (estoesetal b) Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A7 bzw. BAB A70 ablenken konnen und somit geeignet Sorbus aucuparia - Eberesche Mo 0, E‘--.‘- "0
0 uu S iehgru i . : e : ind, die S i AV : ; : ; i A ! 5 : ;
’ 5 Ania : “ “ 6. Zulassige maximale Wandhshen bei Gebuden mit Pultdach (PD), versetztem Pultdach (VPD) und Flachdach (FD) sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden. dirfen nicht errichtet werden. Hierbei genugt bereits Obstbaume der Sorten (Apfel, Birne, Kirsche, Walnuss usw.) : :
& L Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes “Stettbach e s e e e e T o eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Apfel: z. B. Apfel von Croncels, Brettbacher, Geheimrat Dr. Oldenburg, Goldparmane, Goldrenette von Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.11.2017, wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffentlich
b O i 8 . ] : ' S 9! b S R e L s Bl s e o Von dem Baugebiet “Am Viehgrund" diirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Blenheim, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Ontario, Rheinischer Winterrambur, Rote GBS ZENGEE Mi32Y BSUN0DIESUERInideraZaltivonitL 20T 0 20).2018 hatetloh,
grenzung unferschiedlicher Nutzung, zB. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines orientierfen GebaudeauBenwand mit max. 8,00 m festgesetzt. Als mafigeblicher Bezugspunkt fur die Hoheneinstellung Verkehrs auf der BAB A7 bzw. BAB A70 beeintrichtiaen kénnen St e Rofer i Weinapfel. Schi Bochooo S e
. = Baugebiets (z.B. § 16 Abs. 5 BauNV0) der geplanten Geb3ude wird die Oberkante der StraBenbegrenzung (Hinterkante Gehweg bzw. Strafle) der offentlichen r Gegeniterd Lz ol : ~ ; - - e L L G e O O WRIEE
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SD/WD/ o ? fiir die maximale Hohe ist der DurchstoBpunkt durch die Dachhaut an der AuBenseite der GebiudeauBenwand. Die SOOI EIS S ENOE LI ENCEIETRCIWERCEN Birne: EufBe Eteazaend}s;;m: \E;Epglfatfe'ﬁTQMEEZLEJ:EHI:Esﬁjﬂﬁggyrirpgg:gmt?e Gellerts Butterbirne, ernec 0 1 Sep. 2020
B o talseitige Firsthohe bei Ausfiihrung als Pultdach wird mit 10,00 m festgesetzt. e ; ; : s : ; ; : g : ;
L Dachformen: Satteldach / Wa / f A b 3 : : : R = -
= L PD/VPD/FD ZUdssige men; Satteldach / Walmdach / Pultdach / versetztes Pultdach / Flachdach i e T e e e e e RS A S e > m:ﬂti&kmgifn idﬁl;’:;sreg?sggdzznrgthl:rtfhbf;irsnggtm?snbgnfurfi;alﬂaiﬁewg:?e;s: ;s}LbBEQ d:rrniuof;iilﬁungr vzﬂgw i S Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14,1.2017 wurde einschlieflich Begrindung gem&,3 Abs. 2 i V>
oo 0y : ; : . orienfierten GebaudeauRenwand mit max. 8,00 m festgesetzt. Die Firsthohe der bergseitig der ErschlieBungsstrafe beachfen [y ) 3. Uf_fenfllche Pflanzung}an EbBaabInidenT el Vom0 2 L01T biai0> LL0R St fenlicivalispeleel.
. S 28, 2040°  zuléssige Dachneigung (Mindest- und Maximal-Dachneigung gelegenen Grundstiicke bei Ausfiibrung mit Pultdach wird fir die der ErschlieBungsstraBe abgewandten Gebude- ' 81 EET) TGN, £ e P2 TR s
¥ nL_' , ;;( - auBenwand mit max. 10,00 m festgesetzt : e e L e ek S ) s e Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Rofer Hartriegel s
o x Y \ WA o [ — Entwasserungsmulde 63 Konstruktive Widerlager (Kniestocke) durfen eine Hohe von 100 cm nicht uberschreiten, gemessen von OK Rohdecke bis ] BELaLﬁE o ler‘ elsetn”buriru_c ed F . e1|3n0;n1;éc3 ZU{E:IT o Ed upgs e1r39(|]c? 209150 r;;t sve; u;dilcren d Carpinus IJEfLIlL!S glaibe Corylus avellana 7 Hlase!nusls Werneck, U ‘; S"—““' "ﬂZI! g X Lod
gl e , . ) KS i : B g : ) ;i ngsplanes . Steftbach™ in der Fassung vom 13.09.1983, zuletzt geandert am 13.07.2010. Mit der Aufsfellung des Malus sylvestris - Holzapfel Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn ; Hauck, Erster Birgermeister.
o AR parren an der AuBenseite der AuBenwand. Die AuBenwandhohe von Zwerchgiebeln bzw. Dachaufbauten bleibt von “ 2 : N
0 e berihet Bebauungsplanes ,Am Viehgrund” werden diese Teilflachen (ca. 200 m?) in dessen Geltungsbereich einbezogen. Die Prunus avium - Vogelkirsche Crataegus oxycantha - Zweigriffeliger WeiRdorn bt
g X ey IIESE.F ege ung unberuhr . : | i Tty bisherige Festsetzung als Dorfgebiet andert sich in ein Allgemeines Wohngebiet und wird mit dem Fléchennutzungsplan B Conmin Wildbi P : Aufgrund der Forderung eines schalltechnischen Gutachtens wurde der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung 'in‘der Fassurig-vom
o \ : —"-‘ ot Fio e Abw oo Becaitiung Recarrick bt abecken) Die Firsthohe von Zwerchgiebeln oder Dachaufbauten muss mindestens 150 m tiefer als die Hauptfirsthohe liegen. S . i £ E YA SealOme IS Sh0=E - Sthiendorn 08.05.2018 nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut im Zeitraum von 28.05.2018 bis 29.06.2018 &ffentlich ausgelegt. Au prgen und
o \ 0,35 @ gung (keg 64 Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zulissig in Ub_ereinshmmung gebracht. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Am Viehgrund w|r__d gleichzeitig der Geltungs- Sorbus aucuparia - Eberesche Rosa canina - Hundsrose sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden in diesem Zeitraum am Bauleitverfahren beteiligt. ™
2 : 8 bereich des Bebauungsplanes ,Stettbach” um ca. 200 m? reduziert. Aus diesem Grund enrhallf der Bebauungsplan die im Sorbus torminalis - Elsbeere Sambucus nigra - Schwarzer Holunder :@* e
s 0 P 3 Kopfblatt angegebene Bezeichnung. Am Bebauungsplan “Stettbach” werden keine weiteren Anderungen vorgenommen. e
’ . 18 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise T
WH <8,0 PD/VPD/FD G Werneck, L
FH  <100m / ) P fl- anz SC h em a a l SEP' ZUZB Hauck, Erster Bi.'lrgerme\éﬁ:ag Ty 2
\ . > : FHGas70m | T i ; FLACH-, PULTDACH V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG 3-zellige landschaftliche Hecke als Randeingrinung Der Markt Werneck hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 26.11.2019 den Bebauungsplan “Am Vieh\g‘r‘ﬁ' '
" 5 VARG o AN 3 P T TN b : esrenende nauprgebaude mif nausnummer 5 bestehende Nebengebaude M <1. 200 Stettbach gem. § 10 Abs. 1BauGB, in der Fassung vom 26.11.2019, als Satzung beschlosse
= AZmna N 0 oo - ] i J 1) Schutz des Bodens — i
X 0 %, . E.II[?NPD 250‘::?89 |I||, ||||;’|||I|| ) T ] 11 Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern. Bei baulichen und sonstigen Veranderungen vorh, Anwandweg
: o FD 0 11 Wil o bestehende Grundstucksgrenzen 3133 Flurstiicksnummern des Gelandes, ist die belebte Oberbodenschicht so zu schutzen, dass seine okologischen Funktionen erhalten bleiben. B B R R R SR R R R R e Werneck, ) { S 3 b
AN . L 3 <G ' \ Hierzu ist die Oberbodenschicht abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht sofort an | L E“i““*’["m‘f A EETi €p. 2028 Hauck, Erster Birgermeishers .~
g \\ B\ & X anderer Stelle Verwendung findet. LGL—‘-JT'” L e e e Ausgefertigt SN
| : o <& 0B Hohenschichtlinien in m 0. NN bestehender Flurgraben ':,_,/////;///..7,,////,,,,.///,,,,, ////':‘;&/ e A
) o M o B ] 2 Pflanzenauswahl §/ |Sf||§n|Es|L= Esl[slfr.ll’sllpll’s [r|ﬁh|[a R E(l :
o \ o s . : : 21 Die privaten Pflanzgebote und offentlichen Pflanzungen fir die Baum- und Heckenpflanzungen sind mit [r_’_r]f:[sa| i[es]efe]eferfesfa|ofa]o]ulrm]| g Werneck, ) { San. 2090 4 o
5 m 3 Vo Planbereich in dem mit Bodendenkmalern zu rechnen ist standortgerechten heimischen Laubgehdlzen gemal3 der Geholzliste Ziffer VI, in Anlehnung an die Artenzusammensetzung A e|e|uw]e]r :-,1|.,s[ps|ml,?,lnrlt's “i-"l 7 = Hauck, Erster Bi]rgerrneisll'%r;;‘
: 4 'I’ 0 (§ 9 Abs. 6 BauGBI der natirlichen potentiellen Vegetation und der realen Vegetation auszufuhren. Es wird empfohlen, autochthone (aus 7 2 o — = - , s
= g . 0 g . Saatqut/ Pflanzenteilen heimischer Wildpflanzen gewonnene) Geholze zu verwenden. | = ;m ' = ] Bl g:;é; Lﬁg?ﬂi:c:;t:i:ru;"eﬁﬂ:?"gﬂipé:gakﬁmg\::ggnr?s"rdd;mi?;"" E:."adfe:;:ﬂs_:?:;bach windeiem9e 122515 oensd g
: o \ & = 3 Pflanzdichte und ~qualitit l S 1 :
5 & B o B 0 31 Die Qualitatsmerkmale fir Pflanzungen richten sich nach den “Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen”. Die im . . = %
o3 ; | , & 2 0 einzelnen aufgefuhrten Mengen und GroBen sind Mindestangaben. S Eh ema4da t ISC h er SC hnlﬂ- Warnach: -8 { Son 798 N e Bufgermeis\é}
= i o8 . ] =] \ 4 D ety
(] é O v o - \, I':}B 0 : W od
o4 : o 5 3 X = .Hf.d{ﬂ
X o '1;0 e = o5 : a 0 = = bergseitig Heister: 2xv (2x verschult), Hohe 150 - 250 ¢cm M A R K T W E R
; B e BRER 'z : o . & b ; ) B\ Leichte Straucher: 2xv (2x verschult), Hohe 60 - 100 cm L A IN' D K R E I] S S @ H W E []
. ] O & g
¥ 3 & : \ ¥ N _ | Baumpflanzungen P Gris-
i B = o o " & S A\ ‘ & RN / o Baum Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv (3x verschult), StU (Stammumfang) 14 - 16 cm w E A U U N @I S
D i # r’ » X ¥y, 2 £ R » o ) ¢
Bl iy X 5 25 "o | 1 X<, S T oy At . C il Garagen, Gartenhauser, Stell- und Parkplatze 4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und_suns_ﬂgen Bepflanzungen i g I I
On NE 5 3 < Xt a ST \ \ \ P : 71 Vor samilichen Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten, welcher straBenseitig nicht eingefriedet werden 41 Geman den nachfolgenden Pflanzungen sind Baume, Straucher und sonstige Vegetationsbestande zu pflanzen und zu . 1 A M V I] E H @ R U N D
e z 5 X\ o darf. unterhalten.
ol z 0 o = M o = . : Bebauungsplirl e ) = '. . N e oy ) B X ; T Baumarten | und Il Ordnung / Heister: a0
| 2 5 3 S ] L 1 ! B o L0 N i\, . N 72 Fir Wohngebaude sind je Wohneinheit 2 Pkw-Stellplatze bzw. Garagen auf den Grundstiicken vorzusehen. 42 Bei der Verlegung von Leifungen ist ein Mindestabstand von 250 m zu geplanten und vorhandenen Baumsfandorten zu Ac  Acer campesire - Feldahomn Y MIT 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES '"STETTBACH"
e o o = z 3 - s i ol : o TR )\ \ : 73 Der Stauraum sowie die Stellplatze sind offenporig zu befestigen (auf Ziffer V.8.1 wird verwiesen). beachten. Muss dieser Schutzabstand ausnahmsweise unterschritfen werden, sind geeignete Schutzmaf3nahmen in Ap Acer pseudoplatanus - Bergahorn Abstand 12-20 m
= A h . LN - = ] : . e , 74 Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschriften des Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO aufgrund der Topographie nicht einhalten Abstimmung mit dem Versorgungstrager vorzusehen. A I'Ji';hfifrhfm b [ Heiter i
= ‘ 5 3 > : 9 g ¢ B 5 : 3 % konnen, sind sie dennoch an einer Grundstucksgrenze zulassig, wenn die Zufahrtsrampe im Mittel mit 5 % Gefalle zur Te il cordata - Winerlinde M ” T H N T E @ R U E [-F?a T E R @ R U N © R D [NI U N @
- o z T o b e \ \ d : ] Garage angelegt wird, die Linge des Garagengebaudes max. 9,00 m und eine Wandhshe an der Grenze iber dem o} Pflanzgebote . PHianzung als Hochstamm (3xv, STU 2-1 cml, Pllanzabstand ca 12-20 m
? —N\ 0 "0 - = . 3 & gt X ) -1 : Bt N GaragenrohfuBboden max. 3,00 m befragt. 51 Privates Pflanzgebot fur Baumpflanzungen ohne Standortbindung kissnawg e Haler {2y imod =0 bl I] M @ T S T E T T M '=|’] o '-’|] @ @ @
1 o \ X \ \ O A e : XS 15 Die offentlichen Grundstickszufahrten sind versickerunasainstia anzuleaen. Je Privatgrundstuck ist mindestens 1 kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen; vorzugsweise ein Obstbaum Hen . . = = =
T j+1 =} e t - o e P L gsg 9 9 . q . : o . = (s Cornus sanguinea - Rofer Harfriegel (ca. 11 %)
i g z . b £ ‘-‘-L_] : A Xt \ i} : y SRS % A W bk ‘ ISTETTBACH] (Hochstamm. Die Standortwahl ist freigestellt. Aus gestalterischen Grinden sind neben den Arten der Gehdlzartenliste G AN auellons S onlies e 5 % '_ DER ENTWURFSVERFASSER:
T _ T \ it . B\ X = , L ‘g;/"g/ﬁﬁ‘éf pC TR A . Ziffer VI, auch heimische Ziergeholzarten zulassig. Alternativ zu den Baumpflanzungen sind auch freiwachsende f‘r Eratalegus 13 -r_ami::he Weildorne {:a. ;5;? BAD KISSINGEN, 14.11.2017 / Ve { [ i
; = A\ 5 o NG e e T I . TR i igustrum vulgare - Liguster ta . a |
0 b \ " . ; & % i A k \ y % ) - : &;&/ 5 it - e P . - Strauchhecken von mindestens 50 m? ILI[EISSIg. Lx L?::itera xylufkeum &Hgtkenkirsthe lca. 5 %) UBERARBE'TET, 080 52 018 / VE g ,_E
& S C : ‘ T d 3 & e w8 S ).‘i 2 Iyt ] Ps Prunus spinosa - Schlehdorn lca 20 %) ‘e - &
1 P! v - . - OX . o 5 s o ‘ \ Q, \ . r;n ghamnus catharticus -Ere:zdurn lca 20%;; UBERARBE'TET, 09.10.2018 / Skl 603 ;_*
] TN . | g ‘ ' 1 c 053 (3NN - Hundsrose lca. 1 e g
CE@NEN B\ ko . 0 \ ] UBERSICHTSPLAN M=1:10.000 v e UBERARBEITET, 12.03.2019 / Skl IS
L ) O\ O n ambucus nigra - Schwarzer Holunder lca. 7 %I 1 4y e
a s ¢ o g2 Do © \, > \ o Plrzing ol vealanee icauer (i 1090 b UBERARBEITET, 26.11.2019 Ll
a o — S T O ' & \ | [




