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Stand Plangrundlage DFK Februar 2021

A. Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588) BayRs 2132-1-B, zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Gemeinde
Frankenwinheim

MaRnahmen Ausgleichsfléche A1:
Festsetzungen sh. Buchstabe B, Ziffer 8.1.1

Naturnghere Gestaltung der Volkach und des Silberbachs

Anlage und Entwicklung Frisch- und Feuchtwiesen

Anlage von Ackerbrachen und Blihbrachen
(CEF-MaRnahme Feldlerche und Rebhuhn)

FlieRgewasser mit Uferbereichen
(schematische Darstellung)

Stadt
Gerolzhofen

M. 1/ 1500
Stand Plangrundlage DFK Februar 2021
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B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Gl/b

beschranktes Industriegebiet (§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1: ca. 112.245 m?

1.2 Richtungssektoren A, B, C, D und E
(sh. Festsetzung Buchstabe B, Ziffer 1.3.1)
1.3 Schallimmissionsschutz (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen
Untersuchungen der Wolfgang Sorge Ingenieurbiiro fiir Bauphysik GmbH & Co.
KG, Nurnberg, Bericht Nummer 15.296.1a vom 03.05.2021, zugrunde.

1.3.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L ;, nach DIN 45691 weder
tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tiberschreiten:

Flache Emissionskontingent Lgy; in dB
tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) | nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
Gl 83 52

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich die Emissions-
kontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente Lgy

Richtungssektor | Sektorengrenzen | Zusatzkontingent gem&R DIN 45691, Anhang A.2
in*® Lek zus, in dB
Anfang | Ende tags nachts
(6 -22 Uhr) (22 - 6 Uhr)

A 299 44 0 3
B 44 111 0 0
C 111 186 0 11
D 186 222 4 0
E 222 299 2 13

Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im
UTM-Koordinatensystem: 32U-E-596428-N-5529672

Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:
Norden 0° / Osten 90° / Stiden 180° / Westen 270°

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

Malgebliche Bezugsflache fur die Umrechung der betrieblichen Schallleistungspegel
ist die im Plan gekennzeichnete Fléche

Industriegebietsflache 1 (Gl) A =110.735 m?

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet /Relevanzgrenze).

1.3.2 Lekix
63/52 dB

zulassiges Schallemissionskontingent gemaR DIN 45691 (Basiskontingent)
- tags 63 dB / nachts 52 dB

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 0,8 Grundflachenzahl
2.2 H amy Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR
Fur den untergeordneten Verwaltungs- und Technikbereich ist eine max.
GH lll-geschossige Bauweise zuléssig.

2.4 max. 13m Héhe Gebaude tber Oberkante FertigfuRboden (OK FFB) in m

0. OK FFB

OK FFB , ,
25  max.22450m  Hohe Oberkante FertigfuRboden (OK FFB) in m tI. NHN

U, NHN

26 Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen (= oberer Bezugspunkt, als Héchst-
grenze in Meter Uber NHN angegeben), bezieht sich auf die Deckeloberkante des
in der Planzeichnung dargestellten Kanalschachtes, an der stidwestlichen Ecke
des Geltungsbereiches 1 (= 223,19 m 0. NHN = unterer Bezugspunkt).

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

3.1 a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

- Gebd&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei die
Gebaudelédnge 50 m Uberschreiten darf.

Baugrenze
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1: ca. 92.530 m?

4. Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 / Offentliche StraBenverkehrsfléche
< | -Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1: ca. 3.575 m?
4.2 Offentliche Verkehrsflache Geh- und Radweg
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1: ca. 495 m?
4.3 Offentliche Verkehrsfliche Besonderer Zweckbestimmung - Temporare
Stralenverkehrsflache

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1: ca. 665 m?

44 === StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfléchen besonderer
Zweckbestimmung
45 A— A Einfahrtsbereich
- In den markierten Bereichen sind Grundstiickszufahrten bis max. 15 m Breite
zulassig.

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 r ___ H Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes

| ] - Fléche Geltungsbereich 1: ca. 117.700 m?
- Flache Geltungsbereich 2: ca. 66.220 m?
o oo penll

5.2 Sichtdreiecke, die von jeglicher Bebauung, Bepflanzung o.4., ab 0,80 m Héhe
tiber Stralenoberkante freizuhalten sind.

i s -fur Anfahrsicht

- fur Ann&herungssicht

5.3 &

Standort Werbeanlagen

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen auf
der Dachfldche sind unzuldssig. Freistehende Werbeanlagen (Pylone) dirfen das
am Werbestandort errichtete Hauptgebaude nicht tiberragen. Diese sind auch
auRerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

54 VTV Anbauverbotszone gemaR Art. 23 (1) BayStrWG

Bauverbot fiir Hochbauten und bauliche Anlagen jeglicher Art - ausgenommen
Einzdunungen - in einer Entfernung von 20 m vom &uReren Rand der befestigten
Fahrbahn.

Fur Parksténde und Fahrgassen gilt ein Mindestabstand von 10 m zum &uReren
Rand der befestigten Fahrbahn.

Die Grundstticke sind entlang der klassifizierten StaatsstraRe (St 2272) mit tur- und
torlosen Einz&unungen zu versehen, so dass keine unmittelbaren Zugénge und Zu-
fahrten zu der §jaatsstrale sowie den begleitenden Geh- und Radweg méglich sind.

Abgrabungen im Bereich der Anbauverbotszone, die (iber die Oberkante der Fahr-
bahn reichen, bedurfen aus Griinden der Sicherheit des Verkehrs sowie des Bestan-
des der StralRe, eine gesonderte Zustimmung des Baulasttrégers der Fahrbahn.

Werbeanlagen sind unzuldssig.

Anbaubeschrénkungszone gemaR Art. 24 (1) BayStrWG

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
bedurfen der Zustimmung der StraBenbaubehérde, wenn bauliche Anlagen lédngs

der Staatsstrale St 2272 in einer Entfernung bis zu 40 m vom &uReren Rand der
befestigten Fahrbahn errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen.

5.6 Einfriedungen

An der der Staatsstrale St 2272 zugewandten Grundstiicksgrenze, sind nur tiir-
und torlose Einfriedungen zuléssig.

Zur Aufrechterhaltung des landwirtschaftlichen Verkehrs und der Bewirtschaftung,
sind die Grundsttckseinfriedungen in einem Mindestabstand von 1,00 m zu
Wirtschaftswegen und landwirtschaftlich genutzten Fléchen zu errichten.,
Einfriedungen durfen eine Héhe von max. 2,00 m nicht iberschreiten.

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin
(Bankett, Béschung, Graben etc.)

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1: c¢a. 710 m?

7. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (s 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Erhaltungsgebot

Die im Folgenden festgesetzten Pflanzungen sind ordnungsgema&R zu pflegen und zu
unterhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

7.2 Pflanzgebote
7.2.1 O Pflanzgebot hochstammiger Laubbaum (I./Il. Wuchsordnung - ohne Standortbindung);
< Bindung nach Stlickzahl und Arten (s. Gehélzauswahlliste)
OO - Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.

(schematisch) Es ist mindestens ein hochstammiger Baum pro 1.000 m? Grundstiicksflache
(Baugebiet) anzupflanzen.
Entlang der Alitzheimer Strale ist eine Baumreihe anzupflanzen, die auf das

Pflanzgebot angerechnet wird.

(Baumreihe) Einem Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m?® Wurzelraum
zuzumessen.
720 g 9 @re e g Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir das Anpflanzen von Strauchern und
o o/ Béumen
g el & g - Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1: ca. 3.020 m?

Es sind innerhalb der Fladchen auf mindestens 75 % der Grundstiicksgrenzlénge
Hecken aus standortheimischen Strauchern und Baumen gemaR Gehélzauswahlliste
anzupflanzen;

- bei 3,5 m Breite mindestens 1zeilig (12),

- bei 6 m Breite mindestens 2-3zeilig (2/32)

- bei 8 m Breite mindestens 3-4zeilig (3-4z)

Die nicht bepflanzten Teilflachen sind als artenreiche Wiesen- und Saummischungen
anzulegen und zu entwickeln.

Pflanzgebot Hecken
- Pflanzabstand 1 x 1,5 m. Mindestqualitat als Straucher 1x verschult, 70-90 cm hoch.

Pflanzgebot hochstammiger Laubbaum (I./ll. Wuchsordnung - ohne Standortbindung);
- als Ergénzungspflanzung fur Hecke. Mindestqualitét als Hochstamm 3x verschult,
StU 16-18 cm.

Gehélzauswahlliste
- Baumarten I. Ordnung (iiber 20 m Héhe):
Acer platanoides - Spitz-Ahorn (S)
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn (S)
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Quercus spec. - Eichen (klimatolerante Arten / Sorten)
Tilia cordata - Winter-Linde (S, z.B. “Rancho”, “Greenspire’,...)
Tilia spec.
(8) - klimatolerantere Arten / Sorten

- Baumarten II. Ordnung (bis ca. 20 m Héhe):
Acer campestre - Feld-Ahorn (S, z.B. “Elsrijk")
Alnus spaethii - Purpur-Erle (S)
Carpinus betulus - Hainbuche
Liquidambar styraciflua - Amberbaum (S)
Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche (S)
Prunus avium - Vogelkirsche (S, z.B. “Plena”)
Pyrus calleryana “Chanticleer” - Stadtbirne
Sorbus torminalis - Elsbeere
Ulmus spec. (S) - Ulmen
(S) — klimatolerante Arten und Sorten

Zulassig sind auch schnellwlichsige Pappeln zur Einbindung des Geb&udes
(Saulenpappel, Pyramidenpappel, Balsampappeln,...) mit einem Anteil von bis zu
30 % der nachzuweisenden Baumpflanzungen.

(Wild-) Obstbaume (hochstammig) auf Wild- / Streuobstwiesen und Streuobstreihen
der Ausgleichsfléche in geeigneten Lokalsorten, Wildbirne, Speierling (Sorbus
domestica), Walnuss (Samlinge oder Veredelungen).

- Straucharten (unter 10 m) — (autochthone Herkunft / Vorkommensgebiet 5.1 —
Stddeutsches Hugel- und Bergland, frénkische Platten, mittelfrénkisches Becken)
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuR
Crataegus spec. - heimische WeiRRdorn-Arten
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche
Malus communis - Wild-Apfel
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Prunus spinosa - Schlehdorn
Rosa spec. - heim. Heckenrosen
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Salweide
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

7.3 Vollzugsirist Pflanzgebote

Auf den Grundstiicken sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit der Gebau-
de, die unter Buchstabe B, Ziffer 7.2.1 festgesetzten Pflanzungen herzustellen und zu
erhalten. Die Pflanzung ist im Baugesuch nachzuweisen. Der Abschluss der Pflanz-
maRnahmen ist der Unteren Naturschutzbehérde verbindlich mitzuteilen.

7.4 Die nicht tiberbauten Grundstticksfldchen sind gartnerisch als geschlossene Vege-
tationsfldche (mit Rasen, Wiesen, Stauden, Gehélzen) auf belebtem Boden anzulegen
und zu pflegen,

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 [
§ .

B H
[t e

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Den Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets des
Bebauungsplans ,Verteilerzentrum NORMA" werden die folgenden Ausgleichs-
flachen mit AusgleichsmaRnahmen zugeordnet.

Sie sind fiir die Dauer des Eingriffs vorzuhalten.

ST

Die festgesetzte Ausgleichsflédche sowie die MaRnahmen zum Ausgleich, werden
den Eingriffsgrundstiicken und ErschlieBungsanlagen des Bebauungsplanes
"Verteilerzentrum Norma" zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB). Eingriffsgrundstticke
sind die Grundstlicke FI.Nr. 2602, 2603, 2604, 2605, 2606, 2625, 2626, 2627,
jeweils ganz, sowie die Grundstiicke FI.Nr, 1995, 2614, 2628, 2629, 2654/1,
jeweils teilweise, alle Gemarkung Gerolzhofen.

- Flache Geltungsbereich 2: ca. 66.220 m?

Ausgleichsflache A1 (FI. Nr. 2528, 2529/1, Teilflachen von FI.Nr. 2525, 2651, 2964
- Gmkg. Gerolzhofen)

Entwicklungsziele

1. Naturn@here Gestaltung der Volkach incl. Einmindungsbereich des Silberbachs

2. Entwicklung von extensiv genutzten artenreichen Frischwiesen bzw. Feucht-/
NaBwiesen in Geldndemulden an Stelle von Ackerland bzw. maRig artenreichem
Griinland

3. Anlage von artenreichem Griinland und Ackerbrachen / Bluhflachen fur die
Feldlerche und das Rebhuhn in héher gelegenen nérdlichen Randbereichen

Malinahmen
1. Naturnéhere Gestaltung der Volkach und des Silberbachs mit folgenden

Kriterien:

- Ausbildung geschwungener, leicht mé&andrierender Laufentwicklung mit
Verschiebung nach Norden, asymmetrischer Ufer (Prall- und Gleitufer) und
unterschiedlicher Sohlbreiten, Aufweitung des Gewéasserbetts,

- Beibehaltung des vorhandenen, aufzuweitenden Gewéasserbetts fiir den
Hochwasserriickhalt unter Sicherung des markanten Gehdlz- und Réhrichtbe-
stands,

- Aufweitung des Mindungsbereichs des Silberbachs mit Rickbau der befestig-
ten Sohlgleiten und Erweiterung des Auwaldgehélzes,

- Sohl- und Ufersicherung mit ingenieurbiologischen MaRnahmen (Vegetation,
Holz)

2. Anlage und Entwicklung artenreicher Frisch- und Feuchtwiesen:

- Umwandlung von Acker in Wiesen durch Ansaat mit artenreichem Saatgut von
Frisch- und Feuchtwiesen aus gebietseigener Herkunft (Ursprungsgebiet 11 —
Stdwestdeutsches Bergland; Produktionsraum 7 - Stiddeutsches Berg- und
Hugelland)

- Umbruchlose Streifenansaat von artenreichem Saatgut der Frischwiesen aus
gebietseigener Herkunft,

- Verzicht auf Diingung sowie Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln, 1-2
schirige Nutzung, Entfernung des Mahguts, Mahd nicht vor dem 15. Juni.,
Belassen von Altgrasstreifen tiber die Winterperiode auf ca. 10 % der Flache.

3. Anlage von ,Rebhuhnstreifen, extensiv, mit Winternahrung als Ackerbrachen"
durch natlrliche Sukzession bzw. Anlage von Blithbrachen durch Saatgut von
Kréutern aus gebietseigener Herkunft (= CEF-MaRnahme Feldlerche CEF 1 und
Rebhuhn CEF 2 - ca. 20.000 m? Ackerbrache).

* davon 50 % Brachestreifen (3-jahrig), mit luckiger Vegetationsstruktur und
Erhaltung von Rohbodenstellen, ggf. durch Kombination mit temporéren
Brachestreifen oder -inseln und

* angrenzend 50 % Getreideanbau mit doppeltem Saatreihenabstand und
anschlieBendem Ernteverzicht, mindestens 15 m breit und mindestens 100 m
lang; kein Einsatz von Dunger / Pflanzenschutzmittel oder mechanische Un-
krautbekdmpfung vom 15.3. bis 31.7.; eine Rotation zwischen Brache und
Getreidebauflache ist méglich.

Hinweis: Die Verordnung zum Naturschutzgebiet "Hérnauer Wald" (Teilflache der
Ausgleichsflache im Osten) ist zu beachten.

8.2 Vollzugsfristen der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen

Die AusgleichsmaRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn zu vollziehen.
MaRnahmen, die als vorgezogene artenschutzrechtliche Malnahmen
(CEF-MaRnahmen) dienen, milssen wirksam sein, sobald der Eingriff artenschutz-
rechtlich wirksam ist.

8.3 Die AusgleichsmaRnahmen sind auf dem einschlégigen Formblatt zur Erfassung
im Okofl4chenkataster (im Internet unter
http://www.Ifu.bayern.de/natur/oekoflaechenkataster/meldebogen/index.html)
einzutragen und unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit einem
Lageplan M. 1:1000 dem Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz, Aussenstelle
Nordbayern, Ref. K7, SchloR Steinhausen, 95326 Kulmbach zuzuleiten.

9. Besonderer Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

9.1 Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitat sowie zur Wahrung des Erhaltungszustandes

9.1.1 Es sind folgende, Konflikt vermeidenden MaRnahmen zu ergreifen:

V1 - Baufeldbeschrankung: Baustelleneinrichtung und Lagerflachen werden innerhalb
des Plangebietes angelegt. Eine zusatzliche temporére Beanspruchung von Flachen
auBerhalb des Geltungsbereichs ist nicht zuléssig.

Igi V2 - Verbot der Rodungen und des Rickschnitts von Gehélzen in der Zeit vom 1.03.
bis 30.09.

Ausnahme:

- Fallung eines Hoéhlenbaums in der Zeit vom 15.09. bis 15.10., soweit von Fleder-
mé&usen unbesetzt

- Fachgerechtes Umsetzen / Anbringen des Baumabschnitts mit Héhle in den
Uferstreifen des Spitalseegrabens.

- Fallung auch zwischen 16.10. und 28.02. méglich, wenn die unbesetzte Hohle
mit Einwegverschluss verschlossen wird.

V1 | bis [ V5

V3 - Baufeldraumung Ackerflédchen, Griinland , StraRenbegleitgriin, Brachen.

Die Entfernung der Vegetationsdecke ist in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. unzuléssig,
auller wenn zuvor (zwischen 1.10. und 28./29.02) die Flachen durch Umbruch
(Schwarzbrache) oder tiefes Abmulchen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Feldvdgeln unattraktiv gestaltet sind und bis zum Beginn der Baufeldrdumung durch
fortlaufenden Umbruch (Schwarzbrache) oder Mulchen unattraktiv gehalten werden.
Eine Baufeldraumung ist in der Zeit vom 1.03. bis 30.09. auch dann méglich, wenn
vor Beginn durch eine Fachkraft des Artenschutzes keine aktuellen Fortpflanzungs-
und Ruhestétten festgestelit werden.

L1l LlL1 V4 - Zauneidechse: Teilbereich des potentiellen Lebensraums (StraRenbegleitgrin

zwischen Alitzheimer Strale und Radweg bzw. Brache im Stiden);

Es werden ggf. vorhandene Tiere aus dem abgezaunten potentiellen Habitatbereich
abgefangen und in ein Ersatzhabitat im Nordwesten (Teilfliche der FI.Nr. 2602, Ge-
markung Gerolzhofen, mit einer Fldche von ca. 590 m?) des Plangebiets fachgerecht
umgesiedelt (Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde sind erfolgt) - s. a.
CEF-Malnahmen CEF3.

Die Umsiedlung kann erst beendet werden, wenn nach den Umsiediungsterminen
keine Zauneidechsen mehr gesichtet werden und nach gutachterlicher Einschatzung
das signifikant erhéhte Tétungsrisiko nicht mehr gegeben ist.

A= = T

BB TIE SE 6 ELE

V5 - MaRnahmen zur Vermeidung des Fledermaus- / Vogelschlagrisikos an
Fassaden (Vogelschutzglas, Verzicht auf groRfléchige spiegeinde Verglasungen,...)

9.2 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ¢kologischen Funktionalitét
CEF (vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MaRnahmen)
- Ausarbeitung nach Bedarf aufgrund der Bestandserfassungen

9.2.1 CEF 1 Feldlerche - MalRnahmen pro festgestelltem, entfallendem Brutrevier;
Anlage von 2 x 0,5 ha Ackerbrachen / Bliihbrachen, Mindestbreite 10 m; ohne
Dilingung / Pflanzenschutzmittel-Einsatz oder mechanische Unkrautbek&mpfung;
Vorgesehene Flache s. Ausgleichsfléche A1 (Teilfléche FI.Nr. 2525, Gmkg. Gerolz-
hofen).

CEF 2 Rebhuhn - Es entféllt 1 Brutrevier:

Vorgesehene Flachen s. Ausgleichsfliche A1 (Teilflache FI.Nr. 2525, Gmkg. Gerolz-

hofen)

"Rebhuhnstreifen, extensiv, mit Winternahrung" (2 ha pro Brutpaar) auf trockenen

Standorten

* davon 50 % Brachestreifen (3-jahrig), min. 15 m breit, mindestens 100 m lang, mit
luckiger Vegetationsstruktur und Erhaltung von Rohbodenstellen, ggf. durch Kombi-
nation mit temporéren Brachestreifen oder -inseln; in Kombination mit

* angrenzend 50 % Getreideanbau mit doppeltem Saatreihenabstand und anschlies-
sendem Ernteverzicht, mindestens 15 m breit und mindestens 100 m lang; kein
Einsatz von Diinger / PSM oder mechanische Unkrautbekampfung vom 15.3. bis
31.7.; eine Rotation zwischen Brache und Getreidebaufléche ist méglich.

CEF 3 Zauneidechse - Anlage von Ersatzhabitaten im Nordwesten des Plangebiets
(FL.Nr. 2602, Gmkg. Gerolzhofen, nordwestliche Teilflache - 1.500 m?) mit Nahrungs-,
Versteck- und Eiablagestrukturen gemaR Leitfaden ,Zauneidechse" des Bayerischen
Landesamts fur Umwelt. Sicherstellung des Kleintierschutzes bis zum Ende der Bau-
malnahmen und einer fachgerechten Pflege der Versteckstrukturen auf einen Zeit-
raum von 25 Jahren. Um zu verhindern, dass Zauneidechsen aus der Flache der
CEF-MaRnahme 3 in die Eingriffsflache abwandern, ist der Kleintierschutz hier bis
zur Beendigung der Bauarbeiten zu erhalten und sicherzustellen, dass die Tiere in
Richtung Nordwesten den Zaun tbersteigen kénnen.

CEF 4 Fledermausersatzquartier - Aufh&ngen von einem Fledermausersatzquartier
(Fledermaushéhle) im Gehélzbestand am Spitalseegraben in Ergénzung zum
umgesetzten Baumquartier (s. V2); zzgl. einer Vogelnisthéhle als ,Ablenkkasten”

9.3 Alle artenschutzrechtlich relevanten MaBnahmen, sind unter Anleitung einer ko-

logischen Baubegleitung (OBB) durchzufiihren. Die mit der Aufgabe verpflichtete
Person ist der Unteren Naturschutzbehdorde schriftlich mitzuteilen.

Die durchgefiihrten MaRnahmen sind zu dokumentieren und der Unteren Natur-
schutzbehérde aufzuzeigen.

Alle Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen sind im Vorfeld jeglicher bauvorbereitender
und/oder aller folgenden BaumaRRnahmen umzusetzen bzw. herzustellen. Die MaR-

nahmen sind durch die OBB zu begleiten, beziglich ihrer Funktionalitat zu optimieren
und durch die Untere Naturschutzbehérde freizugeben.

C. Hinweise, Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

1. Gebaudebestand 2, 2609/1 derzeitige Flurstlicksgrenzen
mit Grenzstein und Flurnummer

3. P Hohenschichtlinien in m (. NHN (Quelle: értliche Vermessung)

4, L1 | bestehende Nutzungen (Stralen, Wege, Béschungen etc.)

5 wD MaRzahlen

| I |
6. - : Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
|‘ | "An der Alitzheimer Stralle" der Stadt Gerolzhofen, in der zuletzt geénderten
al—— iy Fassung vom 26.06.2017
7. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

"Ostlich der Alitzheimer StraRe" der Stadt Gerolzhofen, in der zuletzt geénderten
Fassung vom 17.04.1990

Kennzeichnung Radweg

9 —&—— best. 20 kV-Stromfreileitung (Uberlandzentrale Lullsfeld), beidseits 9 m Baubeschran-
— T 7 kungszone
e3¢ - Teilstrecke wird im Zuge der Bebauung des Grundstiickes verlegt und erdverkabelt
10. LLEV (] Naturschutzgebiet und 11. LD E Vogelschutzgebiet "Schweinfurter
E@@E Fauna-Flora-Habitat E Becken und nérdliches Steiger-
Gebiet "Hérnauer Wald" waldvorland"
[N [ [T [T "
12, =—''=——.=—  derzeitige Gemeindegrenze
13. & 223,19 Standort Héhenbezugspunkt in m (1. NHN (= Oberkante Schachtdeckel, siidwest-

(Ok. Schachtdeckel)  liche Ecke des Geltungsbereiches 1)

14, Bodendenkmalschutz

Evtl. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen gem. Art. 8
BayDSchG der Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,
SchloR Seehof, Memmelsdorf, oder die Untere Denkmalschutzbehérde im Landrats-
amt Schweinfurt.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingeréte, Scherben und Knochen)
mussen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Verzégern, mitgeteilt werden. Die
aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Eigentimer oder Besitzer der Grundstlicke sowie Unternehmer und Leiter der
Bauarbeiten, sind schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von
Bodendenkmaélern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Im Bereich von Bodendenkmalern, sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedirfen gemaR Art. 7.1 BayDSchG, Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

16. Schalltechnische Hinweise

Die Emissionskontingente tags und nachts wurden so dimensioniert, dass die An-
forderungen der DIN 18005 und der TA L&rm an allen maBgeblichen Immissions-
orten eingehalten werden.

Im Beurteilungszeitraum tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) liegt das Emissionskontin-
gent im Rahmen des fir Industriegebiete tiblichen Kontingentes, sodass hier
innerhalb des Industriegebietes ein weitestgehend uneingeschrénkter Betrieb
maéglich ist.

Im Beurteilungszeitraum nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) wird das fiir Industrie-
gebiete Ubliche Kontingent, welches in der DIN 18005 fur Industriegebiete ohne
Emissionsbegrenzung empfohlen wird - mit Ausnahme in den Richtungssektoren
C und E - deutlich unterschritten.

Begrenzungen der zuléssigen Immissionen, welche auch zu Einschrénkungen
industrietypischer Betriebsablaufe oder zu SchallschutzmaRnahmen im Plan-
gebiet flthren kénnen, sind daher im Nachtzeitraum zu erwarten.

Es wird daher empfohlen, bereits im Planungsstadium auf eine entsprechende
Orientierung von Gerauschquellen (z.B. Parkplétze, Anlieferzonen, technische
Anlagen, Luftungséffnungen etc.) zu achten und die Abschirmwirkung von
Gebdauden und gegebenenfalls des Gelédndes zu nutzen.

16. Renaturierungsmafnahmen Gewasser

Die unter Festsetzung Buchstabe B, Ziffer 8.1.1 festgesetzte Teilmanahme zur
Renaturierung der Volkach und des Silberbaches (Nr. 1), ist im Detail mit der
Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Schweinfurt, dem Wasserwirtschafts-
amt Bad Kissingen und der Fischerfachberatung des Bezirks Unterfranken
abzustimmen. Flr die RenaturierungsmafRnahmen ist rechtzeitig eine wasserrecht-
liche Erlaubnis beim Landratsamt Schweinfurt zu beantragen.

17. Landwirtschaft

Die an den Geltungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen, kénnen
weiterhin ordnungsgemag genutzt werden. Mit gelegentlichen Geruchs-, Larm-
oder Staubbelastigungen des Plangebietes, durch die tibliche Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, ist zu rechnen. Diese sind als orts-
tiblich hinzunehmen.

18. Hochwassergefahrenflachen HQ 100

Das Vorhaben ist so auszufiithren, zu unterhalten und zu betreiben, dass von ihm
keine nachteiligen Auswirkungen auf den Bestand, die Beschaffenheit und die
Abflussverhéltnisse des Gewassers ausgehen kénnen. Auffillungen, die den
Hochwasserabfluss beeinflussen, sind nicht zuldssig. Sofern bei der Bebauung des
Gl-Gebietes ein Verlust von Retentionsraum nicht vermeidbar ist, muss dieser
unter Beteiligung des zusténdigen Wasserwirtschaftsamtes, an geeigneter Stelle
ausgeglichen werden.

Sofern Niederschlagswassereinleitungen in den Spitalseegraben vorgesehen sind,
missen diese von eindringendem Hochwasser abgesichert werden (z.B. durch
Ruckstauklappen).

Bauherrn oder Eigentiimer kénnen keine Schadensersatzforderungen oder Ent-
schadigungsanspriiche geltend machen, oder Anspriiche auf staatliche Hilfe
erheben, bei Schaden, die an der Anlage durch Wasserangriff, Hochwasser,
Eisgang oder infolge Durchfiihrung oder Unterlassung der Gewasserunterhaltung
entstehen, sofern die Schaden nich vorsatzlich oder grob fahrléssig herbeigefiihrt
worden sind.

19. Parkflachen

Samtliche bendétigten Parkplatze sind innerhalb des festgesetzten Gl/b-Gebietes
auszuweisen.

20. Wasserhaushalt

Soweit es méglich ist und es die Sickerfahigkeit des Untergrundes zulésst, wird
empfohlen sauberes Oberflachenwasser (z.B. Dachflachenwasser) iiber Sicker-
schéchte 0.4. zu versickern oder direkt in den Spitalseegraben einzuleiten.
Hierzu sind wasserrechtliche Verfahren erforderlich.

‘|
i
|

21, Versiegelungsgrad

Es sind im &ffentlichen und privaten Bereich, wo funktional méglich, bevorzugt
versickerungsginstige Belagsarten wie Schotterrasen, Pflaster mit Splitt oder
Rasenfuge, Rasengittersteine etc. zu verwenden, um den Versiegelungsgrad zu
minimieren.

Versiegelte Fldchen (Asphalt) sind auch fur den Fahrverkehr nur in der unbedingt
erforderlichen Ausdehnung anzulegen. Soweit méglich, sind unbebaute Flachen
wasserdurchlassig zu halten (Wiese, Pflanzung, Kies).

22. Werbeanlagen

Werbeanlagen innerhalb des Baugebietes, die auf Bereiche der St 2272 wirken,
welche auRerhalb der Ortschaft liegen, bediirfen der Genehmigung in einem
eigenen Verfahren.

Werbeanlagen die in die freie Landschaft wirken, mit einer freien Héhe von tber
10 m, sowie eine mit der Errichtung auf, an oder in baulichen Anlagen verbundene
Anderung der Nutzung oder duReren Gestalt der Anlage, bediirfen der Genehmi-
gung in einem eigenen Verfahren.

Soweit es sich bei den geplanten Werbeanlagen um Leuchtwerbeanlagen handelt,
sind hinsichtlich der Lichteinwirkungen auf die Nachbarschaft, die Leitf4den
"Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AuRenbeleuchtungsanlagen"
des BfN und der "Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung" des StMUV
zu beachten.

23. AuBlenbeleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel mit einer Hauptintensitét des Spektralbereiches tiber 500 nm bzw.
maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zuléssig (geeignete marktgéngige
Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem
geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z. B. warmweil, gelblich, orange,
amber, Farbtemperatur CCT von maximal 3000 K).

Die Beleuchtung ist méglich sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu
erhalten.

Es sind geschlossene Lampenkérper mit Abblendungen nach oben und zur Seite
zu verwenden, sodass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in
angrenzende Vegetationsbesténde, insbesondere entlang des Spitalseegrabens
und der stidlichen Hecke sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das
notwendige Mal zu begrenzen.

24. Gegenlber dem StraRenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus L&rm oder
sonstigen Emissionen geltend gemacht werden. Bauliche Anlagen miissen so
errichtet werden, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht gefahrdet
wird. Inshesondere
- mussen Parkflachen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Lichtbénder, Eingangs-,
Hallen-, Stellplatz-, Hofraumbeleuchtung und dergleichen) so erstellt werden,
dass die Verkehrsteilnehmer auf der St 2272 nicht geblendet oder abgelenkt
werden.

- durfen von den baulichen Anlagen keine verkehrsgefahrdenden Emissionen
ausgehen.

- durfen Werbeanlagen nicht errichtet werden, welche die Verkehrsteilnehmer auf
der St 2272 ablenken und gefahrden kénnen. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

25. Fur die Anlage der Linksabbiegespur ist zur Sicherstellung der Interessen der
Stralenbauverwaltung, zwischen dem Staatlichen Bauamt und der Stadt Gerolz-
hofen eine Vereinbarung abzuschlieRen, in der die baulichen Belange wie auch
die Interessen hinsichtlich der Verkehrssicherheit sowie die Ablésung der unter-
haltsbedingten Mehrkosten der StraRenbauverwaltung zu regeln sind. Die Inhalte
der Vereinbarung sind verbindlich.

D. Anmerkungen

1. Die Berichte "Schallimmissionsschutz in der Bauleitplanung", Nummer 15296.1a,
vom 03.05.2021, und "Schallimmissionschutztechnische Untersuchung und
Beurteilung der Verkehrsgerausche", Nummer 15296.3a, vom 05.07.2021, der
Wolfgang Sorge Ingenieurbtiro fir Bauphysik GmbH & Co. KG, sind verbindliche
Bestandteile des Bebauungsplanes "Verteilerzentrum Norma" der Stadt Gerolz-
hofen.

E. Anlagen

Dem Bebauungsplan "Verteilerzentrum Norma", sind folgende Unterlagen beigefugt:

- Begrlindung gemaR § 2a BauGB (mit Anlagen Umweltbericht, Griinordnungsplanung, Artenschutzbeitrag,
Verkehrsgutachten)

- Bericht "Schallimmissionsschutz in der Bauleitplanung", Nummer 15296.1a, vom 03.05.2021, der
Wolfgang Sorge Ingenieurbiro fiir Bauphysik GmbH & Co. KG, Studwestpark 100, 90449 Niirnberg

- Bericht "Schallimmissionschutztechnische Untersuchung und Beurteilung der Verkehrsgeréusche”,
Nummer 15296.3a, vom 05.07.2021, der Wolfgang Sorge Ingenieurbiiro fiir Bauphysik GmbH & Co. KG,
Sudwestpark 100, 90449 Nirnberg
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BEBAUUNGSPLAN
"VERTEILERZENTRUM NORMA"
GEROLZHOFEN

STADT GEROLZHOFEN, STADTTEIL GEROLZHOFEN
LANDKREIS SCHWEINFURT
REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadt Gerolzhofen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 30.11.2020 und 03.05.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Verteilerzentrum Norma" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.05.2021 ortstiblich bekannt gemacht,

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem4f § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Auslegung flir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.05.2021 hat in der Zeit vom 17.05.2021 bis
18.06.2021 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gem4R § 4 Abs. 1
BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.05.2021 hat in der Zeit vom
17.05.2021 bis 18.06.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.07.2021 wurden die Behérden und sons-
ggeanrager ffentlicher Belange gemé4R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2021 bis 27.08.2021
eteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.07.2021 wurde mit der Begrtindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2021 bis 27.08.2021 &ffentlich ausgelegt.

6. GeméR § 4a Abs. 3 BauGB wurde der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.09,2021
in der Zeit vom 02.11.2021 bis 17.11.2021 erneut 8ffentlich ausgelegt und die Einholung der Stellung-

nahmen erneut durchgeflhrt.
S
. Die Stadt Gerolzhofen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.142| ﬁ.cfé’nﬁﬂe}g ngsplan "Verteiler-
zentrum Norma" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ‘,ﬁa .2022,all_s_§ia!zg beschlossen.
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Thorsten Woznlak (1. Birgermelster)

8. Ausgefertigt £
Gerolzhofen, den 20”’(2028 f.f ;
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Thorsten Woznlak (1. Bilrgermelster) | W "\-A{Siéﬁﬁ_ll’- , /f‘f G4 b s
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9. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Verteilerzentrum Norma! wiirde,am 17-42-2022.gem4R
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanps.Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan-ist ,da“mitJn Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die'§§ 214,4nd 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen. A S i O
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Ausfertigung
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Tel. 09725 [ 89493-0
mail@bautechnik-kirchner.de
www.bautechnik-kirchner.de
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