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%‘0 - /10 a5/3 a Das Baugebiet wird geméaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Allgemeines Wohnge- Auf der festgesetzten offentlichen Griinflache FG ist das vorhandene Feldgehdlz dauerhaft zu Eintrag ins Okoflachenkataster
pad 79 : O ¢ oo 8% 64 biet festgesetzt mit der Einschrénkung, dass die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 erhalten, zu fordern und fachgerecht Biotop pragend zu pflegen. Ausflle von Gehélzen sind
S o i g14/11 g4/13 Nrn. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltungen, durch Nachpflanzungen zu ersetzen. a Nach Art 9 Satz 4 BayNatSchG sind die Gemeinden verpflichtet die Ausgleichs- und Ersatz-
S su/ls 2 g fart Q Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Be- flachen aus Eingriffsvorhaben zur Erfassung im Kompensationsverzeichnis des Okoflachenka-
Bt g\ln| s g © at6/1 Py ot bauungsplans und daher nicht zuldssig sind. Die festgesetzten offentlichen Griinflachen AE sind Ausgleichserganzungsflachen zu den im tasters rechtzeitig nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit den erforderlichen Angaben fiir
5 ; 2 = sudlich angrenzenden Bebauungsplan ,Einkaufsmarkt Stidost* der Gemeinde Gochsheim ge- die Erfassung und Kontrolle der Flachen dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (Dienststel-
= ] a4 sers s - b GemaR § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass bei der Ermittlung der GeschoRfla- planten 6ffentlichen Ausgleichs- und Okokontoflachen. le Hof, Referat 53, Hans-Hogn-StraRe 12, 95030 Hof/Saale,) zu melden.
8i6/2 816/10 8 che die Flache von Aufenthaltsraumen in Geschossen die keine Vollgeschosse sind ein-
X e © g o . o6%% o = ‘ schlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswan- h Die festgesetzten offentlichen Grunflachen H fiir die Anlage von Hecken dienen der funktiona-
= s/t = ;0 —‘] S de mitzurechnen sind. len Abschirmung der Ausgleichserganzungsflédchen AE vom geplanten F uBweg. |
S
o14/4 \ 816/3 \ 3 . > |
Q 8 a/5 a6 9 1 < | 1140 [ Auf der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser, A
S\ L 1 ’ A2 Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden gleichzeitig Ausgleichsflache A1, ist ein entwédsserungstechnisch erforderlicher Regenrickhal- ? 6466 6486 ‘
r‘“ teteich naturnah in die Gesamtflache einzubinden und mit Obstbdumen und Wiesenbewuchs
s o S ¥ a Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden wird auf 2 festgesetzt. gemaR Anlage 3 der Begriindung anzulegen. Diese Anlage ist rechtsverbindlicher Bestandteil
81674 s> v des Bebauungsplans.
x Y go° 2 A3  Bauweise, Baukorper j Die offentliche Ausgleichsflache A2 liegt in einem externen Teilgeltungsbereich, ca. 2,5 km
2745/3 A & S’t,«oﬂe m\"‘\ . westlich des Eingriffsbereichs auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 6461 der Gemar-
nofne’” 817/9 a Es gelten die Abstandsflachenregelungen der Bayer. Bauordnung (Art. 6 BayBO). kung Gochsheim. Ihre GréRe betragt 7.124 m2. Auf der Flache ist eine Obstbaumwiese mit
rd'\n"l'D P | 7 _ ) o . eingestreuten Hecken, Einzelstrauchern und unterschiedlich strukturierten Saumbereichen
Ko b Beim Zusammenbau von im Querschnitt nicht deckungsgleichen Baukérpern (z. B. Haupt- geman Anlage 4 der Begriindung anzulegen. Diese Anlage ist rechtsverbindlicher Bestandteil

gebaude mit Garagen, Garagen mit Nachbargaragen, Hauptgebude mit Anbauten) sind die- des Bebauungsplans.

o se im Grundriss mindestens 50 cm gegeneinander zu versetzen.
; : 5 ol .. PR - ; k Die Ausgleichsflachen A1 und A2 einschlieRlich der darauf vorgesehenen MaRnahmen wer-
Liegen die Dachfléchen der unterschiedlichen Baukérper nicht in einer Ebene, miissen sie . e i N .
i 2 mindestens 30 cm gegeneinander versetzt sein und gleiche Neigungen aufweisen. den gemdl § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB den Eingriffsflédchen des Bebauungsplans »Sudost Teil
At Jmanns [I* der Gemeinde Gochsheim zugeordnet. Die Eingriffsflichen bestehen jeweils aus Teilfla-

i 1% c Bei der besonderen Bauweise b sind die Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand auf der 6st- ?eh:;ﬂ gz: Sr;uggglté‘ﬁ;e] ;'a'n[\ér ’Je ﬁglf :ngdsé :15% lﬁl i;rliﬁgs’s::asze’ 11; \3:[ lls"?egl ggghz%w;:rim Be-
uy lichen Grundstiicksgrenze zwingend zweigeschossig mit zusatzlichem Dachgeschoss zu er- .
richten. Zur westlichen Grundstiicksgrenze ist ein Grenzabstand von mindestens 6 m einzu- Grundstucke Fl.-Nrn. 809/4, 1132/6, 1132/8, 1134/2, 1135/3, 115172, 1151/3, 1466/1, 1466/3
at halten. Der sich dabei ergebende Zwischenraum ist mit eingeschossigen Garagenbaukérpern und 1466/6. Alle Grundstlicke liegen auf der Gemarkung Gochsheim.
& 2 +D zu schlieBen. Giebelwdnde an den Grundstiicksgrenzen (Brandwande) diirfen keine Offnun- . . .
= = gen aufweisen ! Fur alle Anpflanzungen ist autochthones Pflanzgut standortgerechter heimischer Arten zu
0,8 : | verwenden. Eine Auswahl insbesondere zu beriicksichtigender Laubgehéize ist in nachfol-
a3 Nt Fur die Garagen auf den jeweils westlichen Baugrundstiicken werden, abweichend von Text- gender Liste aufgefiihrt:
SD 42-48° ziffer A 4a, begrinte Flachdécher festgesetzt. GroRkronige Baume 1. Ordnung: Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verschult, StU 16-18 cm
i Acer platanocides Spitzahorn
A4 Déacher, Dachaufbauten [/:\ce( pseudopllayanus Eer%ahorn
WA @'I'D raxinus excelsior sche
Tb) a Auf Baugrundsticken mit Satteldach-Festsetzung sind Hauptgebaude und Garagen mit sym- o o Steleiche
2679/8 03 metrischen Satteld&chern jeweils gleicher Dachneigung (42 bis 48°) zu errichten. Untergeord- Tilia cordata Winterlinde 1
f ‘ nete Anbauten (z. B Wintergarten, Terrassenuiberdachungen etc.) kénnen auch abweichende
OA SD 42-48° Dachformen und Dachneigungen aufweisen. Mittelkronige Baume 2. Ordnung:  Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verschult, StU. 14 -16 cm
% Kniestocke sind bis zu einer maximalen Héhe von 50 cm zuléssig (gemessen zwischen Ober- é‘;?;;i’;‘ﬁifﬁjjs Ezlif,iﬁc;;,ne
< kante Rohdecke und Unterkante Sparren an der AuRenkante der AuRenwand). Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
‘:?‘; Sorbus intgrmediq Schwe.dische Mehlbeere
S b Auf Baugrundstiicken mit lediglich Firsthdhen-Festsetzung sind die Hauptgebaude mit min- Populus nigra ‘ltalica Pyramiden-Pappel
destens 6,5 m und maximal 9,0 m Firsthéhe zu errichten. Die Firsthohe bemisst sich ab Ober- Wildobstbaume: - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verschult, StU. 10 -12 om
kante Erdgeschoss-RohfuBboden. Garagen sind hier nur mit begrinten Flachdéchern zulés- Sorbus domestica Speierlin
2753 sig, soweit keine Traufseite gemaR Textziffer A 4c festgesetzt ist. Sorbus torminalis Efsbeereg
\ Flachdachgeb&ude mit zwei Voligeschossen diirfen die Mindesthdhe unterschreiten. Iﬁfg:]au”:;a%'; \V,\fggﬁiche
. \)(\Q Pyrus pyraster Wildbirne
2 %e;\\ c Soweit am nérdlichen Baugebietsrand eine Traufseite (T-Symbol in der Planzeich- Malus sylvestris Holzapfel
2 O %‘?}\ nung) festgesetzt ist, sind Hauptgeb&dude und Garagen mit Flachdach nicht zulassig. Von der . )
o 5 é®>$& nach Textziffer A 4a festgesetzten Dachform und Dachneigung kann jedoch abgewichen wer- Regionaltypische Obstbaumsorten: Mindestpflanzqualitat: Hochstamme, 2 x verpflanzt, StU. 8 -10 cm
ol @ X den. ) , .
NS Straucher: Mindestpflanzqualitat: verpflanzt, 60-100 cm
69 NS
N 13 N Lo . i
,on é\\b d Zelt- und Tonnendé&cher sind im gesamten Baugebiet ausgeschlossen. ggmﬂzﬂz o osa ?f:lmaerrﬁ;mggder
0{’\\ . Corylus avellana Haselnuss
e Werden Gebadude an der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, so ist die Dachform und Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Dachneigung des zuerst genehmigten bzw. im Freistellungsverfahren oder verfahrensfrei er- Cornus sanguinea Roter Hartriegel
richteten Geb&udes von nachfolgenden Gebauden zu ibernehmen. Das gilt fiir alle Gebaude, Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
- . - 5 Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
die im baulichen Zusammenhang an das erste Gebaude angebaut werden sollen (Kettenhau- Prunus spinosa Schlehe S - :
ser). Fur gegeneinander versetzte Gebaude gilt Textziffer A 3b entsprechend. Prunus padus Friihe Traubenkirsche il \ 0\ & K ndig
. Euonymus europaeus Pfaffenhitchen W7/ e R F———INQW ¢ Historischer Grenssta
f Dachvorspriinge am Ortgang dirfen maximal 25 cm, an der Traufe sowie am Pultdachfirst E';:;“ 2;‘;3:”9”'3 Ei%lgsarlge / ) e
(0] é SD 42-48° maximal 50 cm betragen. Rosa arvensis Kriechende Rose
A \« Viburnum opulus_ Gemeiner Schneeball
2795 \ A & g Dacheinschnitte sind unzulassig. Rhamnus catharticus Kreuzdorn
8 h Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind in Dachflachen mit Neigungen ab 38° zuléssig. m Die Massierung von Nadelgehdlzen, z.B. das Anlegen von Thujahecken, ist nicht zulassig.
Sie sind in Form, Farbe und Material gleichartig auszufiihren. In Abweichung von Textziffer . . . ) ) =/ -
% 130 .6‘ A 4a sind auch Schlepp_ Flach- oder Segmentdachformen sowie abweichende Dachneigun_ n Die EntWICklung und dauerhafte Pﬂege aller offentlichen und pl’lvaten Anpflanzungen ist auf b S N e = ;/‘
< < e gen zulassig. Die Gesamtsumme der Breite aller Dachaufbauten darf 1/3 der zugehérigen der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege g
5 a Baukdrperlénge nicht Giberschreiten. Ihre Firste miissen mindestens 1,5 m unter dem First des und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. i)
= Hauptgeb&udes liegen. Zum Ortgang ist ein Mindestabstand von 2 m einzuhalten. ] e ) X
i} o} Die festgesetzten Pflanz- und AusgleichsmaRnahmen sowie Einsaaten sind zum néachstmog- -
e i Dacheindeckungen der Haupt- und Nebengeb&ude sind bei geneigten Dachformen mit rot- lichen Pflanztermin nach Inanspruchnahme der Eingriffsgrundstiicke durch BaumaRnahmen JCNG : =
8 braunen bis anthrazitfarbenen Ziegeln bzw. Betondachsteinen auszufiihren. Flache Dachfor- plangemas, vollstéandig und fachgerecht durchzuftihren. Flachen und MaRnahmen sind dau- TR TRNVA 4
o - men, die aus bautechnischen Griinden eine Ziegeldeckung nicht zulassen, sind zu begriinen. erhaft zu erhalten, zu férdern und fachgerecht Biotop pragend zu pflegen. Ausfalle von Gehdl- =g ‘ ) : |
. ) . . . zen oder Einsaaten sind durch Nachpflanzungen bzw. Nachsaaten zu ersetzen. cof N \ = .8 ‘
Fir Dachgauben und sonstige untergeordnete Anbauten (z. B Wintergarten, Terrasseniiber- . . L . by Co 3 ke n\- |
dachungen etc.) sind auch Glas- oder Blechdeckungen zulssig. Innerhalb eines Jahres nach Eertlgstellupg alle.r festgesetzten MaBnahmen ls_t in der Vegetati- Alzms > e
1135/1 onszeit, und zwar Anfang Juni des auf die Fertigstellung folgenden Jahres, ein Ortstermin ; ‘ ;4 U
durch die Gemeinde Gochsheim mit der unteren Naturschutzbehdrde zu vereinbaren, bei dem T — USG Elc* ——
A5  Garagen eine Abnahme der Funktionserflllung dieser 6kologischen Wertschaffungen mit Protokoll er- ol CallX FEICH ‘ 7\
5352 folgt. - BT
a Garagen und Stellplétze sind immer mit mindestens 5 m, héchstens 7 m, uneingefriedetem . ‘ Frak
- Stauraum zur Straenbegrenzungslinie, zwingend auf den hierfiir in der Planzeichnung be- : N
=\ = =3 135/3 sonders gekennzeichneten Flachen auf der seitlichen Grundstiicksgrenze ohne Grenzabstand A12 Artenschutz ' = ' : £ ‘
X %; \ 113472 — e e zu errichten. Insoweit wird fir Garagen in Abweichung der Festsetzung nach Ziffer A 3a eine t S % \.::\”Me“m [
115 bauplanungsrechtliche Grenzbet_{auung_festgeseft_zt. Die mittlere Wandhohe darf 3 m, bezogen a Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 A BN ‘ ' I : \)/ N
| ¥ auf die natirliche Geléndeoberfléche, die Wandléange auf der Grundstiicksgrenze 8,0 m nicht BNatSchG) werden fiir den Vorhabenbereich folgende Konflikt vermeidende MaRnahmen fest- S i S D / NG =S 15“,’5"3‘"~°§I
us2 ! Liser7 e = = sL2 Uberschreiten. gesetzt: | M;\»v—rmr» & N = | / : }i, brogass ,a\_\‘;-j; ' e 8 :
| i) S Sind die fur Garagen und Steliplatze festgesetzten Fléchen bereits entsprechend genutat, * BaumaRnahmen (Beseitigung der Vegetationsschicht / Baufeldraumung) im Bereich von A Ny N & 7~ —\ 6O
1321 8 wh 152/ kdnnen unmittelbar seitlich daran angrenzend weitere Garagen und Stellplatze innerhalb der Ackern, Wiesen, Brachen, Gras- und Krautfluren sind im Zeitraum vom 1. Mérz bis 30. P N S £ AT /] > b. 2 7 el 5
12/ 2 berbaub Grundstticksflach ht hi h der H b '\‘ZR‘I‘Y“\‘——" ; 2o / /\ A\ X |
T 1166/ N : Iljagerrtauefcljre: runastuckstlachen errichtet und wahlweise auch mit der Hauptnutzung tiber- September nicht zuldssig. Sie sind nur dann zuléssig, wenn ° A ) 7 S L
2 = ert werden. . . . . -
/6 133/7| e/ i/l R ¥ - zuvor (auBerhalb des Schutzzeitraums zwischen 1. Mérz und 30. September) die Ve- UBERSICHTSLAGEPLAN M =1:25.000
133 ! S = getationsschicht im Baubereich und Baufeld fir Boden briitende Vogelarten unattrak-
u3/3 %/5 & ;
133971 o 133/4 1 3/5 = A6 Hohenlage der Gebdude und Baugrundstiicke tiv gestaltet worden ist, z.B. durch kurzes Abmulchen oder Schwarzbrache — der un-
n3e/e 133/1 attraktive Zustand ist dann wahrend des Schutzzeitraums bis zum baulichen Eingriff
o 16912 | 18/ a Die Gebaude sind so zu errichten, dass die Oberkante ErdgeschoR-Rohfuboden maximal zu erhalten — bzw. wenn |
1542/3 s 1468/ 30 cm Gber OK Verkehrsflache zu liegen kommt. Mafgeblich ist die Verkehrsflache an der - durch eine Begehung zur Uberpriifung von bestehenden Fortpflanzungs- und Ruhe- |
o - _ straitenseitigen Grundstiicksgrenze vor der Gebaudefassade. statten (Nester, Gelege, Jungvégel, etc.) durch eine Fachkraft (z.B. Biologe, Land- —
| b Grenzen Baugrundstiicke an vorhandene oder neu geplante 6ffentliche Wege oder Griin- fg{;ﬁﬂfgfg g&,ﬂneﬂj ',Eff&:;%ﬁﬁﬂg’;ﬁf;}?:ﬁ ec(t):s:;gdees;eslztn\évlrd, dass im Eingriffsbe- | |
flachen an, ist die Hohenlage der Baugrundstiicke an die vorhandene natiirliche bzw. an die ’ VERFAHRENSVERMERKE ‘
neu geplante Hohe der Wege und Griinflichen anzupassen. Stitzmauern sind unzuléssig. [
ZEICHENERKLARUNG
. A Die Aufstellung des Bquuungsp,lans wurde 1
A7  Grundstiickszufahrten : Jumy T ana: 1
vom Gemeinderat am Y 3. JUill ¢lld pe- |
A Festsetzungen a Grundstuckszufahrten sind an den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Stellen B Hinweise schlossen. |
o _ [ r Offentliche Verkehrsflache - Fussweg teilversiegelt Offentliche Griinfléche - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, gleichzeitig zu errichten. Die Zufahrisbreite darf 6 m nicht Uberschreiten. B1  Oberias: b Der Algsﬁe”un sbeschluss wurde ortsiblich »
W Grenzen des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ) . ) ) - Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung erflichenwasserabfluss am 0 8. Juni ?018 bekannt gemacht {
Allgemeines Wohngebiet - mit Beschrankungen [ Z [ Offentliche Verkehrsflache - Zufahrt Riickhalteteich von Boden, Natur und Landschatft (Ausgleichsflache A2) - § 9 Abs. 1 A8  Einfriedungen a Unverschmutztes Oberflachenwasser, inshesondere Dachflichenwasser, sollte auf den Bau- ‘
WA (sighe Textziffer A 1a) gen o Hauot leit terirdisch (W it Leit hut Nr. 20 BauGB (siehe Textziffer A 11)) » _ ) _ L _ o grundsticken z. B. in Zisternen zwischen gespeichert und als Brauchwasser (Gartenbewasse-
¢ auptversorgungsleitung unterirdisch (Wasser) mit Leitungsschutz- a Sﬁ;a&eg_sel’;la §ﬁ\éwe zu; c;ffentlulz.ljen. G&m_ﬂac“r}le |th05der?tS{pd nurdsoc'\l;lellose Einfriedungen rung, WC-Spulung etc.) verwendet, iberschiissiges Wasser, soweit es die Untergrundverhalt-
L 10 zone 2 Bemafung - Abstande in Metern IS zu einer Hohe von 1,2 m zulassig. Keine Maschendrahtzéune oder Mauern. nisse zulassen, versickert werden. Zisternen sollten mindestens 2,5 m® Speichervolumen pro - .
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen | e P oo emafung - Absténde in Mete 100 m? angeschlossener versiegelter Flache aufweisen. P P B Der Entwurf des Eiebauungsplans mit Begran-
@ Flache fiir Trafostation b Mauern sind mit Ausnahme der in Absatz 1 genannten Stellen allgemein zulassig. Alle iibrigen o . 3 ' dung wurde gemaf § 3 Abs. %BaBG_B l,rb er
0,35 Grundfléachenzahl (z. B. 0,35) Einfriedungen sind offen, d. h. ohne geschlossene Flachen, zu gestalten. Grelle Farben sowie BEIT;I.Et":jsatZD S\?iegt;alir é’;ntlfﬁig 8zulr3 lNIedersclzshIagsv:;'sl;s«tar.b:e)seltlg;{niq (Vers:cksrungsl(anla- Zfeflt V?n?] 30 NOIV. 2020 bis U Uez. 402
A : R _ glénzende oder spiegelnde Oberfldchen sind nicht zuldssig. gen)ist das -Arpeiispla »rlanung, bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung Offentlich ausge egt.
Geschossfléchenzahl (z. B. 0.6) Offentliche Griinflaichen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 9 von Niederschlagswasser* zu beachien. . )
SRR i I i 1 April 2021
. . Wegebegleitgriin B Hinweise A9  Werbeanlagen b Verschmutztes Oberflachenwasser ist nach den bestehenden gesetzlichen Vorschriften in die Gochsheim, den
I Zahl der Vollgeschosse - eingeschossig _ ) Kanalisation einzuleiten. Durch élhaltige Stoffe (z.B. von Waschplatzen) verunreinigtes Was- ‘ \
. . . Anlage von Hecken (siehe Textziffer A 11h) Grundstilicksgrenze bestehend a Werbeanlagen sind nur an Statten der Leistung zuléssig. Je Leistungsstétte eine maximal ser ist vor Einleitung in die Kanalisation durch einen Leichtflissigkeitsabscheider zu fihren. L 5
i Zahl der Vollgeschosse - zweigeschossig als Hochstgrenze 1,5 m? groRe Anlage flach auf der Gebaudefassade bis zur Héhe der Fensterbriistung des |
. _ ) Verkehrsgrin e, Grundstiicksgrenze entfallend 1. Obergeschosses, bei eingeschossigen Gebauden bis zur Dachtraufe. Die Anlagen sind in } ¢ DerBe ungsplan wurde vom Gemeinde-
@ Zahl der Vollgeschosse - zweigeschossig zwingend Werkstoff, Form und Farbe an die Fassadengestaltung anzupassen. B2  Besondere MaBnahmen an Gebduden * rat am aéj Marz 2021 gemaR § 10 BauGB als
GroBkronige Laubbdume zupflanzen, Pflanzgebot gema Grundstiicksgrenze geplant Selbsténdige Werbeanlagen (fiir Fremdwerb ~ issig. E it wech- =‘ Satzung beschlossen. - ﬂ
Zusétzliches Dachgeschoss auch als Vollgeschoss zulassig - @ § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 9 gep selndem olger beweegetHengL(_aigh(t l&;l;rV\g?;vr]au?onn%)atselz.d unzulassig. Ebenso Anlagen mit wec a Falls_festgeste!lt wird, dass Grund- oder Schichtenwasser im Bereich eines Bauvc?.rhabens l g _ .
+D bleibt bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auBer Gebaude bestehend auftritt, sollte die Ausbildung des Kellergeschosses als wasserdichte Wanne gepruft werden. Gochsheim. den 01 Apmil Z021 |
Betracht & Pf'lanzgebot 'auf den Baugrundstlicken - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB -3 Gebs | _ H Eirstrich ‘ A10  Satellitenembf | b Das Wasserversorgungsunternehmen (Rhén-Maintal-Gruppe, Poppenhausen) empfiehlt den !
0 Offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO (siehe Textziffer A 11c) o ebaude geplant mit vorgeschlagener Firstrichtung fte pfangsaniagen Einbau von Druckminderern in die Hausinstallation. Der voraussichtliche Ruhewasserdruck } ‘
: . . se s . . . wird sich bei ca. 5,5 bis 6 bar befinden. | .
= = -- = 125 Flurnummer a Satellitenempfangsanlagen sind grundsétzlich so aufzustellen, dass sie vom &ffentlichen Stra- . - April
B dere B : 4B § 22 Abs. 4 BauNVO (sieh N Flachen zum Anpflanzen-von Baum_en und Strauchern gemas § 9 Renraum aus nicht eingesehen werden kénnen. Ist dies aus empfangstechnischen Griinden D Der Satzungsbeschluss ist am 01 April 2021
esondere Bauweise gemal3 § S. « bau (siehe cooocoooo0 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (siehe Textziffer A 11d) icht maglich. sind si Ache | i ubli . i ' '
b Textziffer A 3c) y : At dor . nicht méglich, sind sie auf der Dachflache im Farbton der Dachdeckung zu montieren. B3  Anzahl erforderlicher Stellplitze | ortstublich durch Veroffentlichung im gemeind-
_ ) o Fléche fiir die Regelung des Wasserabflusses (Graben) - § 9 Abs. Nutzung | Nutzung . Fur in die Stellplatzsatzung der Gemeinde aufgenommene Baugebiete gilt regeimaRia. dass | ggr;grﬁﬁznvgglggrgilgaggsg 32?’6152});\/31:?1225?&:&1
D . e j . el .. a r . . ! . L= .
A Nur Einzelhduser zuléssig 1 Nr. 16b, gleichzeitig éffentliche Griinflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15 Grundfia. ?,?s'fh‘)ssr'“ Fullschema der Nutzungsschablone A11  Granordnung bei Ein- und Z\f/eifamilienhgéusem fur jede Wor?nung mindesteng 2 Stellglétzegzwingega her- | g"ttﬁer B(Cejgrucr;dung Zdu J%derhm?]nns Emﬁlohgm
_ ) BauGB chenzal échenza T Lo ) 9. athaus der Gemeinde Gochsheim wéhren
SD 42-48° Satteldach - symmetrisch, Dachneigung 42-48° : a Flachenversiegelungen durch Stellplatze, Zufahrten, Zuwege, Terrassen etc. sind aus Griin- zustellen sind, fir Wohneinheiten bis 55 m” jeweils 1 Stellplatz. ! der allgemeinen Dienststunden bereit gehalten
Flache fir die Regelung des W bl Mul Bauweise | Dachiorm | den der Gewahrleistung wohngesunder kleinklimatischer Verhaltnisse sowie zum Schutz des | wird V%/eiter wurde darauf hingewieseng dass
— . o . . . | - . Dachnei : - s o, . ’
FH6,5-9,0m Zulassige Firsthdhe 6,5 bis 9,0 m (siehe Textziffer A 4b) Nrac1 6eb url .eh e.gt;-e u?fg t?sh aGSs:_erﬁl" #Ssesg( Al:)de1) N§ 91?bBS 1GB Fi?scth%f,fung . Wassers und des Bodens im Rahmen der durch die zuldssige GRZ festgesetzten Héchst- f Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt
- 10D, gleichzeitig otientliche Gruntlache - § s. TNr. au | grenze (Maximalausnutzung) nur im geringstméglichen Umfang zulassig. Befestigungen sind B4  Garagen-Dachgeschosse wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
- Firstrichtung der Hauptgeb&ude i und Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- primar mit versickerungsgtinstigen Beldgen wie Schotter, Schotterrasen, Pflaster mit Rasen- . . . . L N . ungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
R lung von Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ! fugen etc. vorzunehmen. a Ea}fhn‘f{r von Garagte? dur;en n;r ;m geshetzl(ljch jsl?sg;en Ur'r\}fanhgbfur den Au§b;u mit ':ulient- BauGR) '
—— . . ‘ altsraumen genutzt werden. Entsprechende Absténde zur Nachbargrenze sind einzuhalten. . ‘
- Firstrichtung der Garagen (siehe Textziffer A 11e) | o 1
b Fur Vorgartenflachen auBerhalb funktional notwendiger Zuwege wird gemaR Art. 81 Abs. 1 | G : 01 April 2021 |
h . . . ; | ochsheim, den . \
. . . = . . 1 ) . Nr. 5 Alternative 2 BayBO in Verbindung mit Art. 81 Abs. 2 BayBO festgesetzt, dass diese o ‘ '
Festsetzung der Traufseite (siehe TextzifferAde) | _ Olff.er}:tllch ° %lr Y n:lla(f:_heM§ J Ar? S & NI 15 BauGB (F%dgeholz), ‘ gartnerisch durch Begriinung und Bepflanzung zu gestalten sind. Schotter- bzw. Kiesflachen- BS5  Immissionen ‘ |
. EGERTE gleichzeitig Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und anteile (z. B. an Gebaudeanschliissen) diirfen 20% der Vorgartenflsche nicht tibersteigen.
. .
S Baulinie Bla ke Dl zur EntW|cklung von Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 ‘ a Durch das Ausbringen von Dungemitteln (Stallmist, Jauche, Gille) auf den angrenzenden ‘
Nr. 20 BauGB (siehe Textziffer A 11f) | c Auf den privaten Grundstiicksflachen sind je 200 m? unbebauter Flache an geeigneter Stelle landwirtschaftlich genutzten Fléchen sowie durch PflanzenschutzmaBnahmen und Bodenbe- |
B Baugrenze ‘ ein groR- oder mittelkroniger heimischer Laubbaum und mind. 5 heimische Straucher zu arbeitung mit landwirtschaftlichen Geréten kann eine zeitweilige Immissionsbelastung nicht *
—_— Offentliche Griinflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, gleichzeitig pflanzen und gemaB Textziffer A 11n dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die Pflanzun- ausgeschlossen werden. | G E M EI N D E G OC HS H EI M |
1 ! Flachen fir Garagen und Stellplitze (siehe Texiziffer A 5% W - .. ’ . gen nach Texiziffer A 11d kdénnen auf das Pflanzgebot dieser Textziffer angerechnet werden.
e 9 P ( ) e 4: Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege urld zur Entyvucklung b Hinsichtlich des Flugplatzes Schweinfurt-Sud wird auf magliche Einwirkungen von Fluggerau- ‘
A Grundstlickszufahrt (siehe Textziffer A 7a) S— von Boden, Natur und Landschatt (Ausgleichsergénzungsfléchen) - d Auf den festgesetzten privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern sind schen hingewiesen. |
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (siehe Textziffer A 11g) stanhdgr’tggrerc]:!?ltel_l-![ec:ﬁnﬁﬂanzungendanzulegen. Fur die Pflanzungen sind heimische Arten | GEMEINDETEIL GOCHSHEIM
. nach der Geholzliste zu verwenden.
Strassenbegrenzungslinie Flache fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser - § 9 Abs. 1 Nr. B6  Bodendenkmalpfiege | el .
Offentliche Straf kehrsflach Fahrbahn, Gehsteig. Sei o [ e oA 14 BauGB (Regenrﬂckhalteteich) gleichzeitig 6ffentliche Griinflache - ‘ e Auf den festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen M fiir die Ableitung unverschmutzten Oberfla- EAeP?%J%%%plan SUDOST TEIL I ‘
entliche tra3enverkehrsflachen (Fahrbahn, Gehsteig, Seiten- o ATl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und FIéE:he fiir MaBnahmen zum Schut chenwassers sind die vorhandenen Entwésserungsmulden sowie die begleitenden Wiesenfla- a Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach Art.8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes - 1
streifen) R—_!J : : : Zum ochutz, zur chen samt Strauch- und Baumaufwuchs dauerhaft zu erhalten, zu férdem und fachgerecht Bi- unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde . ] _ |
N I UG Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Aus- otop pragend zu pflegen. Ausfalle von Geholzen oder Wiesenbewuchs sind durch Nachpflan- beim Landratsamt zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind unver- Bearbeitet durch: peichl ortsplanung, Bergrheinfeld

Offentliche Verkehrsflache - Ruhender Verkehr: Parken

dndert zu belassen.

gleichsflache A1) - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (siehe Textziffer A 11i) zung bzw. Nachsaat zu ersetzen.
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