2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "RANNUNGER HOHE"” GT PFANDHAUSEN DER GEMEINDE DITTELBRUNN
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PLANZEICHENERKLARUNG
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA
1,2,3

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) NACH § 4 BauNVO

BAUQUARTIER

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

max. Il MAXIMAL ZWEIGESCHOSSIGE BAUWEISE
- ERDGESCHOSS + DACHGESCHOSS
- ERDGESCHOSS + OBERGESCHOSS
0,35 GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE

0

VAN

—_—

OFFENE BAUWEISE
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.2 2. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ala 3. GRUNDFLACHENZAHL

4. GESCHOSSFLACHENZAHL
S 5. BAUWEISE
VERKEHRSFLACHEN

%

VERKEHRSBERUHIGTE VERKEHRSFLACHEN OFFENTLICH

GEWANNEWEG, FELDWEG, OFFENTLICH

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

RRB

©

REGENRUCKHALTEBECKEN

ELEKTRIZITAT - TRANSFORMATORENSTATION

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

~ GRABEN

GRABENVERROHRUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES ZEICHNERISCHEN
TEILES DER 2. ANDERUNG

BB BB E E EE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES TEXTLICHEN
TEILES DER 2. ANDERUNG

Soweit diese Bebauungsplanénderung nichts Anderweitiges festsetzt, gelten im Ubrigen weiterhin
die zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Rannunger Héhe" GT Pfandhausen der Gemeinde Dittelbrunn einschlieBlich seiner 1. Anderung fort.

HINWEISE

20 kV-FREILEITUNG MIT BEIDSEITIGEN SCHUTZZONENBEREICH

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
38 FLURNUMMER
————— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
BEMASSUNG IN m

BESTEHENDE GEBAUDE

HOHENSCHICHTLINIE

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
DER GRUNORDNUNG

1. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -Pflanzgebote-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von standortheimischen Laubbdumen oder Obstbaum-Hochstdmmen mit
Standortvorgabe im riickwértigen privaten Gartenbereich

Qm Anpflanzen von standortgerechten, abwechslungsreich aufgebauten Baum-Strauch-
hecken im 6ffentlichen Bereich

2. Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Strakenbegleitgrin

Private Grunflache

Zweckbestimmung: Randeingrinung

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Fl&chen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflache I
Neuanlage einer landschaftlichen Baum - Strauchhecke im Westen des Baugebietes

Neuanlage eines 6ffentl. Wiesenweges als Pufferstreifen, mit einem naturnahen
Abfanggraben und einer mit Obstbdumen bepflanzten privaten Griinflache

e

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgend aufgeftihrten textlichen Festsetzungen (Ziff. 1-10 einschl. Hinweisen) ersetzen die

Festsetzungen Ziff. 1-10 einschl. Hinweisen der Erstfassung und der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

1. H6henfestsetzungen

1.1 Die Sockelhéhe der Gebaude wird wie folgt festgesetzt:

Fur talseits gelegene Grundstiicke héchstens 50cm tber der Strassenhinterkante.

Fir bergseits gelegene Grundstiicke darf die Erdgeschoss - Fertigfussbodenhéhe die héchste Stelle
des urspringlichen Geldndes im Bereich des Baufeldes um maximal 50cm iberragen.

1.2 Das Héchstmaf fiir die Wandhohe ( WH ) wird, gemessen zwischen natlrlichem Gelédnde und dem
Schnittpunkt der WandauRenseite mit der Dachauflenhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand,
auf 8,00 m festgesetzt.

max. WH 8,00m

max. WH 8,00m

max. WH 8,00m
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max. WH 8,00m
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2. Garagen, Nebengebdude und Stellplatze
2.1 Zahl der Stellplatze: Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze herzustellen.

2.2 Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m vorzusehen. Der Stauraum und die Zufahrten zu
Stellplatzen dirfen nicht eingefriedet werden.

3. Gestaltung der AuRenwande

Fur AuRenwénde sind Putze, Beton gestrichen, geschlammtes Mauerwerk (Ziegel- und Kalksandstein-
mauerwerk) und Holz zulassig.

4. Dachgestaltung

4.1 Firsthéhe
Das Hoéchstmal fir die Firsthéhe, gerechnet ab Erdgeschoss - Rohfussboden, wird fiir Wohngebaude
auf 9,00 m festgesetzt.

4.2 Dacheindeckungen

Dacheindeckungen aus dem Farbspektrum rot Giber braun bis anthrazit in jeweils matten Farbténen
sind zulassig. Begriinte Dacher, Glasdacher sowie Anlagen zur photovoltaischen und thermischen
Solarnutzung sind zuléssig. Metallene Dacheindeckungen sind nur beschichtet zugelassen.

4.3 Die Regelungen der Dachaufbautengestaltungssatzung finden im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes keine Anwendung.

5. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 Abs. 4 und 5 Bayerische Bauordnung (BayBO) einzuhalten.
6. Zahl der Wohneinheiten

Die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist auf 2 Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.
7. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind zuldssig, soweit sie dem Nutzungszweck des jeweiligen im Baugebiet gelegenen
Grundstiickes oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen und
einen umbauten Raum von nicht mehr als 50 m? haben.

Unzuladssig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO,

die von aufden erkennbar technische Anlagen sind. Dies gilt insbesondere fiir Antennenanlagen

einschlieBlich deren Masten, soweit sie:

a) als Einzelbauwerk errichtet werden oder

b) an einem Gebaude befestigt oder auf einem Gebaude errichtet werden und

- die im Bebauungsplan zulassige Firsthéhe um mehr als 2 m Gberschreiten und/oder

- die horizontale Ausdehnung mehr als 2 m betragt; bei ausfahrbaren Anlagen ist die GréRe im
ausgefahrenen Zustand mafigeblich.

8. Aufenthaltsraume

Die Aufenthaltsrdume (Wohn- und Schlafraume) der Wohnhéuser auf den beiden direkt an der
KreisstralRe SW 8 gelegenen Baugrundstiicken sind so anzuordnen, dass sie nicht nur Uber Fenster an
der Ostseite (der Kreisstralle zugewandte Seite) zu beliiften sind.

9. Versickerungsfoérdernde MaRnahmen

9.1 Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit der Landschaft sind méglichst wenige Flachen zu
versiegeln.

9.2 Die Belagswabhl fur die zu befestigenden Freiflachen, wie Gehsteige, FuRwege und Garagen-
vorplatze, hat sich auf die Verwendung versickerungsgtinstiger Belége, wie z. B. Pflaster mit Rasen-
fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen und Schotter etc. auszurichten, soweit keine anderen Auflagen
bestehen.

10. Immissionsschutz

10.1 Schutz vor Rauchgasbelastigungen:

Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbeldstigungen von benachbarten Kaminen soll mindestens eine
Luftungsoffnung (Fenster und Tiren ins Freie) je Wohnraum

a) von benachbarten Kaminen, die an Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe angeschlossen sind,
mindestens 15 m entfernt sein bzw.

b) von benachbarten Kaminen, die an Feuerungsanlagen fiir flissige oder gasférmige Brennstoffe
angeschlossen sind, mindestens 8 m entfernt sein, oder

c) 1 m niedriger liegen als die umliegenden Kaminmiindungen.

Hinweise:

Niederschlagswasser:

Im Baugebiet erfolgt die Entwésserung nach dem Mischsystem. Das Niederschlagswasser der
angeschlossenen Grundstiicke von den versiegelten Dach- und Hofflachen sollte vor der Ableitung in
eine Regenwasserzisterne mit integrierter Schwimmerdrossel fiir die variable Regenwassernutzung
und -riickhaltung eingeleitet werden. Der individuell einstellbare Abflussmengenstrom ist auf ein
Minimum zu begrenzen.

Das beliebig wahlbare Verhaltnis Speicher/Riickhaltevolumen ist so einzustellen, dass zuziiglich zum
Speichervolumen mit Beriicksichtigung eines Schlammabsetzraumes von 0,50 m Tiefe, ein
Ruckhaltevolumen (Aufstauraum) von mind. 2,4 m® pro 100 m? versiegelter Grundstiicksfldche

beriicksichtigt wird. Der Uberlauf der Zisterne ist an den Mischwasserkanal anzuschlieRen.

Grund-, Quell-, Hangschicht-. Druck- und Drainagewasser:

Eventuell anfallendes Drain-, Hangschicht- und Druckwasser ist schadlos abzuleiten. Grund-, Quell-
und Drainagewasser darf nicht in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Die DIN 1986 ist zu beachten, ebenso die gemeindliche Entwésserungssatzung.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung und Ableitung ist nicht zulassig.

Bodenfunde:

Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen unverziglich
dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind unveréandert zu belassen.

Stra’en und Wege:
Im gesamten Planungsgebiet gilt iberwiegend das Mischungsprinzip und nicht das Trennungsprinzip.

20-kV-Freileitung:

Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich diirfen nur nach Zustimmung der Bayernwerk AG
errichtet werden. Zur Uberpriifung benétigt die Bayerwerk AG detaillierte Bauplane.

Grundsétzlich darf im Schutzzonenbereich weder Erdaushub gelagert, noch diirfen MaRnahmen durch-
gefilhrt werden, die das bestehende Erdniveau unzuléssig erhéhen. Sind jedoch solche Geléndeniveau-
verénderungen unvermeidbar, so ist in jedem Fall eine vorherige Zustimmung erforderlich.

Die Lagerung von stark brennbaren oder explosiven Stoffen ist im Schutzzonenbereich nicht gestattet.
Bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung ist darauf zu achten, dass nur
Gehélze mit einer maximalen Aufwuchshohe von 2,5 m angepflanzt werden, um den Mindestabstand
zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Bei ungtinstigen Witterungsverhéitnissen kénnen Eis- und Schneelasten von den Leiterseilen abfallen
bzw. muss unter Umsténden mit Vogelkot gerechnet werden. Dies muss gerade im Bereich von
Stellplatzen, Geb&uden und Solarmodulen beachtet werden. Fir solche witterungs- und naturbedingten
Schaden ibernimmt die Bayernwerk AG keine Haftung.

Zur detaillierten Priifung der Leiterseil-Bodenabsténde bei Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrs-
flachen und Badeweihern sind vor Beginn der Bauarbeiten dem Bayernwerk AG genaue Lage- und
Bodenprofilpldne im Leitungsbereich vorzulegen.

Trinkwasserversorgungsanlage:

Querverbindungen zwischen der 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlage und der privaten
Brauchwasseranlge (Zisterne) dirfen nicht erfolgen. Zisternen sind beim Landratsamt Schweinfurt
anzeigepflichtig. An Zapfstellen welche mit Brauchwasser betrieben werden sollen, sollten Hinweis-
schilder "kein Trinkwasser/Regenwasser" angebracht werden.

Larmschutz bei Luft-Wéarmepumpen:

Zur Vermeidung von Gerduschbeldstigungen bei der Aufstellung von Luft-Warmepumpen wird auf das
Faltblatt "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fiir eine ruhige Nachbarschaft", herausgegeben vom
Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU), Stand September 2018 hingewiesen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

(Ubernahme aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan vom 04.09.2003)

1. Anpflanzungen im &ffentlichen Griin

Samtliche Baumgruben und Baumstreifen sind von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
freizuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind entsprechende Leitungsschutzmalnahmen zu treffen.

1.1 Randliche Baugebietseingriinung

Nach Osten erfolgt die Baugebietseingriinung Giber die Neuanlage einer Streuobstwiese.

In der Streuobstwiese sind mind. 19 Obstbaum-Hochstdmme zu pflanzen.

Der Pflanzabstand der Obst-Hochstdmme soll mind. 8 - 10 m betragen.

Die Streuobstwiese wird als AusgleichsmaRnahme fiir die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt und ist unter Ziffer 6 ndher beschrieben.

Entlang der westlichen Ortsrandabschnitte des Baugebietes werden standortgerechte,
abwechslungsreich aufgebaute Hecken gepflanzt. Die Hecken sind mehrreihig aus Baumen

und Strauchern gem. Ziffer 4.1 und Liste 5 zu pflanzen.

1.2 StraBen- und wegebegleitende Gehdlzpflanzungen

Entlang der ErschlieRungsstralen sind in ausreichend breiten Griinstreifen oder Baumscheiben
hochstammige Laubbdume gemal Ziffer 4.1 und Liste 5.5 zu pflanzen.

Verkehrsberuhigende MaRnahmen (z.B. Fahrbahnverengungen durch Baumtore oder Bauminseln)
oder die punktuelle Ausweisung von Stellplatzen innerhalb des StraRenbegleitgriins sind im Rahmen
der tiefbautechnischen ErschlieRungsplanung detailiert festzulegen.

In den Mittelpunkten der Wendehammer sind Laubbdume zu pflanzen.

1.3 Kinderspielplatz

Bei der Bepflanzung des Spielplatzes ist die Liste des Bundesverbandes Garten-, Landschafts- und
Sportplatzbau in der jeweils aktuellen Fassung zu beriicksichtigen.

Die darin enthaltenen giftigen Pflanzen dirfen im Umgriff der Spielflachen nicht verwendet werden.
Im Inneren des Spielplatzes sind grolRkronige Laubb&ume als Schattenspender anzupflanzen.

2. Anpflanzungen im privaten Grin (nicht Gberbaute Grundstlicksflache)

Je Baugrundstiick sind mind. 2 Baume 1. oder 2. Ordnung oder zwei Obstbdume gemaR Ziffer 4.2
und Ziffer 5 zu pflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Auf den ndrdlichen, zur freien Landschaft hin gelegenen Grundstiicken ist die Pflanzung der beiden
Laubbdume im festgesetzten privaten Griinstreifen (Breite im Westen 3,50 m bzw. im Osten 5,00 m)
zwingend festgeschrieben (Ortsrandeingriinung).

Auf den siidlichen Baugrundstiicken kénnen die beiden Laubbaume frei angeordnet werden.

Die festgesetzten Bepflanzungen sind in den Bauplénen in einem Freiflaichengestaltungsplan
darzustellen.

3. Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswahl fir Baum- und Strauchpflanzungen soll aus der standortheimischen Arten-
zusammensetzung der Buchenwalder erfolgen (sh. Pflanzenliste Ziffer 5).

Auf den Privatgrundstiicken sollten vorrangig laubabwerfende heimische Laubgehélze und Obst-
Hochstamme gepflanzt werden.

4. Pflanzenqualitat und -gréke

Die Qualitét und Gréfie der Gehdlze muss den "Gilitebestimmungen flir Baumschulpflanzen"
entsprechen. Die nachfolgend aufgefiihrten Groften sind Mindestangaben:

4.1 Geholzpflanzungen im offentlichen Griin

Baum . Ordnung mit Standortbindung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, StU 18-20 cm

Baum |. Ordnung: Hochstamm, 3 x v, Stammumfang (StU) 14-16 cm, Heister oder Solitar,
Héhe 250 - 300 cm

Baum Il. Ordnung: Hochstamm StU 12-14 cm, Heister oder Solitar, Hohe 200 - 250 cm

Obstgehdlz: Hochstamm, StU 10 - 12

Stréaucher: verpflanzter Strauch, 3-5 Triebe, Hohe 60 - 100 cm

Baum- / Strauchanteil 6ffentlicher Heckenpflanzungen:

Baum- / Strauchhecke: 3 % Baumanteil, 97 % Strauchanteil
Pflanzdichte: Abstand in der Reihe und zwischen den Reihen mind. 1,40 m,
d.h. auf 100 gm Pflanzflache mind. 2 Bdume und 48 Strducher

4.2 Geholzpflanzungen im privaten Griin

Baum |. und Il. Ordnung: Hochstamm/Stammbusch/Solitar, StU 10-12 cm, Héhe 250 - 300 cm
Obsthochstamm: Hochstamm, StU 8-10 cm
Stréaucher: verpflanzter Strauch, 3-5 Triebe, Héhe 60 - 100 cm

Die Massierung fremdlandischer Nadelgehdlze und das Anlegen strenger Hecken (z.B. Thuja) oder
anderer fremdlandischer Gehélze ist nicht zuldssig.

5. Auswahlliste standortgerechter Gehdlzarten (nicht vollstandig)

Die Liste standortheimischer Gehdlzarten stellt eine Auswahl bzw. Empfehlung dar und ist nicht als
vollstandig zu betrachten.

Auswahl in Anlehnung an die standortgerechten Artenzusammensetzungen der heimischen
Buchenwalder.

5.1 Baume |. Ordnung (liber 20 m Hohe):

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - gem. Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Ulmus glabra - Bergulme

5.2 Baume Il. Ordnung (bis ca. 20 m Héhe):

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsheere
Sorbus domestica - Speierling
Salix caprea - Salweide

5.3 Straucher:

Corylus avellana - Haselnuss

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus div. spec. - eingriffeliger Weilkdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa div. spec. - Heckenrose

Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Ligustrum vulgare - Liguster

Malus sylvestris - Holzapfel

Pyrus communis - Holzbirne

5.4 Auswahlliste an geeigneten robusten Obstsorten (nicht vollstandig)

Neben den standortgerechten Gehdlzarten sind insbes. auch lokaltypische, pflegearme, robuste
Obstbaumsorten erwiinscht. Eine entsprechende weiterfilhrende Auswahlliste ist beim
Kreisfachberater fiir Gartenbau und Landschaftspflege am Landratsamt Schweinfurt erhéltlich.

Apfel- Sortiment:
Landsberger Renette, Erbachshéfer, Engelberger, Hauxapfel, Maunzenapfel, Jacob Lebel,
Goldparméane, Brettacher, Berlepsch, Bittenfelder, Ontario

Birnen- Sortiment:
Gellerts Butterbirne, Kostliche von Charneux, Gelbmostler, GroRer Katzenkopf, Weilersche Mostbirne

Sukkirschen- Sortiment:
Haumiillers Mitteldicke, Biittners Rote Knorpelkirsche, Grofle Schwarze Knorpelkirsche

Pflaumen- Sortiment:
Frankische Hauszwetschge

5.5 Auswahlliste von Baumarten fiir den StraRenraum (nicht vollstandig)

groftkronige Baumarten:

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Aesculus carnea 'Briotii' - Scharlach-Rosskastanie
Fraxinus exc. 'Westhof's Glorie' - Esche

Quercus robur - Stieleiche (mit Ballen)

Tilia cordata 'Erecta’ - Winterlinde 'Erecta’

Tilia cordata 'Rancho’ - Winterlinde 'Rancho’

Tilia 'Greenspire' - Winterlinde 'Greenspire'

kleinkronige Baumarten:

Acer campestre 'Elsrijk' - Feldahorn 'Elsrijk’

Acer platanoides 'Globosum' - Spitzahorn 'Globosum'’
Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne

Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel

Crataegus 'Carrierei’ - Weilkdorn 'Carrierei’
Crataegus laev. 'Paul's Scarlett' - Echter Rotdorn
Crataegus x prunifolia - Pflaumenblattriger WeilRdorn
Pyrus calleryana 'Chanticleer' - Stadtbirne

Sorbus aria 'Magpnifica' - Mehlbeere 'Magnifica’
Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere 'Brouwers'

5.6 Auswahlliste fur Ranker, Selbstklimmer und windende Pflanzen (nicht vollstandig)

Lonicera henryii - Immergriines Geil3blatt
Hedera helix - Efeu

Rosa div. spec. - Kletterrosen
Parthenocissus quinquef. - Wilder Wein
Clematis montana - Waldrebe

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Polygonum aubertii - Schlingknéterich

5.7 Auswahlliste fir geschnittene Hecken (nicht vollsténdig)

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Ligustrum vulgare - Liguster

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weilkdorn

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die gem. der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung errechneten
Ausgleichsmaflinahmen fiir die geplante Bebauung sind auf einer Gesamtflache von mindestens
5.421 m? zu erbringen. Die betroffenen Flachen und MalRnahmen sind Bestandteil dieses
Bebauungsplanes und in der beigefligten Begriindung zur Griinordnung einschl. Eingriffsregelung
und Ausgleichsplanung ebenfalls beschrieben.

Die im Bebauungsplan enthaltenen Ausgleichsflachen werden den Baugrundstiicken des
Bebauungsplanes Rannunger Hohe geméss §9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Auf der Ausgleichsfléche | ist zum Ausgleich fiir den durch die Festsetzung des Baugebietes
"Rannunger Héhe" vorgenommenen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft eine krduterreiche
Wiese herzustellen, die mit mind. 19 Obst- oder Wildobstbdumen als Hochstdmmen iiberstellt wird.
Hochstdmmen tberstellt wird.

Der Pflanzabstand der Obst-Hochstdmme soll mind. 8 - 10 m betragen.

Die ehemalige Ackerflache wird mit einer krauterreichen Wiesenmischung angesat und extensiv

gepflegt.

Auf der Ausgleichsflache Il am westlichen Ortsrand des Baugebietes werden drei- bis sechsreihige

Heckenriegel aufgebaut, welche die Bebauung zur freien Landschaft hin abschirmen sollen.

Folgende Mafinahmen sind vorgesehen:

- Naturnahe Gestaltung (Modellierung) des Abfanggrabens und des Riickhaltebeckens (leicht
geschwungene Linienfiihrung, unterschiedliches Quer- und Langsprofil, Uferabflachung u.v.m.)

- Anpflanzung béschungs- und grabenbegleitender Heckenriegel auf gesamter Lange der
Ausgleichsflache.

- Punktuelle Anpflanzung von Streuobst-Hochstammen.

- Erosionsschutz durch Ansaat einer einfachen Wiesenmischung.

- Extensive Pflege aller Gras- und Krautfluren. Eine 1- bis 2-malige Mahd pro Jahr und der
Abtransport des Mé&hgutes stellen die extensive Nutzung sicher und dienen der Aushagerung des
Standortes.

Als Ausgleichsflache Il werden die privaten Grinstreifen am nérdlichen Rand des Baugebietes
(Breite 3,50 und 5,00 m), die daran angrenzenden &ffentlichen Abfanggréaben (Breite 2,50 m) und die
anschlieenden offentlichen Wiesenwege (Breite 2,50 m) festgesetzt.

Die privaten Grinstreifen (Ausgleichsfléche 1ll) sind je Baugrundstiick mit mind. 2 Obstbaum-
Hochstammen oder standortheimischen Laubbdumen zu bepflanzen. Im Unterwuchs ist krduterreicher
Landschaftsrasen anzusaen. :

Die Baumpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Baufertigstellung vorzunehmen.

Der Abfanggraben wird mit méglichst flachen Béschungsprofilen und geschwungener Linienfiihrung
hergestellt. Rickhaltemulden sollen in den Grabenverlauf integriert werden.

Nach der Profilierung ist der Graben mit einer krauterreichen Wiesenansaat vor Erosion zu schiitzen.
Der Wiesenweg dient als Puffer zwischen Ackerflache und privatem Grund und wird nur gelegentlich
durch landwirtschaftliche Fahrzeuge beansprucht.

Er ist mit einer krauterreichen Wiesenmischung anzuséen.

Dem Kompensationsbedarf von 5.421 m? stehen die festgesetzte Ausgleichsflichen mit einer Flache
von 6.584 m? gegenliber:

Ausgleichsflache | - Streuobstwiese im Osten 2.087 m?
Ausgleichsflache Il - Heckenriegel im Westen 787 m?

Ausgleichsflache Il - Wiesenweg, Abfanggraben, privates Griin 3.710 m?
Ausgleichsflachen gesamt 6.584 m?

7. Vollzugsfrist und Erhaltungsbindung

Die Anpflanzungen im &ffentlichen Bereich sowie die Durchfithrung der MalRnahmen zum Schutze,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (AusgleichsmaRnahmen) sind im
Zuge der Baugebietserschlielung vorzunehmen.

Verbindliche Anpflanzungen auf Privatgrund sind innerhalb von einem Jahr nach Bezug des
Wohngebéudes zu vollziehen.

Samtliche neu angelegten Pflanzungen sind ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern und zu pflegen.
Bei Ausféllen der Pflanzung kann auch zu einem spéateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis
dahin erreichten GréR3e verlangt werden.

8. Hinweise

Beseitigung von Obstbdumen:

Die unvermeidbare Beseitigung vorhandener Obstbdume im Baufeld ist auerhalb der Vegetationszeit,
also zwischen dem 01.10. und dem 28.02. durchzufiihren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.01.2020 die 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Rannunger Hohe" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 06.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.01.2020 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
17.02.2020 bis 18.03.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.01.2020 wurde mit der
Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.02.2020 bis 18.03.2020 &ffentlich
ausgelegt.

4. Die Gemeinde Dittelbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.03.2020 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.03.2020 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Dittelbrunn, den 37 &3. 2070

Warmuth (1. Blrgermeister )

5. Ausgefertigt
Dittelbrunn, den 3:03.2000

Warmuth (1. Burgermeister )

6. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 02.04.2020 gemaR
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Dittelbrunn, den 02.. 04 :.£00

. (Siegel)

PETER GEMMER CMBH
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1 gemaR Beschluss der Gemeinderates vom 30.03.2020 03/2020 | Malinka
Nr. Anderungen Datum | Name
A Datum | Name
2 ' Anderu ng des entw. | 01/2020 | Mock
Bebauungsp|aneg gez. | 01/2020 | Malinka
" .s " gepr. | 01/2020 | Mock
Rannunger HOhe

Gemeinde Dittelbrunn

GT Pfandhausen
Landkreis Schweinfurt

Mittelstreth 27"
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