A: ZEICHENERKLARUNG, FESTSETZUNGEN GEM.§9 BAUGB
Nutzungsschablone Art und MaR der baulichen Nutzung

smmmmmmmmes Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 11 Abs. 2 der BauNVO)

1.1 "Sonstiges Sondergebiet (SO)" mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage" als

Anlage zur Erzeugung Emeuerbarer Energien festgesetzt.
Zulassig sind: Photovoltaikanlagen und betriebsbedingte Gebzude

2. Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Trrrrroe
A
A

AL Ausgleichsflache

Griinflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Grenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
- — = Anbauverbotszone Kreisstrake 15m
------ Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

/ﬁ vorhandene Grenzen, Grenzstein, Flurnummer

%y BemaRung

— 7 Einz&unung

| Solarmodule

B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)
1.1 Die Art der baulichen Nutzung des Gebietes wird entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO als

3. Einfriedungen

3.1 Einfriedungen sind grundsatzlich dem Geléndeverlauf anzupassen.

3.2 Sockelmauern sind nicht zul#ssig.

3.3 Die Hohe der Einfriedung darf 2,50 m (abh#ngig vom Geléndeverlauf, senkrecht gemessen ab
der Geléandeoberkante) nicht tiberschreiten.

3.4 Fur die Einfriedung sind Maschendrahtzéune, 3D oder Stabmattenziune zuléssig.

3.5 Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu erméglichen, ist mit der Zaununterkante, im Mittel, erst ab
0,20 m Uber dem Erdreich zu beginnen.

3.6 Ein Ubersteigschutz aus Stacheldraht ist zulassig.

4. Nebenanlagen
4.1 Eine andere Nutzung der Nebenanlagen ist nicht gestattet.
4.2 Stellplétze sind offenporig mit Schotterrasen zu befestigen. Der Versiegelungsgrad ist dabei auf
das unbedingt erforderliche MaR zu beschréanken.
4.3 Fur notwendige Betriebsgeb&ude (einschlieRlich Container) wird eine Gesamtnutzflache von max. 200 qm festgesetzt.

5. Ausgleichsflachen
5.1 Die als Ausgleichsflachen vorgesehenen Flichen werden als Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Fur die Anlage des Kompensationsstreifens sind folgende MaRnahmentypen vorgesehen,
die alternativ-, aber auch in Kombination angelegt werden kénnen:
MaRnahmentyp 1: Anlage extensiv genutzter Grilnlandbesténde durch Ansaat mit einer autochthonen
Wiesenmischung. Das Saatgut ist aus dem Ursprungsgebiet 11 ,Stidwestdeutsches
Bergland® zu beziehen. Der Wiesensaum wird extensiv gepflegt (max. 2 Schnitte) mit
erstem Mahdtermin nicht vor Mitte Juni mit Abfuhr des
Schnitiguts. Pro Mahddurchgang wird ca. 20% von der Mahd ausgespart.
MaRnahmentyp 2: Keine Ansaat der Flichen und Aufbau der Fléche mit Hilfe des schlummernden Saatgutes.
Ziel soll ein sehr lickiger und artenreicher lokal typischer Bewuchs mit ausgepragten
Rohbodenzwischenrdumen sein.

6. Wasserhaushalt
6.1 Moduluberdeckte Flachen: Das an den Moduloberflsichen ablaufende Regenwasser wird an
Ort u. Stelle dem Oberboden zum Versickern zugefiihrt.

6.2 Freifléachen: Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
erforderliche MindestmaR zu beschrznken. Die Belagswahl fiir Freiflichen, wie z.B. Zufahrten etc.
hat sich, sofern keine Grundwassergefahrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend
entgegenstehen, auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Belége wie Schotterrasen zu

beschranken.

7. Schutz des Bodens

7.1 Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwertung zu sichern (DIN 18915/3). Bei
Zwischenlagerung tber 10 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion zu begriinen.
Zusatzlicher Hinweis:
Zum Schutz des Bodens werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 sowie DIN 19731 zur Anwendung

C: HINWEISE

1. Im Planbereich sind weder Altlasten noch schadliche Bodenveranderungen bekannt.
Soliten Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen angetroffen werden, sind sie nach
Bodenschutzrecht hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Gewzsser in Abstimmung mit
Landratsamt und Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg durch einen angemessenen
Sachversténdigen nach § 18 BBodSchG zu untersuchen, zu bewerten und ggfs. zu sanieren

2. Im Plangebiet werden landwirtschaftliche Emissionen, wie beispielsweise Staub aus der
Bearbeitung der landwirtschaftlichen Flachen, entstehen. Der Solarpark-Betreiber hat diese
Emissionen hinzunehmen und selbst fiir die ggfs. erforderliche Reinigung seiner Solarmodule
aufzukommen.

3. Bei der Errichtung von Trafoanlagen ist die Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwWSV) zu beachten.

4. Es ist eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der St 2271 und der B 286
zu jedem Zeitpunkt auszuschlieRen. Sonnenreflexionen sollten daher durch geeignete
Materialwahl der Photovoltaikmodule méglichst vermieden werden. Ferner ist
die Photovoltaikanlage nach dem Stand der Technik zu errichten und zu unterhalten.
Solite spater eine Blendwirkung trotzdem entstehen und dadurch die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigt sein, so behilt sich die StraRenbauverwaltung vor,
von dem Betreiber eine Anderung der Stellungen der Module bzw. eine Unterbindung jeglicher
Blendung zu fordern.

5. Die Lage der angrenzenden Anlagen der UZ Mainfranken GmbH sind der Online-Planauskuft
zu entnehmen bzw. in digitaler Form anzufordern.

6. Bestehende Drainiagesysteme sind zu erhalten, bzw. wiederherzustellen.

7. Die bestehenden Wege miissen fiir die Landwirtschaft weiterhin uneingeschrankt nutzbar sein
und diirfen durch die geplanten BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt werden.

D. GRUNORDNUNG

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bestandssicherung

1.1 Die vorhandenen Vegetationsbesténde sind zu erhalten, zu pflegen und wahrend der
BaumaRnahme nach DIN 18920 vor Beschédigung zu schiitzen.

2. Pflanzgebote

2.1 Vollzugsfrist: Die AusgleichsmaRnahmen und die Einsaaten auf den privaten Griinflichen
sind unmittelbar in der auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spatestens 2 Jahre nach
Errichtung der Photovoltaikanlage planmiRig sowie fachgerecht durchzufithren und abzuschlieRen.

3. Erhaltungsgebot/Neupflanzungen
3.1 Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaR im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor

"Sonstiges Sondergebiet (SO)" mit der Zweckbestimmung"Photovoltaikanlage" als Anlage zur
Erzeugung Ermeuerbarer Energien festgesetzt.
Zulssig sind: Photovoltaikanlagen und betriebsbedingte Geb&ude

Zerstérung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausféllen (iber 15%) muss auch zu einem spateren
Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten GroRe erfolgen. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln, Diingemitteln und Herbiziden ist nicht zulassig.

empfohlen. Vor Beginn jeglicher Arbeiten ist auf der liberbaubaren Grundstiicksflache (Wechselrichter,
Trafo usw.) der Oberboden abzutragen und auf dem Grundstiick fiir die Anlage von Vegetationsfliachen
wiederzuverwenden. Flachen, die als Griinflachen vorgesehen sind, sollten nicht mehr als notwendig
uberfahren werden. Um zusétzlich maglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelénde nur bei

2. Mats der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 ff BauNVO) trockenen Boden- und Witterungsverhiltnissen befahren werden.

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 und 17 BauNVO fiir ein Sondergebiet

(SO) nicht festgelegt. 8. Bodendenkmil
. ig si i iner N auhohe von 3,0 m inkl. Unterkonstruktion sowie - [Bodendenkmaler . - _— .
22 ﬁ.‘:i?z'ﬁ sé?%r?;éﬁrgggggsg:;;ugg?gdcﬂrzr{‘"t;sl;i;e %esamthﬁhe - gemessen am obersten Punkt 8.1 Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese unverziiglich dem zustandigen Langratsqmt oder dem Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom Biiro PLOG GbR, Prosselsheim
9 ) - "Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege” anzuzeigen. Die Vorgehensweise bei eventuell zu Tage . . - : ’

der baulichen Anlage - der Solarmodule betragt 3m tiber natiirlichem Gelénde). tretenden Bodendenkmalemn gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG und Art. 8 Abs. 2 DSchG muss eingehalten durchgefiihrt. Die saP wird Bestandteil des Bebauungsplanes.
Zulsssig sind Bauwerke, die zum Betrieb benétigt werden: z.B. das Stationsgeb&ude in Form eines re Zn e e L gem. Art. - - - g Durch die geplante PV-Anlage werden die Lebensstatten verschiedener nach europaischem
Containers, Umspannwerk. Die Bauhthe darf 4,0 m nicht tiberschreiten (héchstzulassige werden. Recht geschiitzten Arten temporar oder permanent verandert. Unter Beachtung der folgenden
Gesamthohe - gemessen am obersten Punkt der baulichen Anlage - der Gebaude betragt 4m VermeidungsmaRnahmen sind keine Verbotstatbestinde nach §44 BNatschG von europaweit
tiber naturlichem Gelande). geschutzten Arten zu befiirchten. Betroffen sind diverse Vogelarten; fiir andere artenschutz-
Die Container sind in gedeckten unauffalligen Farben (grau, erdbraun, griin) zu gestalten. rechtliches relevanten Arten konnte keine potenzielle Betroffenheit festgestellt werden.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE LEGALAUSNAHME (nach § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Im Rahmen der erforderlichen Genehmigungsverfahren fiir die einzelnen Bauvorhaben,

ist der Nachweis zu erbringen, dass die artenschutzrechtliche Legalausnahme nach § 44 Abs. 5
BNatSchG fiir die im jeweiligen Gebiet vorkommenden Arten vorliegt.

9. Rickbauverpflichtung

9.1 Zum Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Durchfiihrungsvertrag
geschlossen, in dem u. a. eine Regelung tber die Planungs- und ErschlieRungskosten sowie die
Rickbauverpflichtung der Anlage festgelegt wird. Der Vorhabenstrager verpflichtet sich im
Durchfiihrungsvertrag nach Aufgabe der PV-Nutzung zum Riickbau der Anlage in die urspriingliche
Nutzflache. Samtliche baulichen Konstruktionsteile einschlieRlich ihrer Fundamente, sind zu entfernen.

V1: BaumaRnahmen auBerhalb der Vogelbrutzeit (September - Februar)
Hinsichtlich potentiell vorkommender Vogelarten ist die Baufeldfreimachung der
landwirtschaftlichen Flachen unter Herstellung einer Schwarzbrache (eingeebneter und
vegetationsfreier Zustand) spatestens bis zum 01. Mé&rz im Jahr des Baubeginns zum Start
der Brutzeit der Feldvigel umzusetzen. Die Schwarzbrache ist durch Grubbern und Einebnen
alle 2-3 Wochen bis zur Umsetzung der BaumaRnahme aufrechtzuerhalten.

V2: Verzicht auf Randbegriinung

V3: Einsaat der Fléchen nach den BaumaRnahmen mit einer regionalen, artenreichen
Blihmischung, Pflegekonzept zur nachhaltigen Sicherstellung eines ausreichenden
Nahrungs- und Versteckangebotes fiir die betroffenen Arten tber ein darauf ausgerichtetes
Pflegekonzept. Diese MaRnahme sollte zu einer deutlichen Steigerung der
Biodiversitét fithren.

V4: Die artenschutzrechtliche Umsetzung der BaumaRnahme muss iiber eine okologische
Baubegleitung tberwacht werden.
Der Erfolg der MaRnahmen muss tiber ein Monitoringkonzept iiberwacht werden. Vorgeschlagen
werden Erfassungen im Jahr 1, 3, 5 nach Fertigstellung. Sollten die MaRnahmen nicht zum

__erwarteten Erfolg fithren sollten aus artenschutzrechtlichen Griinden Anpassungen in der

MaRnahmenplanung vereinbart und umgesetzt werden.

10. Artenschuiz
Hier wird auf die Artenschutzrechtliche Legalausnahme verwiesen.

W28 cef Fur die cef-MaRnahme wurde die externe Ausgleichsflache FI.Nr.: 1383 und der sudliche
Verbotszone_S, - Randbereich des Geltungsbereiches abgestimmt.

AV\EU_ N — 3 Die Boden der gewahlten Flachen sind fir die Entwicklung von Grauammer-Standorten

< v W

in der Regel geeignet. Es sollte versucht werden, ohne Einsaat auf dem vermutlich schlummernden
Saatgut aufzubauen. Ziel ist ein sehr liickiger und artenreicher lokal typischer Bewuchs mit
ausgepragtem Rohbodenzwischenrdumen.

Der sehr extensive Charakter der Flache sollte sich in einem Pflegekonzept widerspiegeln. Es wird
empfohlen, die Fliche steifenweise so zu mahen, dass alternierend nur jede 2. Flache gemaht wird
und Brachstreifen erhalten sind.

Teilflache der Internen Ausgleichsfléche (6.360m?) breiter Teilbereich am sidlichen Rand der Module

(Zielart u.a. Rebhuhn sowie Grauammer):

- Aufteilung der Fléche in zwei Teilbereiche

- Anlage von artenreichem Extensivgriinland mit entsprechender Bewirtschaftung im westlichen
Teilbereich (Abtransport des Mahdgutes, jahrlich wechselnder Brache- bzw. Altgras-Streifen)

- Herstellung einer Bliihflache im mit liickiger Vegetationsstruktur und Rohbodenstellen unter
Berticksichtigung von Futterpflanzen fiir das u.a. Rebhuhn im &stlichen Teilbereich mit wechselnder
Brache auf 50 % der Fliche

- keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel

- keine Bewirtschaftungsgénge (auch kein Befahren) oder MaRnahmen vom 15.03. bis 15.08. eines Jahres

Externe Ausgleichsflache FI.-Nr. 1383 (8.662m>2) Gemarkung Schwebheim (Zielart Feldlerche und weitere

Feldvogel):

- Dritteln der Fléche

- Anlage eines Bluhstreifen, einer Brache sowie einer Teilfliche mit Wintergetreide

- Streifen jeweils mind. 10 Meter breit

- Luckige Aussaat, Erhalt von Rohbodenstellen

- Keine Diinger — und PSM — Einsatz sowie mechanische Unkrautbekampfung

- Spatestens alle drei Jahre Rotation

- Bewirtschaftungsruhe vom 15.03 bis zum 15.07

Die funktionserhaltende CEF- MaRnahme auf der FI.-Nr. 1383 der Gemarkung Schwebheim ist zeitlich so

umzusetzen, dass die vor dem Eingriff wirksam ist. Die Umsetzung ist der unteren Naturschutzbehorde
mitzuteilen

SO 56.254 m?

Die MaRnahmen sind fir die Dauer des Eingriffs durchzufiihren und entsprechend zu dokumentieren.

Das Bewirtschaftungskonzept unter den Modulen-Reihen sowie in den west-, nord- und stidlichen Rand bzw.
Saumbereichen ist noch mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Al

; = interne Ausgleichsflache
6.360 m?
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Schwebheim hat in seiner Sitzung am 31.03.2022 gemaR § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet -Photovoltaik-Solarpark Schwebheim II*
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am’/ &< _ortstblich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Sondergebiet -Photovoltaik-Solarpark Schwebheim II*
in der Fassung vom 30.03.2022 hat in der Zeit vom 04.07.2022 bis 04.08.2022 stattgefunden.
Gleichzeitig wurden die Unterlagen zum Vorentwurf in das Internet eingestellt.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Sondergebiet »Photovoltaik-Solarpark Schwebheim II* in
der Fassung vom 30.03.2022 hat mit Schreiben vom 04.07.2022 bis zum 04.08.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Sondergebiet ,Photovoltaik-Solarpark Schwebheim 11 in der
Fassung vom 10.11.2022 wurden die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.12.2022 bis zum 12.01.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Sondergebiet ,Photovoltaik-Solarpark Schwebheim II* in der Fassung
vom 10.11.2022 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom12.12.2022 bis einschlieRlich 12.01.2023
offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Unterlagen zum Entwurf in das Internet eingestelit.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Sondergebiet ,Photovoltaik-Solarpark Schwebheim II* in der Fassung
vom 19.01.2023 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2023 bis einschlieRlich 24.08.2023
erneut 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Unterlagen zum Entwurf in das Internet eingestelit.

7. Der Gemeinderat der Gemeinde Schwebheim hat mit Beschluss vom 07.09.2023 den

Bebauungsplan Sondergebiet ,Photovoltaik-Solarpark Schwebheim II* gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 19.01.2023 als Satzung beschlossen.

Schwebheim, den _7/9.43.82243
Gemeinde

1. Burgermeister "Dﬂ/b’lker Karb
1. Birgermeister
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1. Burgermeister {_ Brgrmei.tr

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauun ndergebiet ,Photovoltaik-Solarpark Schwebheim II*
wurde am yRAY, gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB oristiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Bauamt der Gemeinde Schwebheim
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskuntt gegeben.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Sondergebiet ~Photovoltaik-Solarpark Schwebheim I
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

br. Volker
1. Burgermeister
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