Festsetzungen fiir die bauliche Ordnung:

§.Anderu_ngﬂund Erweiterung des Bebauungsplans "Maibacher Berg" GT Hambach Planzeichenerkldrung der zeichnerischen Festsetzungen Verfahrensvermerke
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1.

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und
nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.09.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans nach § 13 b Satz 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am (7 AC. 701 amtslblich bekannt gemacht.

Art der baulichen Nutzung
[wa ] Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
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Maf der baulichen Nutzung

0

Zahl der Vollgeschosse zwingend
(max. Geschosshéhe 3,20m)

GRZ 0,35 Grundflachenzahl

1.3 Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen:
- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden gem. § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
1.4 Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung; sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwal-

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 08.09.2021, wurden
die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, gemal § 4 Abs. 2 BauGB,
mit dem Schreiben vom 13.10.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 08.09.2021, wurde mit der
Begrindung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.10.2021 bis 16.11.2021
offentlich ausgelegt.
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Flllschema der Nutzungsschablone.
1. Art der baulichen Nutzung

2. Zahl der Vollgeschosse

3. Grundflachenzanhl

4. Geschossflachenzanhl

5. Bauweise

6. Dachform

schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch die Eigentimer und Besitzer des Grundstiicks sowie die Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben, auf- grund
eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeit befreit (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG). Die aufgefundenen Gegen- stdnde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).

Unverschmutzes Oberflichenwasser

Unverschmuiztes Oberflachenwasser, z.B. Dachflachenwasser, sollte, soweit moglich, zur
weiteren Nutzung in Sammelbehaltern mit Uberldufen zu Sickeranlagen oder Regen-
wasserspeichern aufgefangen werden. Bei der Nutzung im Haushalt z.B. zur Toiletten-
spllung, ist auf strenge Einhaltung der geltenden Vorschriften zu achten.

Verschmutztes Oberflichenwasser

rd. Der Beb uungsplqn_‘.,ist;-qz;aqmit in Kraft getreten.
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Willi Warmuthy, 1. Birgermeister

6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Maibacher Berg"
fur das Grundstiick Flurnummern 418/5
Gemarkung Hambach, Gemeinde Dittelbrunn,
Landkreis Schweinfurt,
geman § 13 b Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

* Schweinfurt, 08.09.2021

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren.

Pflanzungen im Geltungsbereich

Die Pflanzungen entsprechend der Textfestsetzung 4.2 sind spétestens innerhalb eines
Jahres nach Baufertigstellung zu pflanzen.
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