Landschaftsschutzgebjét
‘Mainauelandschaft-bgi Sennfeld"

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO
Zweckbestimmung: Gebiet fiir die
Fremdenbeherbergung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVOQ)
BMZ 10,0 Maximal zulassige Baumassenzahl (BMZ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 21 BauNVO)

GOK 18 m Uber Maximale Hohe baulicher Anlagen (GOK=

Bezugspunkt Gebaudeoberkante) in Meter (m) liber Bezugspunkt

(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GUK 207 m Minimale Geb&udeunterkante (GUK = Geb&udeunterkante) in
iber NN Meter (m) (iber NN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVOQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- und Ausfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachdach bis zu 7° Neigung (Art. 81 BayBO)

Freizuhaltendes Sichtfeld

Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB i.V.m § 9 Abs. 1a BauGB)

@ Zu erhaltender Baumbestand

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze

—@— Bezugspunkt fiir Hohe baulicher Anlagen
Oberkante Bordstein
ol Bestandsgehdlze (nummeriert)
x3 Zu beseitigendes Bestandsgehdlze (nummeriert)

n
(§ 9 Abs. 6, 6a BauGB)
(F) Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
hﬁﬂ-ﬁﬂﬂﬂ@ﬁﬂﬂﬂﬂ (gem. Verordnung des Wasserschutzgebietes vom
25.10.1989)

Uberschwemmungsgebiet
Landschaftsschutzgebiet 'Mainauelandschaft bei Sennfeld'

(LSG-00473.01) (gem. Verordnung iber das
Landschaftsschutzgebiet vom 21.01.1993)

Vogelschutzgebiet 'Maintal zwischen Schweinfurt und
Dettelbach' (ID 6027-471) (NATURA-2000 Bayern)

Biotopkartierung "Tiefe Grube" (Biotop Nr. 5927-0173) -

Auwalder
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Strom

Stadt Schweinfurt Gemeinde Sennfeld

M 1:500

PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Sennfeld hat aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fir Gebaude
und zur Anderung weiterer Gesetze vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom
24.07.2020 (GVBI. S. 350)

der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-8), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S.58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

den Bebauungsplans ,Hotel Schweinfurter Strae” am 12.01.2021 in &ffentlicher Sitzung als Satzung
beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hotel Schweinfurter Strae" ergibt sich aus der
Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Hotel Schweinfurter Strae” besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und
textlichem Teil, der Begriindung und dem Umweltbericht vom 16.12.2020.

Sennfeld, den

Oliver Schulze, 1. Biirgermeister (Siegel)
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Art der baulichen Nutzung

Das Sonstige Sondergebiet dient der Zweckbestimmung Fremdenbeherbergung (§ 11 Abs. 2
BauNVO). Der Zweckbestimmung dienenden und der Hotelnutzung zugeordneten Nutzungen
und Einrichtungen wie z.B. Gastronomiebetriebe und Boardinghouse sind zuléssig.

Mag der baulichen Nutzung
Die Grundfl&chenzahl wird auf ein Héchstmal von 0,6 fir Hauptgeb&ude festgelegt. Eine
Uberschreitung geman § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO ist zulassig.

Das Hochstmal der Baumassenzahl von 10,0 ist einzuhalten.

Die Flachen von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen sowie auch von unter der
Gelandeoberfliche gelegenen Stellplatzen und Garagengeschossen bleiben bei der Ermittiung
der Baumasse und der Geschossflache gemaR § 21a BauNVO unberiicksichtigt.

Die Hohe der baulichen Anlagen (GOK = Gebaudeoberkante) ist mit 18 m {iber dem Bezugspunkt

(Hochbord) als maximal zuldssige Geb&udehdhe festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt ist der im Plan angegebene 0,00 = 211,01 m (. NN Punkt am Hochbord.

Die minimale Gebaudeunterkante der baulichen Anlage (GUK) ist bei 207 m . NN auszubilden.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Baumassenzahl und Gebaudehéhe durch
notwendige technische Anlagen und untergeordnete Bauteile ist bis zu einer Hohe von max. 3 m
und auf maximal der Halfte der Gebaudegrundflache zuldssig. Untergeordnete bauliche Anlagen
wie z.B. Kamine, Schornsteine, Liftungsschéchte, u.4. sind von der v.g. Hohenfestsetzung
ausgenommen.

Die technischen Anlagen und untergecrdneten Bauteile sind entsprechend ihrer Hohe von der
Gebéudefassade zurlickzusetzen.

Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Ldnge des
Gebdaudes darf mehr als 50 m betragen.

| issi tz

Zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagenlarm sind fir die zu schiitzenden Nutzungen im SO-
Gebiet Fremdenbeherbergung (z. B. Gastezimmer) bauliche Schallschutzmanahmen am

Gebé&ude vorzusehen. Die Anforderungen an die Schallddmmmale der AuRenbauteile, ggf. unter

Berlcksichtigung der jeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, sind gem&n DIN 4109 in der zum
Zeitpunkt der Abnahme des Gebaudes baurechtlich eingefiihrten Fassung zu ermitteln.

Schlafrdume sind mit schallgeddmmten Liiftungen auszustatten, die den Anforderungen an die
Luftschalldammung der jeweiligen Fenster entsprechen und eine ausreichende Beliiftung bei
geschlossenem Fenster gewahrleisten. Es kdnnen auch Mafinahmen gleicher Wirkung getroffen
werden.

Die vorliegenden Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen und der
Anlagenlarmimmissionen kénnen der Schallimmissionsprognose X0647.002.02.001 vom
09.09.2020 entnommen werden.

Die Vertraglichkeit von gewerblichen und weiteren larmrelevanten Nutzungen mit den
benachbarten zu schiitzenden Nutzungen ist im Genehmigungsverfahren des Gewerbebetriebs
oder sonstiger Anlagen nachzuweisen.

Pflanzgebote

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mindestens 3 hochstimmige Laubbdume geman
Auswabhlliste zu pflanzen.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verschult, Stammumfang 16-18 cm mit Drahtballen / Container.
Den Baumpflanzungen ist ausreichender durchliifteter Wurzelraumbereich von mindestens 12 m*
zuzumessen (s. FLL-Richtlinien). Sie sind ausreichend gegen Beschadigungen zu schiitzen.

Auswabhlliste geeigneter Baumarten und -sorten 1. oder 2. Wuchsordnung (Mindestwuchshéhe 10

m) gemaR Stadtbaumliste der GALK (Deutsche Konferenz der Gartenamtsleiter), z.B.:

Feld-Ahorn, sonstige Ahorn-Arten und -sorten, Hainbuche, Lindenarten und -sorten, Eschenarten

und -sorten, Amberbaum, Hopfenbuche, Purpur-Erle, Christusdorn, Ziirgelbaum

V ti achen
Es sind mindestens 20 % der Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Vegetationsflache auf belebtem Oberboden anzulegen und zu unterhalten.

5.4
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Erhaltungsgebot
Die anzulegenden Vegetationsflachen und zu pflanzenden Baume sind ordnungsgeman in ihrem
Wauchs zu férdern und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind in gleicher Qualitat zu ersetzen.

lich leich: n: A

Die Ausgleichsflache A1 mit 324 m? ("Seeellern" , FI.Nr. 4658, Gmkg. Sennfeld, Teilflache) wird
den mit dem Bebauungsplan "Hotel Schweinfurter Strake" ermdglichten Eingriffen in Natur und
Landschaft verbindlich und dauerhaft zugeordnet.
Entwicklungsziel:
Artenreiche Extensivwiese, Erhalt und Entwicklung des Baumbestands
MafRnahmen:
- Mahd mit Entfernung des Mahguts 1 x jéhrlich, ggf. haufigere Mahd zur Zuriickdrangung der

unerwiinschten Beikrauter (Jakobs-Greiskraut, Zackenschote, ...) vor deren Bliite / Aussamen.
- Verzicht auf Dingung und Einsatz von Pflanzenbehandiungsmitteln (ggf.

mit Ausnahme der Regulierung unerwiinschter Beikréuter)

Vollzugsfristen

Die Pflanzgebote sowie die Anlage der Vegetationsfldchen sind spétestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebédude zu vollziehen. Der Grundstiickseigentimer ist fir die
ordnungsgemane und fachgerechte Pflege und Erhaltung der Begriinungsmafinahmen
verantwortlich.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen sind moglichst friihzeitig, jedoch spatestens
ein Jahr nach Beginn der Eingriffe zu vollziehen.

Monitoring der Ausgleichsmafnahme
Der Entwicklungszustand der Ausgleichsflache ist nach flinf Jahren zu prifen.

. " te BAUm
Der Stamm- und Wurzelbereich von Baumen und Groflgeholzen ist bei Gefahrdung (z.B. im
Einfahrtsbereich) nach dem Stand von Regel und Technik durch wirksame bauliche MaBnahmen
(Anfahr- und Uberfahrschutz) dauerhaft zu schiitzen.

Artenschutz

Zur Vermeidung von Verstéfien gegen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind folgende jahreszeitliche Beschrankungen und Vorgaben zu
beachten:

Baum- und Gehdlzfallarbeiten sind zwischen dem 15.9. und dem 15.10. durchzufiihren.
Féllarbeiten auRerhalb dieses Zeitraums missen im Rahmen einer Ausnahmegenehmigung bei
der Unteren Naturschutzbehorde beantragt werden (davon ausgenommen sind lediglich
schonende Form- und Pflegeschnitte).

Bei der Fallung der beiden Bdume mit Hohlrdumen (Nr. 3 und 4 in der Planzeichnung) sind die
geltenden Vorgaben der Regierung von Unterfranken zum Schutz der potentiell durch die
Baumfallung betroffenen Fledermaus- und Vogelarten zu beachten. Die Baumféllarbeiten sind
unter Anleitung einer fledermauskundigen Person durchzufiihren. Die Baumhéhlen sind
unmittelbar vor der Fallung auf Besatz zu kontrollieren und die Baume sind ggf. abschnittsweise
zu fallen und sichernde MaRnahmen zu ergreifen. Um VerstélRe gegen den Artenschutz zu
vermeiden, ist die Fallung zudem mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Auf dem Grundstlick Flur-Nr. 4627 sind als CEF 1 - MaBnahme filnf Vogelkésten
(Hohlenbriterkasten, z.B. Typ 2GR, 3SV) und als CEF 2 - Mainahme sechs Fledermauskésten
(Hohlenquartiere) anzubringen.

Auf dem Grundstlick Flur-Nr. 4627 (Sennfelder See, Gmkg. Sennfeld) ist die Pflanzung von 5
standortheimischen Laubbdumen als Hochstamme mit der Mindestqualitat: H, 3xv STU 20-25 cm
mit Drahtballen / Container als CEF 3 - MaRnahme vorzunehmen.

Vollzugsfrist

Die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen (CEF 1 bis CEF 3) sind moglichst frihzeitig
nach Rechtskraft des Bebauungsplans, spétestens aber vor Verlust der auszugleichenden
Lebensstatten zu vollziehen.

Vorl |

Mit dem Bauantrag ist ein vorbeugendes Vogelschlagkonzept zur Verhinderung von Vogelanprall
fiir eine vogelfreundliche Gestaltung der Fassade des neu zu errichtenden Gebaudes nach den
einschldgigen fachlichen Standards und Vorgaben, wie in nachfolgenden Links dargestellt,
vorzulegen: www.Ifu.bayern.de/buerger/doc/uw_106
_vogelschlag_an_glasflaechen_vermeiden.pdf sowie
www.vogelglas.vogelwarte.ch/de/loesung/planerische-loesungen

Dieses Konzept ist mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde einvernehmlich
abzustimmen.

i ni
Im AufRenbereich sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchten nach Stand der Technik
(Abstrahlung nach unten gerichtet) zu verwenden.

Abstandsflichen

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB werden fiir vom Bauordnungsrecht (Art. 6 BayBO) abweichende
MafRe der Abstandsflachentiefe festgesetzt. Gemaf Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO in Verbindung mit
Art. 81 BayBO gelten folgende Regelungen:

Die Abstandsflache betragt fir alle vier Gebaudeauenwéande 0,25 H, mind. 3 Meter.

Fir die Abstandsflache im Norden wird die 6ffentliche Griinflache, die zugleich
Landschaftsschutz-, Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet ist, angerechnet.

Dict
Die Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind als Flachdach (max. 7° Neigung) zulassig.

Freizut fe Sichtfeld
In dem eingezeichneten Sichtfeld auf dem Grundstiick Flur-Nr. 4379/8 sind Sichthindernisse
héher als 0,80 m iiber der Fahrbahnebene nicht gestattet.

An der Grundstlicksanbindung miissen die erforderlichen Anfahrsichtweiten auf die Schweinfurter
Strale in beide Richtungen und auf dem angrenzenden Radweg durch entsprechende
Sichtfeldfreihaltung auf dem Grundstlck sichergestellt werden. Sichthindernisse (Anpflanzung,
Einfriedung und Bebauung) liber einer Hohe von 0,8 m lber der Fahrbahnebene diirfen zu
beiden Seiten unmittelbar an die Grundstiicksanbindung nicht errichtet werden.

TEXTLICHE HINWEISE

1.2

1.4

w v Abwas: eseitigun

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes ist an die Wasserversorgungsanlage der Stadtwerke
Schweinfurt anzuschlieRen, sodass eine ausreichende Versorgung unter geniigenden
Druckverhiltnissen mit Trink - und Léschwasser gesichert ist. Es gelten die Vorschriften gemat
Arbeitsblatt W 331 und Merkblatt DVGW W 405.

Die einschligigen Regelungen zum Umgang mit Niederschlagswasser (insb. DWA-M 153, A 138,
A 117) sowie die geltenden Satzungen fir die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung und fiir
die 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen sind zu beachten.

Zum Schutz der Versorgungsleitungen im Bereich des Gehweges sind Schutzabstédnde von mind.
2 m einzuhalten. Besonders wahrend der Bauphase sind die bestehenden Versorgungsleitungen
im sudlich angrenzenden Gehweg zu beachten und zu schiitzen.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist darzulegen, wie das Niederschlagswasser
dezentral auf dem Grundstlick zurlickgehalten werden soll.
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Boden- und Grundwasserschutz
Mutterboden ist moglichst auf dem Baugrundstiick getrennt von unbelebtem Boden zu lagern und
wieder zu verwenden bzw. oberflachig einzubauen.

Wiéhrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schiitzen.

Im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes sollten sowohl die Wiederverwertung als auch die
Entsorgung von Bodenmaterial mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant
werden. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Es besteht ein hoher Grundwasserstand (205,74 m (1. NN) und eine Schwankung des
Grundwasserspiegels, sodass eine wasserdichte und auftriebsichere Bauweise empfohlen wird.
Sind Malknahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren
Durchfiihrung mit dem Landratsamt Schweinfurt beziiglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Sct iet fiir G i und Quell .
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt laut Verordnung liber das Wasserschutzgebiet
der Stadt Schweinfurt vom 25.10.1989 in der Zone W Il (duBerster Randbereich) des amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes Untere / Obere Fassung der Stadtwerke Schweinfurt

GmbH. Die Auflagen dieser Schutzgebietsverordnung, besonders die Verbote und nur beschrankt
zulassige Handlungen des § 3 sind einzuhalten oder andernfalls Ausnahmegenehmigungen
dieser Verordnung beim Landratsamt Schweinfurt zu beantragen.

Der Nachweis, wie den Auflagen der Wasserschutzgebietsverordnung entsprochen wird, ist im
jeweiligen Genehmigungsverfahren zu erbringen. Die erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigungen und ggf. Befreiungen von der Schutzgebietsverordnung sind vom jeweiligen
Antragsteller bzw. Bauherrn einzuholen.

Hochwasser

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Hochwasserrisikogebiet (HQexrem) des Maines.
Die bestehenden Hochwasserschutzanlagen der Maindeiche (Hochwasserschutz-Mauer,
Deichinnendichtung, ...) sowie deren Standsicherheit sind zu schiitzen und dirfen durch die
beabsichtigten BaumaRnahmen in keiner Weise beeintrachtigt werden.

Bauliche Anlagen und Anlagenteile unterhalb der Geldandeoberkante sind in einer
hochwasserangepassten Bauweise auszugestalten.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfiachen bei Baumaflnahmen ist
die DIN18920 zu beachten.

Griinflachen diirfen nicht fur die Baustelleneinrichtung als Lagerflachen genutzt werden.

Es ist sicherzustellen, dass durch BaumaRnahmen kein Eintrag von Bauabféllen, Aushub oder
Wasser in das SPA-Gebiet und das Landschaftsschutzgebiet geschieht.

Miillentsorgung
Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen im Landkreis

Schweinfurt ist zu beachten. Besonders die Anfahrbarkeit der Grundstiicke durch die
eingesetzten Fahrzeuge gemaf § 15 Abs. 5 Abfallwirtschaftssatzung ist sicherzustellen.

Rettungsweg

Durch die bauliche Ausfiihrung der Zufahrtssituation sind die Zufahrt und Zugéanglichkeit fir
Einsatz- und Rettungsfahrzeuge gemaf Art. 5 BayBO zu gewahrleisten.

Sollte der zweite Flucht- und Rettungsweg bei geplanten Gebaudestrukturen im
Bewertungsbereich mit Rettungsgeraten der Feuerwehr anleiterbare Stellen nachweisen, so
muss bei Briistungshdhen (Begriffsdefinition gemé&r BayBO) von mehr als 8,00 m ein genormtes
Hubrettungsgerat zum Einsatz gebracht werden. Hierbei ist im Einzelfall die Verfligbarkeit
innerhalb der gesetzlichen Hilfsfrist nachzuweisen. Kann dies nicht eingehalten werden, ist der
erforderliche Rettungsweg durch bauliche MaRnahmen oder andere Art sicherzustellen. Fiir die
notwendigen Aufstellflachen sind die geltenden Normen zu beachten.

N fige Stellpli
Es gilt die Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen sowie {iber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV) vom 30.11.1993 (GVBI.
S. 910)/ BayRS 2132-1-4-B. Stellplatze, die nicht auf dem Grundstiick realisiert werden kénnen,
kénnten auf einem ostlich nahegelegenen Grundstiick nachgewiesen werden, Die sldlich
gelegenen offentlichen Stellplatze der Stadt Schweinfurt sollen nicht von Hotelgédsten und -
personal genutzt werden.

malinahme des .'-.I'I deNDAUAITIES

anung ralle

Fur den Kreuzungsbereich Sennfelder Bahnhof ist eine StraRenbaumalnahme vorgesehen, um
die Situation am stark belasteten Knotenpunkt zu verbessern. Im Rahmen dieser Baumafinahme
soll auch der Ful- und Radweg entlang der Grenze des Geltungsbereiches neu gestaltet werden.
Dafiir ist eine Verbreiterung des Weges auf einer Teilflache des Flurstiicks 4379/8 notwendig.

Verket httni shrend der Bauzel

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, spétestens jedoch vor Baubeginn muss mit den
mafgebenden Beteiligten eine allen Belangen gerecht werdende und vertragliche Lésung
gefunden werden, wie der Verkehr wahrend der Bauzeit abgewickelt werden kann.

Kampfmittel

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes, Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln im Untergrund bis 4 m Tiefe muss grundséatzlich ausgegangen werden, soweit nicht
Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigentimer
dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von Boden eingreifenden Baumalnahmen zu einer
den Anforderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden Sondierung verpflichtet.

Soliten Hinweise auf vorhandenen Kampfmittel bekannt sein, sollten diese unverziiglich dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder der nachsten Polizeidienststelle mitgeteilt werden.

Denkmalschutz

Gemé&R Art. 8 Abs. 1 BayDSchG sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von
Bodenaltertiimern unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Schweinfurt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen
Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).

Altlasten

Sollten bei Erschlieffungs- und Baumafnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen,
Grundwasserverunreinigungen) schlielen lassen, ist das Landratsamt Schweinfurt umgehend zu
informieren. Weiterhin wére bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten
Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Baugrund

Es wird empfohlen vor Baubeginn Baugrunduntersuchungen durchflihren zu lassen.

Werbeanlagen und Lichtquellen

Werbeanlagen und Lichtquellen im Plangebiet diirfen nur in einer den Verkehr nicht negativ
beeintréchtigenden Art und Weise angebracht werden. Sie sollten nicht (iberdimensioniert,
blendfrei, nicht beweglich, nicht blitzend und nur zur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet
sein.

RECHTSGRUNDLAGEN

1.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BAUNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S.
58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetzes - BNatSchG)i.d.F.
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328).

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) i.d.F. vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.02.2020 (GVBI. S. 34).

Bebauungsplan
"Hotel Schweinfurter Stralle"

Verfahrensvermerk

1. Der Gemeinderat Sennfeld hat in der Sitzung vom 18.11.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstell des Beb
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

20

Sennfeld, den ...

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 8ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2020 hat in der Zeit vom 07.02.2020 bis 13.?.2020 stattgefunden.

Sennfeld, den e L JAN, 2011 i /d \z

Erster Biirgermeister Oliver Schuize

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2020 hat in der Zeit vom 07.02.2020 bis 13.03.2020 stattgefunden.

Sennfeld, den ........... 1 "'JAN' 2021 O/CJ%Z
Erster Birgermeister Oliver Schulze

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.09.2020 wurden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.10.2020 bis 20.11.2020 beteiligt. -
pe
7
(/%, 5 M

14 JAN. 2001
Sennfeld, den ... e caiciar s anas ARk A8 s AN CATIT 4 T4 e
Erster Biirgermeister Oliver Schulze

5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Fassung vom 16.09.2020 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.10.2020 bis 20.11.2020 offentlich ausgelegt.

LY. 0

Sennfeld, den ........

6. Die Gemeinde Sennfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.01.2021 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 16.12.2020 als Satzung beschlossen.

14 JAN. 2001

Sennfe[g.'den

7. Ausgefertigt

B

Sennfeld, den ............

Ol

'/
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am-ﬂfk.x,‘ﬂ«?%geméfs § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verdangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen |
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingawﬁss -

19, APR. 2021 &
Sennfeld, d’s[l RPN I - X R T \
(Mg

Erster Birgermeister Oliver Schulze
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