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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung der 2. Anderung des Bebauungsplans “Eichelberg”
wird festgesetzt:

WA—Gebiet
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgesetzt:
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflichenzahl (GFZ) 0,8

maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse I

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Bauweise

Das Baugelinde ist in offener Bauweise zu bebauen.
Als Bauformen sind zugelossen: Einzel— bzw. Doppelhduser,

Die Abstandsfldchen gemdB Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gebdude sind als Putzbauten / Holzbauten oder mit Sichtmauerwerk zu erstellen.‘
Sichtbetonoberflachen sind bis zu einer GroBe von 30% der Fassadenfldche zuldssig.

Doppelhduser missen in gestalterischer Hinsicht eine Einheit bilden, wobei die
Dachform, Firstrichtung und Dachneigung ebenso wie die Fassadengestaltung
des zuerst genehmigten bzw. errichteten Gebdudes zu iibernehmen sind.

Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu erfolgen. Die
Verwendung von reinweiBer und sehr dunkler Farbe ist nicht gestattet. Fassaden— |
verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff, Klinkerplatten oder Blech sind unzuldssig.
Dachdeckungsmaterial: |
Einheitlich naturrote Ziegel oder naturrote Betondachsteine sind zuldssig.
Gaubeneindeckungen kénnen aus anderen Materialien (z. B. Verblechungen) bestehen. |
Flachddcher kdnnen bekiest oder begriint werden.

Die Anlage von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikmodulen ist zuldssig. 1;

Dachgauben (Dacherker) sind erst ab einer Dachneigung von mind. 38 zuldssig.
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 1/3 der Gebdudebreite betragen.

Glasbausteinfldchen sind unzuldssig.

Balkonbriistungen und sonstige Geldnder sind aus Holz, Stahl, Glas oder den unter .
Punkt 4.1 genannten Materialien herzustellen.

Es sind geeignete MaBnahmen gegen den Funkenflug von Feuerungsanlagen zu treffen,
Bei Feststoffbefeuerung ist flir alle Grundstiicke, die im Abstand bis 100 m zum
Waldrand liegen, eine Kaminabdeckung bzw. ein Funkenschutzgitter vorzusehen.

Hohenfestsetzungen |

Es wird keine konkrete Hohenfestsetzung getroffen.

Die Hoheneinstellung ist durch die Festsetzung der hochstzuldssigen Zahl der Voll-
geschosse bestimmt.

Ein Vollgeschoss wird mit einer maximalen Hshe von 3,0 m, gemessen von Oberkante

RohfuBboden bis Oberkante RohfuBboden des dariiber liegenden Geschosses, bemessen.

Dachneigung:

Sattel— / Walmddcher: 30" ~ 48 .
Pultddcher: 200 - 38 |
Flachddcher: ) '

Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 80 cm zuldssig, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren an der AuBenseite der AuBenwand. ‘

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze und pro Grundstiick mindestens ’
2 Stellpldtze zu errichten. |

Garagen, Carports und Stellpldtze sind freistehend oder am Haus angebaut zugelosser{.

Die Errichtung ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. a‘
Garagengebdude miissen in der Dachform mit dem Hauptdach Ubereinstimmen. -
Die zuldssigen Dachneigungen sind unter Punkt 5.2 aufgefiihrt. |
Grenzgaragen, die mit der Nachbargarage zusammengebaut werden, miissen in
gestalterischer Hinsicht und in ihren Abmessungen eine bauliche Einheit bilden, wobei
die zweite Garage die Dachform, Firstrichtung und Dachneigung, der zuerst genehmigten
bzw. errichteten Garage lbernehmen muss, unabhidngig davon, ob diese von der i
Dachneigung, Dachform und Firstrichtung des Hauptgebdudes abweicht.

Garagen, Carports und Stellpldtze miissen einen Abstand von mindestens 5,0 m bis
zur Grenze der offentlichen Verkehrsfldche einhalten. |

E
Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellpldtzen sind aus wasserdurchldssigen Materialien

(z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wasserdurchldssiges Pflaster, Rasengittersteine, etc.)
zu erstellen.

Bei der Einstellung der Zufahrten ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste,
sowie auf Einrichtungen der Ver— und Entsorgung zu achten.

Einfriedungen der Baugrundstiicke

Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Gelténdeverlauf anzupassen und in Hohe und
Ausfiihrungsart mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen.
Maschendrahtzdune und Jdgerzdune sind an der StraBenseite unzuldssig.

Die Einfriedung kann auch aus einer Hecke mit heimischen Laubgehdlzen angeordnet
werden. Auch Kombinationen sind mdoglich.

Fiir die Grundstiicke 24 bis 27 sind an den nordwestlichen Grundstiicksgrenzen, die |
an die Randeingriinung angrenzen, ausschlieBlich Durchgdnge mit einer maximalen
Breite von 1,00 m zuldssig.

Zugelassen sind Einfriedungen mit einer Hohe von max. 1,20 m.

Einfriedungen sind mit einem Abstand von mindestens 0,50 m zu &ffentlichen i
Verkehrsfldchen zuldssig. |

8.0
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.0
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Textliche Festsetzung der Grinordnung
Schutz des Bodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern.
Bei Lagerung Uber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion
zwischenzubegriinen.

Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswahl flir Baum— und Strauchpflanzungen laut Pflanzgebot hat

aus der Artenzusammensetzung der standortgerechten, heimischen Laubgehdlze,
in Anlehnung an die Artenzusammensetzung der natiirlichen potentiellen Vegetation
und der realen Vegetation, zu erfolgen.

Pflanzqualitdt

Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den Giitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzungen. Die im einzelnen aufgefiihrten GroBen sind Mindestangaben.

BAUM Il. ORDNUNG StU 14-16¢cm/16—18cm
HEISTER: Hohe: 125-200cm
STRAUCHER: Hohe: 40~ 60cm

Hochstamm 3 x v,
Heister, 2 x v, oB

Strducher, 2 x v, oB

Versickerungsfordernde MaBnahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung von Freifldchen, einschlieBlich Stell- und
Parkpldtzen, ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche
MindestmaB zu beschrinken.

Die Belagswahl flir die Freiflichen hat sich primdr — sofern keine Grundwasser—
gefdghrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen — auf
die Verwendung versickerungsglinstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge,
Rasengittersteine, Schotterrasen etc. auszurichten.

Dies gilt auch bei der Anlage &ffentlicher Fldchen.

Unverschmutztes Oberflachenwasser kann, soweit es die Untergrundverhdltnisse
zulassen, versickert werden. Dabei ist z.B. bei Hoffldchen sorgfiltig darauf

zu achten, dass tatsdchlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet und
versickert wird.

Zusdtzliche Festsetzungen fiir private Griinfldchen

Auf jedem privaten Grundstiick sind je 300 gqm unbebauter Fldche je ein heimischer
Laubbaum Il. Ordnung oder zwei Obstbdume als Hochstamm zu pflanzen,
entsprechend der auf dem Bebauungsplan aufgefiihrten Gehdlzartenliste.

Fremdldndische Nadelgehdlze
Die Massierung fremdldndischer Nadelgehdlze und das Anlegen strenger Hecken
(z.B. Thuja) oder anderer fremdwirkender Gehdlze ist nicht zuldssig.

Hinweise

Bodenfunde

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal—
schutzbehGrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil,

so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal—
schutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altlasten

Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schddliche Boden—
verunreinigungen angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist das
Landratsamt Schweinfurt — staatliches Abfallrecht — unverziiglich zu benachrichtigen.

Abwasserbeseitigung
Das Einzugsgebiet des Umgriffs des Bebauungsplans wird im Mischsystem entwdssert.

Es ist mit Hangschichten— oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses
Schichtenwassers oder von Drainwasser in den Mischwasserkanal ist nicht zuldssig.
Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten, ebenso die
gemeindliche Entwdsserungssatzung.

Nachbarrecht

Die geltenden Regelungen des Nachbarrechts gemdB Art. 47 ff. AGBGB sind zu
beachten. Gegeniiber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstilick, dessen
wirtschaftliche Bestimmung durch Schmdlerung des Sonnenlichts erheblich
beeintrdchtigt werden wiirde, ist mit Bdumen von mehr als 2 m H&he ein Abstand
von 4 m einzuhalten. Die Freihaltung des Lichtraumprofils von der Baumkrone

bis 4,50 m Hohe an &ffentlichen Verkehrsfldchen ist durch Auswahl geeigneter
Baumarten und Kronenpflege zu gewdhrleisten.

Landwirtschaft

Auch bei ordnungsgemdBer Bewirtschaftung kdnnen Geruchs—, Staub— und Ldrm-—
immissionen aus der Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Fldchen
auftreten, die auf das Gebiet einwirken konnen. Ebenso kann es aus der Tierhaltung
landwirtschaftlicher Betriebe zu Geruchsemissionen kommen. Diese sind von den
Anwohnern hinzunehmen.

StraBen und Wege

Flachen fiir die Herstellung des StraBenk&rpers, Boschungen, die sich beim StraBen—
und Wegebau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Diese
werden Uberwiegend auBerhalb der im Bebauungsplan erfassten &ffentlichen Verkehrs—
flichen angelegt. Die Inanspruchnahme ist zu dulden. Entschddigungsanspriiche
ergeben sich hieraus flir die betroffenen Grundstlickseigentiimer nicht.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den, an die &ffentlichen Verkehrsfldchen
angrenzenden Grundstiicke unterirdische Einbauten wie Stlitzkeil flr die
Randbefestigungen, Frostschutzschiirze etc. entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von ca. 0,65 m und einer Tiefe von ca. 0,60 m sowie Fundamentsockel der
StraBenbeleuchtung zu dulden. Entschddigungsanspriiche ergeben sich hieraus fiir die
betroffenen Grundstilickseigentlimer nicht.

In Kreuzungsbereichen sind die Sichtdreiecke freizuhalten. Einfriedungen, die die Hohe
von 0,80 m iberschreiten und zu Sichtbehinderungen flihren, sind nicht zuldssig.

Luftwdrmepumpen

Bei der Planung und Errichtung von Luftwdrmepumpen ist eine ldrmemissionsarme
Ausfiihrung zu verwenden (Schallleistungspegel LWA < 55 dB(A)), die einen geringen
Anteil an tieffrequenten Gerduschanteilen emittiert.

Diese Anlage ist auf der von den Immissionsorten (Nachbarwohnhduser) abgewandten
Gebdudeseite aufzustellen.

Es wird auf das Merkblatt "Ldrmschutz bei Luft—W&rmepumpen” des LfU Bayern
vom September 2018 verwiesen.

Artenschutz

Das Abschieben von Baufeldern ist innerhalb der Vogelbrutzeit unzuldssig.
Zur Vermeidung von Bodenbruten (Feldlerche) sind die Baufelder von April bis Juni
von hoherem Aufwuchs freizuhalten.

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl GRZ

Geschossfldchenzahl GFZ
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNvO)

0,4

” maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse

Bauweise

Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

Grundfléichenzahl GRZ § 19 BauNVO

Geschossfldchenzahl GFZ § 20 BauNVO

5. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO )

0 offene Bauweise

————————————— Baugrenze

4, Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

offentliche StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

S. Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die textlichen Festsetzungen der Grlinordnung Punkt 8 des Bebauungsplanes sind zu berlicksichtigen.

Pflanzgebot privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

®

6. Sonstige Planzeichen

Baum Il. Ordnung ohne Standortbindung

6.1 Festsetzungen

B W mmomm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der 2. Anderung des Bebauungsplans “Eichelberg” (§ 9 Abs. 7 BauGB)

6.2 Hinweise

Bauparzellennummer

————— geplante Grundstlicksgrenze

bestehende Neben— und Hauptgebdude mit Uberdachungen
bestehende Flurstiicksnummern

bestehende Grundstiicksgrenzen

iRt LS — Gemarkungsgrenze

__ . Abmessungen der Sichtdreiecke bei 30 km/h
-__’_..—*" ] Sichtfelder, die von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschiittung etc.,
die mehr als 0,8 m iiber die Verbindungsfldchen der StraBenoberkante hinausragen,
freizumachen und freizuhalten sind. Bestehendes Geldnde ist ggf. soweit abzutragen,
dass die Sichtfreiheit ab 0,8 m Hohe auch unter Beriicksichtigung des Bewuchses
gewdhrleistet ist (siehe auch Art. 26 BayStrWG).

e mw mm = = Umgriff der 1. Anderung des Bebauungsplans “Eichelberg” mit

1. Anderung des Bebauungsplans “An der Steige”
in der rechtskrdftigen Fassung vom 04.10.2012

GEHOLZARTENLISTE BAUME Il. ORDNUNG UND OBSTBAUME
BAUME II. ORDNUNG UND OBSTBAUME Hochstamm, 3 x v, mB, StU 14-16 cm / 16-18 cm

Acer campestre Feld—Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel—Kirsche
Sorbus torminalis Elsbeere
Ulmus carpinifolia Feldulme
Bohnapfel Apfelbaum
Boskop Apfelbaum
Jakob Fischer Apfelbaum
Kaiser Wilhelm Apfelbaum
Goldrenette von Berlepsch Apfelbaum
Ontario Apfelbaum
Vereinsdechantbirne Birnbaum
Pastorenbirne Birnbaum
Oberosterreichische Weinbirne Birnbaum
Gelbmostler Birnbaum
Hauszwetsche Pflaumenbaum
Biihler Friihzwetsche Pflaumenbaum
Ortenauer Pflaumenbaum
Schattenmorelle Kirschbaum
Weichsel Kirschbaum
Knorpelkirsche Kirschbaum
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VORHABENSTRAGER: Fax: 09525/98293-9

Markt Stadtlauringen
Marktplatz 1
97488 Stadtlauringen

Mail: info@ise-ing.de

PROJEKT NR. PLANUNGSSTAND PLAN NR. ANLAGE
0633 Fassung vom 05.08.2021 1 Begriindung
MASSSTAB: Bebauungsplan et ioklvia
ENTW. Derra Marz 21
1 12500 GEZ. pPfaff Méarz 21
1:1 OOO GEPR. Stubenrauch Marz 21
VORHABEN:

==

Ingenieublro stubsmiavch gabh

] "
05.08.2021 E : m‘ "ﬁ
31.03.2021 / 05.08.2021 31.03.2021 }?ELQ M'au
DATUM UNTERSCHRIFT DATUM Dipl.-Ing. (FH) Erika Stubenrauch

Markt Stadtlauringen

Gemeindeteil Stadtlauringen
Verfahrensvermerke zur 2. Anderung

des Bebauungsplans "Eichelberg™”
in der Fassung vom 05.08.2021

Der Markt Stadtlauringen hat in der Sitzung vom 17.09.2020 die Aufstellung der 2. Ainderung des Bebauungsplans “Eichelberg”
im beschleunigten Verfahren gemi8 § 130 BouGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.12.2020 gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 BouGB wurde am 08.04.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebouungsplans “Eichelberg” in der Fassung vom 31.03.2021 wurde mit der Begriindung
gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 20.04.2021 bis 21.05.2021 ffentlich ousqeleqt.

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans "Eichelberg” in der Fassung vom 31.03.2021 wurden die Behtrden und
Triiger offentlicher Belange gemi8 § 4 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 20.04.2021 bis 21.05.2021 beteiligt.

sonstigen

Der Mark: Stadtlauringen hat mit Beschluss des Morktgemeinderats vom 05.08.2021 die 2. Anderung des Bebouungsplans "Eichelberg”

gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.08.2021 als Satzung beschlossen.

gingsbeschluss zu der 2. Anderung des Bebauungsplans "Eichelberg” gemdB § 10 Abs. 3 Bau
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kroft getreten.
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