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Festsetzungen flr die bauliche Ordnung
| 1. Geltungsbereich

‘ 1.1 mmm mmm mmm mmmm  Grenze des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes *Dorfacker I
2, Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

W A Aligemeines Wohngebiet, gemdaB § 4 BauNvO:

3. Uberbaubare Grundstiicksflache, Nufzungsabgrenzung, Bauweise, Mal der baulichen Nutzung,
geman § 16 ff. BauNVO

i — Baugrenze

l 0,35 Grundfiéchenzahl

i Geschossfléichenzahl

s Il max. Zahl der Vollgeschosse::
zugelassen ist erdgeschossige Bauwelse;
f zuléssig Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss und ausgebautes Untergeschoss.
| Ausgebaute Untergeschosse sind nur zugelassen, wenn dafir keine Gelandeeinschnitte erforderlich werden.

Zuldssig Ist eine maximale Firsthdhe von 11,50 m. Als MaB gilt die talseitig angrenzende StraBenkante im Mittel entiang der

FH 11,
| o0 Grundstiicksgrenze bis Oberkante First.
O offene Bauweise
SD Satteldach, Dachneigung 30°-52°

4, Zulassige Ausflhrung der Gebdude

Konstruktive Widerlager bzw. Kniestdcke sind so auszubilden, dass gemessen an der AuBenseite der AuBenwand das senkrechte MaB von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante Sparren max. 1,25 m betragt.

Die Gebdaude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten von Dachziegeln und -steinen in naturroter Farbe.

[

!

‘» 5. Gebdudeeinstellung
Fir die Gebdaudeeinstellung der hangseitig von ErschlieBungsstraBen angeordneten Hauptgebaude gilt, dass die Rohbauoberkante der Kellerdecke der
Gebdude die Oberkante des natirlichen Geldndes an der hochstgelegenen Grundstiicksgrenze 0,45 m nicht Ubersteigen darf,

‘ 6. Stellplatze, Garagen, Nebenrdume, Nebengebdude

Entsprechend der GaStellV ist vor Garagen ein Stauraum von min. 3 m einzuhalten.
Je Wohnelinheit sind mind. 2 Stellplatze (ggf. in Form von Garagen) zu schaffen.
Kellergaragen sind nur zugelassen, wenn keine Gelandeeinschnitte erforderlich sind.

Wintergdrten sind zugelassen und diirfen von den Hauptgebduden abweichende Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.

7. Einfledungen

Werden Einfriedungen entlang von &ffentlichen SiraBen und Wegen vorgesehen, dirfen sie max. 1,20 m hoch und nur als Holzzéiune oder schmiedeeiseme
Zaune ausgefiinrt sein oder als lebende Zaune aus Heckenstrduchem angelegt sein. Sockel durfen max. 30 cm hoch sein.
Entlang &ffentlicher Fidchen sind Maschendrahtzéune untersagt.

‘ Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blithenden und friichtetragenden heimischen Laubgehdizen zu hinterpflanzen.

Farbanstiche von Einfiedungsmauern oder Zaunen sind in gedeckten Farbtdnen zu halten.

8. Nebenanlagen, sonnenenergetische Nufzung, Sendeantennen

Innethalb des Geltungsbereichs sind Anlagen zur sonnenenergetischen Nutzung zulssig.

Unzuldssig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, die von auBen erkennbar technische Anlagen sind.
Dies gilt insbesondere fur Funk- und Sendeanlagen elnschlieBlich der Masten. Von dieser Regelung ausgenommen sind Rundfunk- und
Fernsehempfangsanlagen.
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Hinweise flr die bauliche Ordnung

——8—= bestehende und vermarkte Grundsticksgrenzen
615 Grundstucks- und Flurnummern
4 P Ausrichtung der Baukdrper - Haupffirstichtung
——O—O—— Haupiversorgungsleitung unterirdisch - 1-kV-/ 20-kV-Leitung 4
unverbindliche Vorschléige fir die Gebdudestellung:
5.
Art der baul. [ Ma8 der bau. Flllschema der Nutzungsschablone
Nutzung| Nutzung
Grundfiachen- | Firsthohe
zah 6
Bauwelse | Dochform und .
| -neigung
Geschossfiachen- 6.1
zahl
Unverschmutztes Oberflachenwasser 6.2
Unverschmutztes Oberflachenwasser, z.B. Dachflachenwasser, sollte zur weiteren Nufzung , in Sammelbehdltem
(z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen, Zistemen) mit Uberdufen zu Sickeranlagen oder
Regenwasserspeichern aufgefangen werden.
Bei der Nutzung im Haushalt, z.B. zur Tollettenspilung, ist auf strenge Einhaltung der geltenden Vorschriften zu achten. D)
Der Einsafz von wassersparenden Amaturen wird dringend empfohlen. 1
Fur die Sammelbehdlter bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgréBen empfohlen:
2,5 cbm pro 100 gm befestigter Flache.
2.

Verschmutztes Oberfldchenwasser
Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kandlisation zuzufiihren. Wenn das Oberfldchenwasser mit élhaltigen Stoffen in Berihrung kommen kann, sind
Leichtiflussigkeitsabscheider einzubauen.

Schutz vor Grundwasser

Der Grundwasserstand auf den Baugrundstiicken ist durch geeignete Untersuchungen festzustellen. Liegt der Grundwasserstand Uber der Kellersohle, sind die
Kellergeschosse durch geeignete MaBnahmen (z.B. wasserdichte Wannen) zu schiiizen. Grundwasserschwankungen von ca. 1 m sollten dabel berticksichtigt
werden. Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Dranagenwasser in die Kanalisation ist nicht zulassig.

Dr&nagen
Vorhandene Dranstréange oder Hausdrénagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.|
Angeschnittene Dranstrdnge sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsbereich zu verziehen und wieder zusammenzuschlieBen.

Entwdsserung
Die StraBenoberkante stellt die Riickstauebene dar. GemaR DIN 1986 haben sich die Grundstiickseigentimer gegen Kanalriickstau zu sichem.

Wasserversorgung
Bei der Planung und Ausfihrung der Wasserversorgungsanlagen sind die einschlégigen Richtlinien des DVGW, insbesondere die
Arbeitsblatter W 405, W 331, W 313 sowie W 311, zu beachten.

Béschungen und dergleichen
Flachen, die beim Bau der éffentlichen Verkehrsfidchen auf privaten Flidchen bendtigt werden und Bdschungen, die sich beim Wege- und StraBenbau ergeben,
sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass sie zu den Baugrundstiicken gehdren.

Benachbarte Nutzungen

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftliche Fidchen an. Mit daraus resuliierenden Larm-, Staub- und Geruchsemissionen, insbesondere durch Dingung mit
Festmist oder Gulle, mit Spritznebel bei der Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln und mit ethdhtem Larmpegel und Staubentwicklung bei Emtearbeiten muss
gerechnet werden.

Brandschutz
Zufahrten bzw. Zugange zu Schutzobjekten sind entsprechend der DIN 14090, Fléchen fur die Feuerwehren
auf Grundstiicken, auszufiihren. Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge dirfen nicht durch Baume oder offene Fldchen behindert werden.

Denkmalschutz

Nach Art, 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fir Funde von Bodenaltertimem. Beobachtungen
und Funde mussen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogern, der Abteilung fUr Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege, SchloB Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder

dem Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschufzbehdrde mitgeteitt werden,

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes sind aufgefundene Gegensténde und der Fundort unverandert zu
belassen.

Festsetzungen fur die Grinordnung

Grunflachen, gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB

Offentliche Grinflachen, gemat § 9 Abs. Zffer 15 BauGB mit Pflanzpfiichten

e e g Flachen und MaBnahmen zum Schuiz, zur Plege und Eniwickiung von Boden, Natur und Landschaft,
L H gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
:rl S T: (hier: Ausgleichsfiachen)

Ausgleichsfiachen, die auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans *Dorfaicker I
festgesetzt sind:

Die Ausgleichsfldche Al wird mit den festgesetzten MaBnahmen der Bebauungsplananderung
"Dorfacker I', gemaB § 9 Abs. 1a BauGB, zugeordnet:

Al: "extensive Obstbaumwiese"
Ziele:

- Entwicklung von artenreichen, extensiv genutzten Gras- und Krautfluren,
- Anlage einer Streuobstwiese

MaBnahmen:

Auswahlliste Heister:

Heister, v.Hel., 0.B., 175-200

Ac Acer campestre Feldahom
Cb Carpinus betulus Hainbuche
Sa Sorbus aucupara Eberesche

Pflanzenqualitéit
Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen®,
Die festgesetzten GréBen- und Mengenangaben sind Mindestgrégen.

Pflanzenauswahl und Wurzelraum
Den festgesetzten Baume ist ausreichender Wurzelraum (mind. 6 gm Baumscheibe als Vegetationsfidche)
zur Verfigung zu stellen.

Die Pflanzenauswahl fir festgesetzte Pflanzungen erfolgt aus standortheimischen und eingeburgerten Gehélzarten.

Vollzugsfristen

AusgleichsmaBnahmen
Die AusgleichsmaBnahmen sind spatestens ein Jahr nach Baubeginn der geplanten Geb&ude abzuschlieBen.

Sonstige Anpflanzungen
Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Geb&ude zu vollziehen.

Hinweise durch Text

Meldung der Ausgleichsfléchen:
Die Daten der Ausgleichsflédchen im Zusammmenhang mit der Bebauungsplanénderung sind, gemds Art. 9 BayNatschG, im
Formblatt B-Plan an das Bayer. Okofléichenkataster nach MaBnahmenabschluss zu melden.

Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige Mindestmag zu beschranken.
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GEMEINDETEIL MICHELAU

Landkreis Schweinfurt

1. Anderung des Bebauungsplanes "Dorféicker I

M= 1: 1000

- Ansaat mit Gras- und Krdutermischung RSM 8.1 Variante 1, Saatgut als Breitsaat 3-4 g pro m?,
erganzende Heudrusch- 0. Heumulchsaat, 1-2 malige Mahd pro Jahr, frihestens ab 15. Junl,
Mahgut entfemen

- Neupflanzung hochstdmmiger, lokaltypischer Obstodume

- Umwandlung von Acker in extensiv genuizte Gras- und Krautfluren

Fur alle Bepflanzungen der Ausgleichsfiachen darf ausschlieBlich autochthones Pflanz- und Saatgut verwendet werden.

private Grunfiachen, gemaR § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB mit Pllanzpflichten:
Ansaat mit RSM 8.1 Variante 1

Pflanzpflichten auf offentlichen Fidchen

Baumpflanzung Obstbaum/NuBbaum mit etwaiger Standortbindung
MindestgroBe:

Obstbaum (H), 2xv, STU 8-10 cm,

Arten und Sorten entsprechend Planentwurf

Pflanzpflichten auf privaten Fiachen

Private Hecken zur Grundstiickseingrinung/Anpflanzung:

1- zellige Landschaftshecke, Arten It, Auswahlliste

Pflanzung von heimischen Strduchern (vStr), 2 x verschult (2xv), (100-150cm) und
Heistern (v.Hel.), ohne Ballen (0.B.). (175-200), in 2er Gruppen oder einzein

Auf den privaten Fiachen ist je Baugrundstick an geeigneter Stelle ein Laubbaum II. Ordnung oder Obstbaum
als Hochstamm zu pflanzen:

Mindestgroe:
Hochstamm, 3 x verpfianzi (3xv). Stammumfang (STU) 8-10 cm:

Baume II. Ordnung: Feldahom, Eberesche, Spelerling, Mehlbeere, Traubenkirsche

Obstbaume: Apfel: Rote Sternrenette, Bohnapfel, Boskop
Danziger Kantapfel, Etbachshéfer, Gewirzuniken,
Hauxapfel, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette,
WeiBer Winterglockenapfel, Winterambur..
Reglindis, Pinova, Pilot, Piros, Rowena:;
Bime: Schweizer Wasserbirne, Doppelte Phillipsbime,
Kafzenkopf, Gelbomdstier, Palmischbime, Gute Graue

Speiering (Sorbus domestica), WalnuB (Samlinge), Wildbime (Pyrus pyraster)
Auswahlliste Strducher:

Straucher, v.Str., 100-150

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.03.2014 die
Anderung des Bebauungsplanes "Dorfacker I

beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf, i.d.F. vom
17.03.2014, fand vom 15.04.2014 bis 30.04.2014 statt.

3. Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung, in der Fassung vom
23.06.2014 wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher
Belange, gema&B § 4 Abs. 2 BauGB, beteiligt.

4, Der Entwurf der Belbauungsplandnderung, in der Fassung vom
23.06.2014, wurde mit der Begrindung, gemdaR § 3 Abs. 2 BauGB, in
der Zeit vom 14.07.2014 bis 14.08.2014 &ffentlich ausgelegt.

5. Die Gemeinde Michelau i. Stg. hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom 17.11.2014 die Bebauungsplan&nderung, gemdB § 10 Abs.
1BauGB, in der Fassung vom 17.11.2014 als Satzung beschlossen.

6. Der Beschluss der Anderung des Bebauungsplanes "Dorfécker I",
durch den Gemeinderat vom 17.11.2014 istam ©O+4- 04 45
orfstiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dass
die Bebauungsplandnderung mit der Begriindung zu jedermanns
Einsicht in der Geschdftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Gerolzhofen, wdhrend der allgemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber
den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

(§ 10 Abs. 3 Safz 4 BauGB).

Michelau i, Stg., den 42,03 2025
GEMEINDE MICHELAU IM STEIGERWALD
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Siegfried Stéindecke, 1. Birgermeister

Cr Crataegus spec. heimische WeiBdome
Cm Cornus mas Komellkirsche

Co Corylus avellana Hasel

Ps Prunus spinosa Schiehdom

Ra Rosa avensis Feldrose

Re Rosa canina Hundsrose

Sn Sambucus nigra Schwarzer Holunder




